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Zusammenfassende Erklarung  Bebauungsplan Nr. 37 ,Am Krogen / Holsteiner Stralle / VoRRkuhlenweg” der Stadt Bargteheide

Zusammenfassende Erklarung gemaf3 § 10 Abs. 4 BauGB
Der Bebauungsplan Nr. 37 ist mit ortsublicher Bekanntmachung am ............. in Kraft
getreten. Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde die Umweltprufung so-
wie die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange durchgefuhrt (§ 2 Abs. 4, §§ 3 und 4 BauGB). Nach Rechtskraft des Be-
bauungsplanes muss eine zusammenfassende Erklarung erstellt werden, die Angaben zur
Art und Weise der Beruicksichtigung der

» Umweltbelange,
» Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung und
» gepruften Planungsalternativen enthalt.

Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Das Bebauungsplangebiet ist eine der zentralen Baulandreserven der Stadt, die mit dem
Bebauungsplanverfahren einer Bebauung zugefuhrt werden soll. Die vorgesehenen Bau-
formen entsprechen der Bauweise in der Nachbarschaft und sehen eine offene Bebauung
in Einfamilien- und Doppelhausbauweise sowie Reihen- und Mehrfamilienhausbauweise
vor. Das Plangebiet wird uiber die angrenzenden Strallen VoBkuhlenweg und Fischbeker
Weg an das vorhandene offentliche Verkehrsnetz angebunden. Die innere ErschlieBung
erfolgt iber stich- sowie ringformige Planstraen, die das gesamte Plangebiet durchzie-
hen. Am nordostlichen Rand des Baugebietes sind eine dffentliche Grunflache, ein Re-
genruckhaltebecken und eine private Grunflache als gestalterischer Ubergang zur Land-
schaft vorgesehen. Diese dienen in Verbindung mit der angrenzenden eingegrunten Er-
schlieBungsstrafe als Abschirmung gegen den Landschaftsraum, sowie als neu geschaf-
fener Lebensraum fur die Tier- und Pflanzenwelt im Grenzbereich zwischen Siedlung
und Landschaft.

Der Bebauungsplan hat zum Ziel die stadtebaulich geordnete Abrundung des vorhande-
nen Siedlungskorpers fur einen harmonischen Ubergang vom Siedlungskorper in die
Landschaft zu sichern. AuBlerdem soll durch flexible Festsetzungen ein Bebauungsplan
entstehen, der auch langfristig auf einen sich moglicherweise wandelnden Wohnungs-
markt reagieren kann, ohne dass aufwandige B-Plan-Anderungsverfahren erforderlich
sind. Die neuen Baugebiete sollen der langfristigen Bewaltigung der Wohnungsnachfra-
ge im Raum, der Sicherung der Auslastung der bereits vorhandenen Infrastruktur und der
Eigenentwicklung dienen.

Beurteilung der Umweltbelange

Nach Festlegung des Untersuchungsraumes sind im Rahmen der Umweltprufung Fach-
gutachten zur Beurteilung der Schallimmissionen, der Geruchsimmissionssituation, ein
Grunordnungsplan und eine Verkehrstechnische Stellungnahme erstellt worden.

Zur Beurteilung der Geruchsimmissionen wurde in einem Gutachten die Immissions-
auswirkungen der nordlich gelegenen landwirtschaftlichen Betriebe uiiberpruft. Unter den
gegebenen Annahmen kommt es nur in einem kleinen nordlichen und nordostlichen Be-
reich des B-Planes 37 zu einem leichten Uberschreiten des Immissionsgrenzwertes fur
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Geruch. In diesem speziellen Bereich ist keine Wohnbebauung vorgesehen.

Im gesamten Plangebiet sind geringe Beeintrachtigungen durch Larmimmissionen von
den umgebenen Straen und einer Bahnlinie zu erwarten. Zum Schutz der Wohnnutzung
und der Einhaltung der dB(A)-Werte werden passive LarmschutzmaBnahmen festgesetzt.

Insgesamt ist davon auszugehen, dass aufgrund der durch den B-Plan 37 induzierten Zu-
satzverkehre sowie durch mogliche Schleichverkehre (Auf Grund uibergeordneter Netz-
veranderungen im Zuge des Planverfahrens) eine beurteilungsrelevante Verschlechterung
der Belastung aus dem Straenverkehrslarm an der vorhandenen Bebauung auB3erhalb
des Plangebiets nicht zu erwarten ist.

Zur Beurteilung der Planung aus Sicht von Natur und Landschaft wurde im Grunord-
nungsplan (GOP) die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung abgearbeitet. Die Ergeb-
nisse des parallelen GOP sind in den Umweltbericht und den B-Plan mit eingeflossen.

Es liegt fur den Bereich des Bebauungsplangebietes ein Landschaftsplan vor, dessen
Leitlinien und Zielaussagen sowie einschldgige gesetzliche Grundlagen in die Planung
aufgenommen wurden.

Die im Umweltbericht empfohlenen Malnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und
zum Ausgleich der erheblichen Umweltauswirkungen wurden nach Abwagung zwischen
okonomischen, sozialen und umweltschutzbezogenen Belangen in den Bebauungsplan
ubernommen.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden unter Beruicksichtigung von anerkannten
Beurteilungsmalistaben bewertet. MaBBnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und
zum Ausgleich fur den Bebauungsplan werden im Umweltbericht dokumentiert. Die
Empfehlungen reichen von der Minimierung der Bodenversiegelung bis zur Festsetzung
von Ausgleichsmafnahmen.

Im Umweltbericht wurden Schutzguter der Umweltprufung folgendermalen bewertet:

1. Fur die Schutzgiter Klima und Luft ist durch die Vorhaben im Plangeltungsbe-
reich nicht von erheblichen Beeintrachtigungen auszugehen. Dieses gilt weiterhin
fur die Schutzguter Kultur- und sonstige Sachgiiter.

2. Das Schutzgut Boden wird durch Neuversiegelung von Flachen in einem Um-
fang von ca. 53.009 m? erheblich beeintrachtigt. Hierfur ist auf 24.755 m? auf der
Okopoolflache 'Lutt Beek' Ausgleich vorgesehen. Erhebliche Beeintrachtigungen
des Schutzgutes Wasser konnen ausgeschlossen werden, da das Oberflachenwas-
ser in einen neu angelegten Graben mit Retentionsflachen auf der Okopoolflache
geleitet wird und hier versickern oder verdunsten kann.

3. Fur die Schutzgiiter Tiere und Pflanzen ist durch den Verlust von 687 m Knicks,
die z.B. als Lebensraum fur Vogel und Flederméuse von Bedeutung sind, mit er-
heblichen Beeintrachtigungen zu rechnen. Der Ausgleich fur beeintrachtigte
Funktionen durch Beseitigung oder Verschiebung von Knicks wird innerhalb des
Geltungsbereichs erbracht. Der Ausgleich fur Eingriffe in das Schutzgut Boden
wird auf den Okopoolflachen der Stadt 'Lutt Beek' erbracht. Hier wird in Ab-
stimmung mit der unteren Naturschutzbehorde ein neuer Graben mit Retentions-
flachen und randlicher, extensiv genutzter Weide eingerichtet. Das Ziel ist die
Entwicklung einer halb offenen Weidelandschaft. Dies bedeutet die freie Ent-
wicklung der Flache unter dem Einfluss von Weidetieren. Durch die Knickver-
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schiebungen bleiben die Knickstrukturen innerhalb des Plangeltungsbereiches,
insgesamt betrachtet, erhalten. Daruiber hinaus erhalten das neue Straen- und
Ortsbild durch 88 Baume und groBzugige Grunflachen zwischen den Baugebieten
eine erhebliche Aufwertung. Insgesamt ergeben sich keine erheblichen Beein-
trachtigungen des Landschafts- bzw. Ortsbildes.

4. Die Belastung des Schutzgutes Mensch, hier in erster Linie der hinzuziehenden
und benachbarten Wohnbevolkerung durch Verkehrslarm kann durch die Auftei-
lung der Verkehre reduziert werden. Die nachtliche Uberschreitung der Richtwer-
te durch den Schienenlarm kann durch passiven Schallschutz begegnet werden.
Die Belastung durch landwirtschaftliche Immissionen ist nicht erheblich und ist
nach dem Grundsatz situationsbestimmter Planung als Vorbelastung aufgrund des
Standortes der Wohnbebauung am Rande einer landlichen Ortslage als ,,hinzu-
nehmen* zu beurteilen.

5. Die Gestaltung des Landschaftsraumes kann trotz des Verlustes an Freiflachen
durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes verbessert werden, da eine opti-
sche Abgrenzung durch Grunstrukturen bisher nur bedingt vorhanden war. Insbe-
sondere der Ostliche Siedlungsrand wird durch die Neuanlage eines Knicks als
Ortsrandeingrunung sinnvoll in die Landschaft eingebunden. Mit den neuen Fuf3-
und Radwegen, eingebettet in Grunzuge, wird auch die Erholungsfunktion des
Planungsraumes insgesamt verbessert werden.

Zusammenfassend wird festgestellt, dass unter Beruicksichtigung der Maflnahmen zur
Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der erheblichen Umweltauswirkungen
durch die Baugebietsentwicklung keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen
zu erwarten sind.

Verfahrensablauf

Beteiligung der Behorden und sonstigen Triager offentlicher Belange (§ 4 BauGB)
und der Nachbargemeinden (§ 2 BauGB)

In der fruhzeitigen Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB wurden in der Zeit von
01.03.05 bis 15.03.05 die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung berithrt wird, auch zur Auflerung im Hinblick auf
den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprufung nach § 2 Abs. 4
aufgefordert. Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. § 4 (2) BauGB fand in der Zeit vom 09.08.05 bis 09.09.05 statt.

Beteiligung der Behorden und sonstigen Triager o6ffentlicher Belange (§ 4 (1) BauGB) und der
Nachbargemeinden nach § 2 BauGB

Stellungnahme Art und Weise der Beriuicksichtigung
[Deutsche Telekom AG]
Es wird auf die notigen Leitungsrechte fur die Leitungsrechte zugunsten der Ver- und Entsor-
Deutsche Telekom AG hingewiesen und um Be- gertrager werden erganzt.

ricksichtigung im B-Plan gebeten.
[Landesbetrieb Straenbau und Verkehr SH]
Es wird darauf hingewiesen, dass an die Kreistras- | Das Anbauverbot am Fischbeker Weg gilt nur
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se nicht angebaut werden darf.

solange, bis die Kreisstrale umgewidmet oder
die Ortseinfahrt verlegt wurde.

[Kreis Stormarn]

Fur das Schutzgut Tier wird angeregt eine Prufung
auf Vorkommen der streng geschiitzten Arten mit
aufzunehmen.

Es wird davon ausgegangen, dass auch die Aus-
wirkungen auf die Umgebung und nicht nur auf
das Plangebiet selbst beriicksichtigt werden.

Die vorhandenen Kapazitaten des Vorfluters rei-
chen nicht aus das anfallende Oberflachenwasser
abzuleiten. Es wird vorgeschlagen ein weiteres

RRB und einen Entwasserungsgraben anzulegen.

Die Versickerungsfahigkeit des Bodens muss
nachgewiesen werden.

Es wird ein Larmtechnisches Gutachten angeregt.

Eine Prufung des Vorkommens streng geschiitz-
ter Arten wurde ergdnzt und ist in den Umwelt-
bericht mit eingeflossen.

Auch die positiven und negativen Wechselwir-
kungen auf die Umgebung bezogen wurden be-
rucksichtigt.

Die Kl4rung der Oberflachenentwésserung er-
folgte in einem parallel laufenden Verfahren mit
der unteren Wasserbehorde, die die Gesamtent-
wasserung fur den Vorflutbereich der Stadt erar-
beitet.

Der Boden des Planungsgebietes ist kaum sicker-
fahig. Die Kapazitaten des Regenriickhaltebe-
ckens sind so berechnet, dass keine Versickerung
stattfindet.

Eine larmtechnische Untersuchung ist bis zur
offentlichen Auslegung vorgelegt worden und die
Ergebnisse sind als schalltechnische Festsetzun-
gen mit in die Planung eingeflossen.

[E.ON Hanse]

Es werden zwei Standorte fur Transformatorstati-
onen benotigt.

Es sind zwei Standorte fur Transformatorstatio-
nen in dem Plangebiet festgesetzt worden.

[Verschonerungsverein Bargteheide]

Es wird darauf hingewiesen, dass die Anzahl der
vorgesehenen Knickdurchbriiche nicht der Anzahl
der Grundstucke entspricht, die erschlossen wer-
den miussen. Es besteht die Sorge, dass jedes
Grundstuck seine eigene Zufahrt erhalt und der
okologische Nutzen des Knicks nicht mehr be-
steht.

Die Anbindung aller geplanten Grundstiicke ist
mit den festgesetzten Knickdurchbriichen mog-
lich. Es werden pro Durchbruch jeweils zwei
oder vier Grundstiicke erschlossen.

(BUND, Ortsgruppe Bargteheide)

Es wird eine deutliche Uberschreitung der Schwel-
le der Erheblichkeit beziiglich der Auswirkungen
auf die Umwelt gesehen.

Eine Notwendigkeit fur das Angebot an Bauland
wird nicht gesehen.

Aufgrund der erheblichen Einwirkungen auf die
Umwelt und die Umgebung des Plangebietes
wird eine Umweltpriifung in die Planung mit
einflieBen.

Die Flache des Plangebiets ist bereits in der Fla-
chennutzungsplanung als Baulandreserve darge-
stellt und begriindet worden. Mit der verbindli-
chen Bauleitplanung erfolgt nun die Konkretisie-
rung der auf F-Plan Ebene vorbereiteten Planung.

[Gemeinde Tremsbiittel]

Fur die Oberflichenentwasserung sollen um das
vorgesehene Regenriickhaltebecken zusatzliche
Retentionsflachen angelegt werden.

Es sind keine Retentionsflachen fur die Oberfla-
chenentwasserung erforderlich, da diese so di-
mensioniert ist, dass auch ohne Versickerung ein
ausreichendes Stauvolumen gewihrleistet wird.

[Gemeinde Ammersbek]

Es wird um den Nachweis gebeten, dass durch die
vorgesehene Planung vermehrt entstehende Ver-
kehrsstrome die Gemeinde Ammersbek nicht zu-
satzlich belasten.

Ein Nachweis uiber die Verkehrsbelastung der
Gemeinde Ammersbek durch die Planung ist
raumlich-funktional iiber sehr grofle Entfernun-
gen nicht moglich und nicht erforderlich.
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Beteiligung der Behorden und sonstigen Triager offentlicher Belange (§ 4 (2) BauGB) und der
Nachbargemeinden nach § 2 BauGB

[Staatliches Umweltamt Itzehoe]

Die Lage der Ausgleichsflache wird wegen der Die Ausgleichsflache liegt in der Nebenver-
isolierten Lage als nicht wirksam erachtet und es bundsachse 'FlieBgewdssersysteme von Groot
wird darum gebeten eine alternative Flache vorzu- | Beek und Lutt Beek im landesweiten Schutzge-
schlagen. biets- und Biotopverbundssystem und ist so mit

der unteren Naturschutzbehorde abgestimmt.

[Kreis Stormarn]

Es wird darauf hingewiesen, dass Zufahrten von Die Grundstiicke an der Kreisstrale werden nach

der KreisstraB3e nicht zulassig sind. textlicher Festsetzung erst mit der Verlegung der
Kreisstrae bebaubar.

Fur die Verschiebung der Knicks ist eine Geneh- Die Anregungen des Kreises Stormarns werden

migung ein zu holen. Das Schmutzwasserpump- in die Begriindung mit aufgenommen.

werk ist so anzulegen, dass die Anlieger von Im-
missionen nicht belastigt werden. Anpassung der
textlichen Festsetzung zum hygienischen Luft-
wechsel in den Gebéuden.

[NABU Schleswig Holstein]
Wegen des Eingriffs in ein sensibles Knicksystem | Die Eingriffe in die Natur und das Knicksystem

wird die Planung abgelehnt. Die Maflnahmen fur sind nach anerkannten Anforderungen bewertet
die Ausgleichsflache werden als zu wenig durch- und ausgeglichen worden. Fur die im Griinord-
dacht angesehen. Es wird eine qualifizierte Pla- nungsplan beschriebenen MaBinahmen fur die
nung gefordert. Ausgleichsflache werden noch konkrete Planun-

gen erarbeitet, die auch in der Ausfuhrung von
Fachleuten begleitet werden.

[Gemeinde Tremsbiittel]

Die Anregungen und Bedenken zur Oberflachen- Die Dimensionierung des Regenriickhaltebe-
entwiasserung werden aufrechterhalten und eine ckens wird als ausreichend erachtet und eine
Retentionsflache bei besonders starken Regenfil- Notwendigkeit fur weitere Retentionsflachen
len als notwenig erachtet. wird nicht gesehen.

Beteiligung der Offentlichkeit

Die Unterrichtung uiber die voraussichtlichen Auswirkungen des Planes im Rahmen der
fruhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit fand eine Auslegung gem. §§ 3 Abs. 2 und 4
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 01.03.05 bis 15.03.05 statt.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (2) BauGB fand vom 09.08.05 bis
09.09.05 die Auslegung der Planunterlagen statt.

Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Stellungnahme Art und Weise der Beriuicksichtigung

[Anwohner Breslauer Stralle 3a]

befurchtete Mehrbelastung durch Kfz-Verkehr und Die Einwédnde und Anregungen aus der frithzei-
Luftverschmutzung am Vosskuhlenweg durch die tigen Offentlichkeitsbeteiligung sind nicht in die
zukiinftigen Anwohner. Eine alternative Erschlie- Planung aufgenommen worden, da sie keine
Bung tiber den Fischbeker Weg wird vorgeschlagen. | Alternative zu dem Entwurf darstellen.
VergroBerung des Abstandes der neuen Bebauung
von den vorhandenen Grundstiicken von 10 auf
mindestens 20 Meter fur eine bessere Besonnung.
Befurchtung einer Wertminderung der vorhandenen
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Gebdude durch die Planungen.

Ergianzung und Verschiebung der vorgesehenen
Baumtore fur eine Verkehrsberuhigung.

Der Vorschlag beziiglich der Baumtore wird
wiahrend der Ausfuhrungsplanung gepriift wer-
den.

Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB

Stellungnahmen

Art und Weise der Beriuicksichtigung

[Anwohner Holsteiner Stralie 15]

Es wird angeregt die Weiterfuhrung des FuBweges
durch die Grunanlage zur Holsteiner Straf3e, die in
der Planzeichnung an dem Grundstiick Holsteiner
Strale 15 vorbei fuhrt, umzuleiten. entlang der
Eingangsbereiche der Hauser 17-21.

Die Wegefuhrung der FuBwege durch die Griin-
flache ist eine Darstellung ohne Normcharakter
und ist ohne B-Plananderung verschiebbar. In der
Ausfuhrungsplanung sind Gesprache mit den
Eigentumern zu fuhren. Die Wegefuhrung ist in
der Darstellung gedndert worden.

[Anwohner Breslauer Strafe]

Es wird vorgebracht, dass das Geruchsgutachten
nicht auf die Gulleausbringung der benachbarten
Landwirtschaft eingeht und es wird angeregt, diese
im B-Plan zu regeln, um die Geruchsbelastigung
einzuschranken

Die Ausbringung von Giille ist gem. GIRL als
seltenes Ereignis einzustufen und in der Bauleit-
planung nicht zu beriicksichtigen.

[Anwohner Breslauer Stralle 1]

Es wird angeregt die festgesetzte Flache fur die
Sammlung von Altglas und Papier an das Ende der
Stralle "Am Krogen" zu verlegen, da bei der im
Entwurf dargestellten Standort eine Mehrbelastung
durch Verkehrslarm und Stralenverschmutzung zu
erwarten sei.

Der Sammelplatz fur Altglas und Papier wird
nicht verlegt, da der festgesetzte Standort sowohl
larmtechnisch, als auch verkehrstechnisch, als
auch stadtebaulich am besten geeignet ist. Die
Verlegung wirde mehr Verkehr erzeugen und
konnte durch die abgelegene Lage nicht ange-
nommen werden oder anféllig fur Vandalismus
sein.

Planungsalternativen

Standort

Der Standort fur ein Wohngebiet wurde im Neuaufstellungsverfahren des Flachennut-
zungsplans im Laufe der 1990er Jahre durch mehrere Variantenprufungen ausgewihlt,
weil er durch die zentrumsnahe Lage in attraktiver Siedlungsrandlage der aus

» stadtebaulicher (Abrundung des vorhandenen bisher eher schroffen Siedlungs-

randes),

» verkehrsplanerischer (nur rund 1.000 m ins Zentrum und zum Bahnhof) und

» landschaftsplanerischer (relativ geringe okologische Wertigkeit der intensiv

landwirtschaftlichen Flachen)

Sicht den sinnvollsten Standort fur ein neues Wohngebiet darstellt.

Planinhalt

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden verschiedene stadtebauliche Va-
rianten gepruft, die von einer vollstandigen Uberbauung bis zu einer weitgehenden
Durchgrinung im Mittelbereich des Plangebietes durch eine offentliche Grinflache
reichten. In der Abwégung der Varianten wurde eine Losung erarbeitet, die auf eine

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg * 01.02.2006




Zusammenfassende Erklarung  Bebauungsplan Nr. 37 ,Am Krogen / Holsteiner Stralle / VoRRkuhlenweg” der Stadt Bargteheide

Durchgrinung und eine ausgepragte Ortsrandgestaltung nicht verzichtet und trotzdem
ein im Sinne des Flachen sparenden Bauens fur einen reduzierten Landschaftsverbrauch
verdichtetes Wohngebiet ermoglicht, dass auch den aktuellen Okonomischen Erfordernis-
sen des Wohnungsmarktes gerecht wird.

Datum Unterschrift
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