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Bebauungsplan Nr. 10, 1. Anderung Stadt Bargteheide

1. Planungsgrundlagen
1.1. Planungsanlass und Planungsziele

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des rechtsgultigen Bebauungsplanes Nr. 10
Neuaufstellung der Stadt Bargteheide. Fur das Betriebsgelande einer ehemaligen
Baufirma trifft dieser Bebauungsplan Nr. 10 Festsetzungen zur Entwicklung eines klei-
nen Wohngebietes mit einer PrivaterschlieBung von der Lindenstralle aus. In einem
Teilbereich dieses Wohngebietes ist eine Gemeinschaftsanlage fur Stellplatze und
Garagen sowie ein Parkplatz vorgesehen. Diese Festsetzungen wurden bislang nicht
realisiert. Der Eigentimer hat nunmehr geanderte Vorstellungen fir eine Bebauung
entwickelt, so dass fur die Gemeinschaftsstellplatze bzw. —garagen kein Bedarf mehr
besteht. Die Stadt Bargteheide unterstitzt das Vorhaben und hat die Aufstellung
einer 1. Anderung des Bebauungsplanes mit dem Ziel einer Neuregelung fiir die Fla-
chen des ruhenden Verkehrs beschlossen.

Der Bebauungsplan dient der Nachverdichtung und wird im beschleunigten Verfah-
ren gem. § 13a BauGB aufgestellt. Die GroRe der mdglichen Grundflache betragt
weniger als 20.000 m2. Eine Umweltprifung und ein Umweltbericht sind nicht erfor-
derlich.

1.2. Ubergeordnete Planungsvorgaben

Die Ubergeordneten Planungsvorgaben werden durch die Planung nicht berthrt.

1.3. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Fur die Stadt Bargteheide gilt der genehmigte Flachennutzungsplan mit seinen An-
derungen. Das Plangebiet ist als Wohnbauflache dargestellt. Die Entwicklung aus
dem Flachennutzungsplan gem. § 8 (2) BauGB ist damit gegeben.

1.4. Plangebiet

Das Plangebiet liegt in der zentralen Ortslage Bargteheides sudlich der Lindenstralie,
westlich und nérdlich der Schilofistralle. Die Grolle des Plangebietes betragt ca.
0,11 ha. Der Geltungsbereich umfasst Teilflachen der Flurstiicke 204 und 207. Im Be-
stand prasentiert sich das Gebiet als Betriebsgelande einer ehemaligen Baufirma mit
leerstehenden Gebauden und Rangierflachen. Im glltigen Bebauungsplan Nr. 10
sind fur das gesamte Grundstiick Festsetzungen fir eine Wohnbebauung sowie im
Westen Griinflache getroffen. Der Bereich dieser 1. Anderung ist als Flache fir Ge-
meinschaftsstellplatze/ -garagen bzw. Parkplatz festgesetzt. Diese Festsetzungen
wurden bislang nicht umgesetzt.
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Stadt Bargteheide Bebauungsplan Nr. 10, 1. Anderung

3.2.  Planvorstellungen und wesentliche Auswirkungen der Planung

Als wesentliche Auswirkung der Planung ist eine Neuordnung der Bebauung im vor-
deren Bereich an der Lindenstralle zu nennen. Die dort erforderlichen Stellplatze sol-
len nunmehr auf dem Baugrundstiick untergebracht werden, so dass die rickwartig
festgesetzte Gemeinschaftsanlage fur Stellplatze und Garagen entfallen kann. Auf
der Flache sollen nunmehr zwei Baugrundstiicke entstehen. Mit dieser Planung tritt
fur das Baugebiet insgesamt eine Verbesserung ein, da die grofiflachige Park- und
Stellplatzanlage entfallt und damit auch etwaige Immissionen minimiert werden.
Weitere Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

3. Planinhalt
3.1. Stadtebau

Die fur die geplante Neubebauung getroffenen Festsetzungen sind aus den Rege-
lungen fir den angrenzenden Bereich tibernommen. Anderungsbedarf wird nicht
gesehen. Auch sollen fur zwei Grundsticke innerhalb eines Gesamtkonzeptes keine
abweichenden Festsetzungen gelten.

So ist die Art der baulichen Nutzung wie fir die benachbarten Bereiche als Reines
Wohngebiet vorgesehen. Das Mal der baulichen Nutzung ermdéglicht in Verbindung
mit nur zulassigen Einzel- und Doppelhausern bei max. zwei zulassigen Wohnungen in
Wohngebauden eine kleinteilige Bebauung entsprechend den angrenzenden Fla-
chen.

Auch die Gestaltungsregelungen werden von den angrenzenden Flachen uber-
nommen. Sie betreffen die Dachgestaltung und gewahrleisten ein insgesamt homo-
genes Erscheinungsbild. Weiterhin gilt im Plangebiet die Gestaltungssatzung (Teil C)
der Stadt Bargteheide.

3.2. Verkehrliche Erschlielfung

Die im Ursprungsplan getroffenen Festsetzungen zur ErschlieRung des Baugebietes
Uber ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gelten unverandert fort und sind nicht Ge-
genstand dieser Anderung. Die geplanten Grundstiicke werden iiber das siidlich
des Geltungsbereiches im Ursprungsplan festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
erschlossen.

Der private ruhende Verkehr der beiden zusatzlichen Baugrundstiicke ist auf dem
jeweiligen Baugrundstiick unterzubringen. Parkplatze fur Besucher (ca. 8 Platze) wer-
den in Senkrechtaufstellung zur PrivaterschlieBungsstralle (im Ursprungsplan festge-
setztes Geh-, Fahr- und Leitungsrecht direkt westlich des Geltungsbereichs dieser
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Bebauungsplan Nr. 10, 1. Anderung Stadt Bargteheide

1. Anderung) angeordnet. Dieser Bedarf ist fur das Baugebiet ausreichend. Die Stadt
Bargteheide ist an das Liniennetz des OPNV angebunden.

3.3. Immissionen

Das Plangebiet wird nicht von Immissionen aus Verkehr oder Landwirtschaft beruhrt.
Im Rahmen der Aufstellung des Ursprungsplanes wurden schalltechnische Untersu-
chungen vorgenommen; die dort ermittelten Mallnahmen betreffen nicht den Gel-
tungsbereich dieser Anderung. Im Plangebiet selbst sind nur Parkplatze im notwendi-
gen Umfang fur das Baugebiet selbst vorgesehen. Beeintrachtigungen fiur angren-
zende Grundstucke sind hierdurch nicht zu erwarten.

3.4. Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich eine Altlastenverdachtsfla-
che. Es liegt hier eine langjahrige Nutzung durch Bauunternehmen, Zimmerei und
Tankstelle vor. Orientierende Untersuchungen und eine Detailuntersuchung liegen
bereits vor. (Buro GeoC). Entsorgungsrelevante Schadstoffgehalte wurden im Boden
nachgewiesen. Die anstehende Tiefbaumalnahme wird durch ein im Umgang mit
Altlasten erfahrenes Biro begleitet.

6.4. Ver- und Entsorgung

Belange der Ver- und Entsorgung sind durch diese Anderung nicht beriihrt. Anlagen
von Kabel Deutschland sind bei der Bauausfihrung zu schitzen bzw. zu sichern. So-
fern eine Umverlegung erforderlich wird, ist eine rechtzeitige Abstimmung mit Kabel
Deutschland erforderlich. Vor Beginn von Tiefbauarbeiten im Bereich von Versor-
gungsanlagen von eon/Hanse ist eine Einweisung durch das Netzcenter Ahrensburg
notwendig.

7.5. Kosten

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes sind fir die Stadt Bargteheide keine Kosten
zu erwarten.

6. Naturschutz und Landschaftspflege

Das Vorhaben initiert geméaf 8§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB als MaRnahme der Innenent-
wicklung keine Eingriffe in Natur und Landschaft, so dass sich auf Ebene der Eingriffs-
regelung keine Kompensationsmalnahmen ergeben.
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Generell ist mit einer deutlichen Verbesserung fur die Schutzgiter zu rechnen. Sowohl
gegeniuber der Bestandssituation als auch gegentber der im Ursprungsplan festge-
setzten Park- und Stellplatzflachen kommt es durch die 1. Anderung zu einer deutlich
geringeren Versiegelungsintensitat, wodurch mit einer Verbesserung der Boden- und
Wasserverhéaltnisse zu rechnen ist. In den zukinftigen Garten kommt es zu einer klein-
teiligen Gliederung mit unterschiedlichen Strukturen, so dass Grinstrukturen und Le-
bensraume fur Pflanzen und Tiere geschaffen werden.

Ein Abriss der leerstehenden Gebaude wird bereits Uber den giltigen Bebauungs-
plan Nr. 10 zugelassen. Potenziell ist hier mit einem Vorkommen nach 8 10 BNatSchG
geschutzter Fledermausarten zu rechnen. Um die Verbotstatbestande des
8§ 42 BNatSchG nicht zu berihren, muss sichergestellt werden, dass die Lebensstat-
tenqualitat dieser Artengruppe in der Stadt Bargteheide erhalten bleibt. Dieses ist
beispielsweise Uber das Aufhangen von Fledermauskéasten im Umfeld der BaumaR-
nahme oder aber auch durch eine Integration von Fledermausquartieren in den
Neubauten zu erreichen. Eine gesonderte Genehmigung nach 8§43 Abs. 8
BNatSchG durch das Landesamt fur Natur und Landschaft wird dann nicht mehr
erforderlich.

7. Billigung der Begriindung

Die Begriindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 10, 1. Anderung der Stadt
Bargteheide wurde von der Stadtvertretung in der Sitzung am gebilligt.

Bargteheide,

Burgermeister

6 www.planlabor.de



