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1. Firsthéhe

Bezugspunkt fiir die Firsthohe ist der hochste Punkt der Oberkante Dachhaut der Gebéude und mit
+0,00 m die Oberkante der StraBe, die das Grundstlick erschliefit, gemessen in der Mitte der
Grundstiicksfront.
(§ 9(1)1 BauGB)

Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Flache (Sichtflache) sind bauliche Anlagen jeglicher
Art sowie Einfriedigungen entlang den offentlichen Verkehrsflichen jeweils bis zu einer Hohe von
0,7 m iiber dem zugehorigen angrenzenden Straenniveau zuldssig. Die Hohenbeschrdnkung betrifft
auch Bepflanzungen.

(§ 9(1)10 BauGB + § 9(4) BauGB)

In den Wohngebieten ist bei zweigeschossiger Bebauung ein dariiberliegendes Staffelgeschoss
unzulissig mit Ausnahme der zuldssig zweigeschossigen Bauflichen siidwestlich des Wilhelm-
Busch-Weges.

(§ 9(1)1 BauGB + § 31(1) BauGB)

In den Wohngebieten gilt:

- In Einzelhdusern sind maximal 2 Wohnungen je Gebiude zuldssig.

- In Doppelhdusern ist maximal 1 Wohnung je Doppelhaushélifte zulédssig.
- In Reihenhdusern ist maximal 1 Wohnung je Reihenhauseinheit zuldssig.
(§ 9(1)6 BauGB)

Die Mindestgrundstiicksgrofie betrigt bei

- Doppelhdusern zusammen 700 gm

- Einzelhdusern 500 gm

- Reihenhiusern durchschnittlich 200 gm pro Einheit und einer durchschnittlichen Gebaudebreite
von mindestens 6,0 m pro Einheit in einer Reilienhauszeile

(§ 9(1)3 BauGB)

Nebenanlagen gemaB § 14(1) BauNVO und die nach Landesrecht genehmigungsfreien Nebenanlagen
sowie Garagen und Carports ohne direkte Zufahrtnahme und iberdachte Stellplatze sind auf einer
Tiefe von 1,50 m, jeweils gemessen von der offentlichen Verkehrsflache, unzulissig. Bei Garagen
und Carports ist ein Abstand von 3,0 m von der 6ffentlichen Verkehrsfliche her einzuhalten, sofern
eine direkte, gerade Zufahrtnahme erfolgt.

Von dieser Festsetzung sind Einfriedigungen und Spielgeréte ausgenommen.

(§ 9(1)10 BauGB)

Ver- und Entsorgungsleitungen sind nur unterirdisch zuldssig.
(§ 9(1)13 BauGB)

Riickwirtige Grundstiicke sind tiber Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der riickwirtigen
Eigentlimer mit einer Mindestbreite von 3,50 m zu erschlieen.
(§ 9(1)21 BauGB)

Innerhalb der offentlichen Grinfliche —Parkanlage- dirfen Wege und Plitze nur mit
wasserdurchldssigen Oberflichenbeldgen angelegt werden.
(§ 9(1)20 BauGB)

Die von der Bebauung freizuhaltenden Flichen als ,Knickschutzstreifen” sind als naturnahe,
feldrainartige Wildkrautstreifen zu entwickeln und auf Dauer zu erhalten. Andere Nutzungen, die dem
Schutzzweck dieser Flichen fur die Frhaltung der angrenzenden Knicks widersprechen, sind
unzuldssig.

(§ 9(1)20 BauGB)

. Innerhalb der Flichen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind

standortgerechte und heimische Geholze zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu

ersetzen.
(§ 9(1)25a BauGB + § 9(1)25b BauGB)



STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR. 37 — 2. ANDERUNG

TEIL B-TEXT
Seite 2
12. Auf den Pflanzflichen innerhalb der StraBenverkehrsflichen sind hochstimmige Laubbdume zu

15.

16.

19.

20.

pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch standortgerechte und heimische Gehélze zu
ersetzen. Die Pflanzstandorte sind variabel.
(8 9(1)25a BauGB + § 9(1)25b BauGB)

. Die als Kennzeichnung nach § 9(6) BauGB dargestellten Flachen der vorhandenen Knicks mit ihren

vorhandenen Gehdlzstrukturen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch standortgerechte und
heimische Geholze zu ersetzen.
(§ 9(1)25a BauGB + § 9(1)25b BauGB)

. Die Festsetzung zur Anbauverbotszone ostlich der Strafe ,Fischbeker Weg® gilt nur bis die

KreisstraBe 57 bzw. die Ortsdurchfahrtsgrenze verlegt ist.
(§ 9(2) BauGB)

Fassadengestaltung

Die Fassaden sind in rotem oder rotbraunem Sichtmauerwerk, hellem Putz, hellem Klinker oder Holz
auszufiihren. Teilflichen von bis zu 40 % der Gesamtfassadenflichen sind aus anderen Materialien
zulissig. '

{§ 9(4) BauGB + § 84 LBO)

Dachgestaltung

Es sind geneigte Dicher mit einer Dachneigung von 15 Grad bis 50 Grad zuldssig. Dauerhaft und
extensiv begriinte Dicher unterliegen nicht den Festsetzungen der Mindestdachneigung.

(§ 9(4) BauGB + § 84 LBO)

. Gestaltung von Nebenanlagen und Garagen

Nebenanlagen und Garagen, ausgenommen Carports aus Holz, sind in Farbe und Material dem
Hauptgebdude anzupassen.
(§ 9(4) BauGB + § 84 LBO)

. Sockel

Die Ausbildung eines Sockels ist im gesamten Geltungsbereich bis zu einer Hohe von 0,50 m
zuldssig.

Bezugspunkt fiir die Sockelhshe ist die Oberkante des FertigfuBSbodens im Erdgeschossbereich der
Gebiude und mit +0,00 m die Oberkante der StraBe, die das Grundstiick erschlieBt, gemessen in der
Mitte der Grundstiicksfront.

(8§ 9(4) BauGB + § 84 LBO)

Einfriedigung
Die Einfriedigung zur dffentlichen Verkehrsfliche ist bis zu einer Hohe von 1,0 m zuldssig.
(§ 9(4) BauGB + § 84 LBO)

Zum Schutze der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich fiir Schlaf- und Kinderzimmer
schallgedimmte Liiftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf
andere, nach den allgemeinen anerkannten Regeln der Technik geeigneten Weise sichergestellt
werden kann. Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, Liiftung)
miissen den Anforderungen des Larmpegelbereiches 111 gentigen. Die Mafinahmen sind bei Neubau-,
Umbau- und Erweiterungsbaumafinahmen durchzuftihren.

Von der vorgenannten Festsetzung kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsichlichen Lirmbelastung geringere Anforderungen
an den passiven Schallschutz resultieren. Bei diesem Einzelnachweis ist der maBgebliche
AuBenlidrmpegel abweichend von der DIN 4109 wie folgt zu ermitteln:

Mafgeblicher AuBienlirmpegel = Beurteilungspegel nachts + 3 dB(A) + 5 dB(A).

(§ 9(1)24 BauGB)
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21. Bei den nach § 9(1)24 Baugesetzbuch innerhalb der Fliche fr Vorkehrungen zum Schutze vor

schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes festgesetzten
passiven SchallschutzmaBnahmen nach DIN 4109 vom November 1989, Teil 5, Tabellen 8, 9 und 10
fiir den Lirmpegelbereich 111 im Bereich 1 entlang des Fischbeker Weges und in Teilbereichen
entlang der StraBe Am Krogen zugewandten Gebaudeseiten sind die Anforderungen fiir den
Liarmpegelbereich 111 einzuhalten, fir die auf die jeweilige Strale bezogenen seitlichen und
riickwirtigen Gebiudeseiten sind keine besonderen Anforderungen einzuhalten.

Im Bereich 2 sind fiir alle Gebdudeseiten die Anforderungen fiir den Lirmpegelbereich IlI
einzuhalten.

Von der vorgenannten Festsetzung kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsichlichen Larmbelastung geringere Anforderungen
an den passiven Schallschutz resultieren. Bei diesem Einzelnachweis ist der mafigebliche
AuBenlirmpegel abweichend von der DIN 4109 wie folgt zu ermitteln:

Mafgeblicher AuBenlirmpegel = Beurteilungspegel nachts + 3 dB(A) + 5 dB(A).

(§ 9(1)24 BauGB)
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zu Textziffer 20 bis 21:

Folgende Mindestwerte der Luftschalldimmung von AuBenbauteilen sind einzuhalten und in den
nachfolgenden Tabellen 8, 9 und 10, Teil 5 der DIN 4109 vom November 1989 aufgefiihrt, die Bestandteil

der Text-Ziffern 20 bis 21 sind:

Tabelle 8. Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen

DIN 4109 Seite 13

Spalte 1 2 3 4 5
Raumarten
Aufenthaltsrdume
Lirm- "r\’:‘faciierb’ in Wohnungen,
Zelle pegel " Bettenrdume in Ubernachtungs- o s
bereich AuBenlarm- Krankenanstalten riume in Beher- Bur%rﬁ:[:zge)sund
pegel und Santorien bergungsstatten,
Unterrichtsrdume
und #dhnliches
dB(A) erf. Rl res des Auenbautells in dB
1 1 bis 58 35 30 -
2 ] 56 bls 60 35 30 30
3 Il 61 bis 65 40 35 30
4 v 66 bls 70, 45 40 35
5 v 71bls 75 80 45 40
6 Vi 76 bis 80 73 50 45
7 Vi >80 2) 2 50
1) An AuBenbautelle von Riumen, bei denen der eindringende AuBenlirm aufgrund der in den Réumen ausgelbten Tatig-
kelten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegs! leistet, werden keine Anforderungen gestellt.
2y Die Anforderungen sind hier aufgrund der &rtlichen Gegebenheiten festzulegen.

Tabelle 9. Korrekturwerte filr das erforderliche resultierende Schalldimm-Ma8 nach Tabelie 8 in Abhéingigkeit
vom Verhiéltnis Sowar)/Sg

Spaite/Zeile 1 2 3 4 5 6 7 8 8 10
1 Sew+ E-')/SG 25 2,0 1.6 1.3 1,0 08 0.8 0.5 0.4
2 Korrektur +5 +4 +3 +2 +1 0 -1 -2 -3
Sew+ By Gesamtfliche des AuBenbautells eines Autenthaltsraumes in m2
Sigy  Grundfidche eines Aufenthaltsraumes in m2,
Tabelle 10. Erforderliche Schalldimm-MaBe erf. R, res von Kombinationen von AuBenwinden und Fenstern
Spalte 1 2 3 4 5 6 7
N erf, Rl res Schalldémm-MaBe rf-‘:rng::f?a/s::rs\:\rtler:len c;Jr!‘Bé/;..dB bel folgenden
Zeile in dB
nach Tabelle 8 10% 20% 30% 40% 50% 60%
1 30 30/25 30/25 35/25 35/25 50125 30/30
2 as ppe 35/30 aorez 40130 e 45/32
3 40 P 40/35 45135 45135 oot 40137
4 ¢5 pied P 50/40 50740 S 60142
5 80 55/40 §5/42 55/45 55/48 60/48 -

Diese Tabelle glit nur fir Wohngeb&ude mit Ublicher Raumhdhe von etwa 2,5 m und Raumtiefe von etwa 4,5 m oder mehr,
unter Berlicksichtigung der Anforderungen an das resultierende Schalidémm-MaB erf. Ry ;s des AuBenbauteiles nach
Tabelte 8 und der Korrektur von —2 dB nach Tabelle 9, Zeile 2.




