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STADT BARGTEHEIDE .k % ZEICHENERKLARUNG EITERE VERFAHRENSVERMERKE: SATZUNG DER STADT
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2ok = o® : 1l ° < ety so onstiges sondergebie gemaf} § sowie die geometrischen Festl¢gungen der neuen
SOTRS . 14) ~ der Baunutzungsverordnung stadtebaulichen Planung werdgn als richtig be- GEBIET: Tremsbitteler Weg 102
Z Weg (Asphalt) :
° Alten + Zweckbestimmunag: \! 1. FEB. 201
n 2) o © Pflege Alten- und Pflegeheim 2\ 5 PRAAMBEL :
Sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen e / Aufgrund des 8§ 10 des BQUgES&thUChES IBUUGB) sowie des § 84 der
III |zn|;| f;;:)\[g”ggschosse als Hochstigrenze ! o) Landesbauordnung (LBO) jeweils in der zurzeit geltenden Fassung, .
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/4 T i - < ~In g vam
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Malepartus D,PP 0l0 0 gebilligt. bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text [Teil B) erlassen:
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_— Waldschutz- | BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBER- 89(1)2 BauGB ¥ a) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des zusténdigen Ausschusses fiir
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8¢ Tem—— d) Der Ausschuss fiir Stadtplanung, Griinordnung und Verkehr hat-am 07. Oktober 2010
\ 30m Y- N & ki e den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung nach
B !>(’\ sl s s R . S § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch sowie zur Beteiligung der von der Pla beriihrten Behor-
g \ e s e den und sonstigen Trdger offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2/Bajigesetzbuch
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T _ _ e) Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung [Teil A) und dem

Text [Teil B) sowie die Begrindung, haben in der Zeit vom 26. Oktober 2010 bis zum 26.
November 2010 einschliefilich wdhrend folgender Zeiten: -Dienststunden- Montag 8.30 bis
12.30 Uhr und 14.00 bis 16.00 Uhr, Dienstag 7.30 bis 12.30 Uhr und 14.00 bis 16.00 Uhr,
Mittwoch 8.30 bis 12.30 Uhr, Donnerstag 14.30 bis 18.00 Uhr, Freitag

nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch dffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde
mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interes-

11,

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes mit den Zweckbestimmungen — Alten- und Pflegeheim sowie sozialen Zwecken : sierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kdn 18, Oktober
2010 in dem “Stormarner Tageblatt” orisiblich bekannt gemaoch

(BURGERMEISTER

dienende Gebiude und Einrichtungen — sind als Dachformen nur Flachdach, flach geneigtes Dach, Pultdach, Satteldach, ik S
Walmdach, Kriippelwalmdach sowie Mischformen dieser Dachformen einschliefilich Tonnendach zulissig. Bargteheide, den | [ luni 7011 £
> Bet Aflicher Belange, die von der Planung berithrt
sein konnen, wurden gem@p} § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch am 20. Okfoker 2010 zur Abgabe

(§ 9(4) BauGB + § 84 LBO) - o
einer Stellungnahme bis zum 26. Novediber 2010 aufgefordert. ’

TEIL B - TEXT

Entlang den innergebietlichen festgesetzten privaten Zuwegungen (GFL-Rechte) sind Einfriedigungen und
Grundstiicksabgrenzungen sowie Bepflanzungen mit Einzelbdumen bzw. Hecken einschlieBlich deren Wuchsbreite um
mindestens 0,75 m gegeniiber den festgelegten Begrenzungslinien der privaten Zuwegungen zuriickzunehmen. Die Begrenzung
der Fahrbahn der privaten Zuwegungen sind nur durch Tiefborde vorzunehmen. Die entstehenden Seitenrdume sind
wassergebunden herzurichten bzw. als Rasenfldchen anzulegen.

(§ 9(1)4 BauGB)

2.

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes mit den Zweckbestimmungen — Alten- und Pflegeheim sowie sozialen Zwecken ’ o - = - " ¥y
dienende Gebiude und Einrichtungen — darf zur Dacheindeckung nur rotes bis braunes bzw. anthrazitfarbenes f) Die Behdrden und sonstigen Tréger dffe
Dacheindeckungsmaterial verwendet werden. Ausnahmsweise sind auch begriinte Dacher zuléssig.

{6 90) BmiGB - § 84 LBO) FLACHEN.FUR VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZE §9(1)24BauGB

VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN [M

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes mit den Zweckbestimmungen — Alten- und Pflegeheim sowie sozialen Zwecke
dienende Gebdude und Einrichtungen — sind Grundstiickszuwegungen und Grundstiickszufahrten sowie nicht iiberdachte

12.
Bargteheide, den | [}, Juni 2011 &1

Stellplitze wasserdurchlissig auszubilden. Der Unterbau ist gleichfalls wasserdurchléssig auszubilden. 13. . ) . _ _ . ‘ _ £ ‘ L
Bei der Errichtung von Stellplitzen im Kronentraufbereich von als zu erhalten festgesetzten Einzelbdumen ist bei der Auf den Baufliichen des Sonstigen Sondergebietes mit den Zweckbestimmungen — Alten- und Pflegeheim sowie sozialen SINNE DES BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES t;‘;‘ e

Errichtung und Befestigung der Stellplitze besondere Riicksicht beziiglich der Befestigung zu nehmen. Es sind in diesen Zwecken dienende Gebidude und Einrichtungen — sind Garagen und Anbauten §ow1§:‘Nebenanlagen nach § 14 der Umgrenzung von Flachen fir die Anordnung \Qg Z (BURGERMEISTER
Bereichen nur wassergebundene Befestigungen der Stellplétze vorzunehmen. Baunutzungsverordnung in ihrer #uBeren Gestaltung den Hauptbaukorpern auf dem jeweiligen Baugrundstiick anzupassen. von schallgedammten Liiftungen e 1 ; = s

(§ 9(1)20 BauGB) Unterschiedliche Dachformen und Dachneigungen sowie Flachddcher bzw. flach geneigte Décher bis 10 Grad Neigung sind g) Die S udivar'!.ratun“g hat die Stellungnahmen der Offentlichkeil urtt der Behdrden und
3 zuliissig. sonstigen Truger offentlicher Belange e tQos Ergebnis
Erforderliche Versorgungsleitungsfithrungen innerhalb des Plangebietes fiir elektrische Energie, Telekommunikation (Festnetz) (§ 9(4) BauGB + § 84 LBO) g:: d:eﬂlit dg:i:;f:;-l TR e

sowie Television sind nur unterirdisch zuléssig. 14. g ' U U L8 | .

(§ 9(1)13 BauGB) GemiB § 9(1)24 Baugesetzbuch ist auf den Baugrundstiicken des Sonstigen Sondergebietes mit den Zweckbestimmungen — '

4 Alten- und Pflegeheim sowie sozialen Zwecken dienende Gebéude und Einrichtungen — auf den Flichen flir die Anordnung von RGERMEISTER

Nach § 1 Abs. 9 der Baunutzungsverordnung wird festgesetzt, dass bauliche Anlagen fiir Telekommunikations-
Dienstleistungseinrichtungen von Mobilfunknetzbetreibern als Mobilfunksende- und -empfangsanlagen innerhalb des
Plangebiets des Bebauungsplanes unzuldssig sind. Diese Unzulassigkeit gilt auch fiir fernmeldetechnische Nebenanlagen als
Telekommunikations-Dienstleistungseinrichtungen von Mobilfunknetzbetreibern als Mobilfunksende- und -empfangsanlagen,
soweit diese gewerblich betrieben werden.

(§ 9(1)1 BauGB + § 14(2) BauNVO + § 1(9) BauNVO)

5,

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes mit den Zweckbestimmungen — Alten- und Pflegeheim sowie sozialen Zwecken
dienende Geb#ude und Einrichtungen — mit zuldssig dreigeschossiger, abweichender Bauweise, sind in der Hauptnutzung als
Alten- und Pflegeheim untergeordnet auch ausnahmsweise andere Nutzungen zulédssig, die als Ergdnzung dieser Einrichtung
und Nutzung dienen. Es sind weiter auch Restauration, betriebsbezogene Biiros, Praxen, Veranstaltungsrdume, Géstezimmer,
objektbezogene Verkaufsrdume-/ -liden, Labor, Friseur, Fupflege, Kosmetik, Krankengymnastik, Fitnessstudio, Mediathek,
Schulungs- und Kursbetrieb, Rehabilitationseinrichtungen, Therapierdume, Bewegungsbad einschlieBlich Nebenrdume sowie
Wohnungen fiir Betriebsinhaber, Betriebsleiter sowie Aufsichts- und Bereitschaftspersonen zuldssig.

Weiter sind Anlagen und Einrichtungen fiir soziale Zwecke bis zu einer Grundfliche (GR) von 600 gm zuldssig, die noch nicht
iiber den vorstehenden Absatz als zuldssig festgesetzt sind.

(§ 9(1)1 BauGB + § 31(1) BauGB)

6.
Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes mit den Zweckbestimmungen — Alten- und Pflegeheim sowie sozialen Zwecken

dienende Gebdude und Einrichtungen — sind die Flichenanteile von festgesetzten Geh-, Fabr- und Leitungsrechten bei der
Ermittlung der zuldssigen Grundfléche bzw. der zuldssigen Geschossfliche mit anzurechnen.

(8 9(1)1 BauGB)

i

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes mit den Zweckbestimmungen — Alten- und Pflegeheim sowie sozialen Zwecken
dienende Gebiude und Einrichtungen — mit zuldssig dreigeschossiger, abweichender Bauweise, darf fiir die Errichtung von
Garagen und Stellplitzen sowie Carports mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung
sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelindeoberfliche, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, die
festgesetzte Grundfléiche (GR) von 2.500 gm um bis zu 50 vom Hundert (50 %) iiberschritten werden. Bei der Ermittlung der
zuldssigen Uberschreitung nach § 19 Abs. 4 Baunutzungsverordnung sind die auf den festgesetzten Fldchen der privaten
Zuwegung (GFL-Recht) versiegelten Fldchen nicht zu berficksichtigen.

(§ 9(1)1 BauGB)

8

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung — Alten- und Pflegeheim sowie sozialen Zwecken dienende
Gebéude und Einrichtungen — und einer zuléssig dreigeschossigen, abweichenden Bauweise, wird die Firsthohe der Gebdude
mit 13,5 m iiber Erdgeschoss-Sockel festgesetzt.

Bauteile wie z.B. Schornsteine, Kamine, Liiftungen, Fahrstuhlschdchte, Dachaufbauten, Dachreiter oder dhnliche Bauteile
diirfen die festgesetzte Firsthhe tiberschreiten.

(§ 9(1)1 BauGB)

9.

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes mit den Zweckbestimmungen — Alten- und Pflegeheim sowie sozialen Zwecken
dienende Gebédude und Einrichtungen — und einer zuldssig dreigeschossigen, abweichenden Bauweise, sind fiir die an dem
bestehenden Hauptgebiude festgesetzten Baulinien Uberschreitungen als Abweichungen fiir untergeordnete Bauteile, wie
Dach- und Fenstersimse sowie Erker, zul4ssig. Fiir Eingangsvorbauten und Uberdachungen, Treppen- und Eingangspodeste
sowie Rampen sind ausnahmsweise Uberschreitungen bis 5,0 m zulissig.

(§ 9(1)2 BauGB + § 31(1) BauGB)

10.

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes mit den Zweckbestimmungen — Alten- und Pflegeheim sowie sozialen Zwecken
dienende Gebdude und Einrichtungen — mit abweichender Bauweise (a) sind Baukorperldngen bis 97,0 m zuldssig. Ansonsten
gelten die Regelungen der offenen Bauweise.

(§ 9(1)2 BauGB)

schallgeddmmten Liiftungen die Anordnung von Fenstern und Tiiren von Schlafzimmern und Kinderzimmern sowie von
Bewohnerzimmern fiir alle Gebsudeseiten unzulissig, sofern die Fenster und Tiren nicht mit Dauerliiftungsanlagen versehen
sind, die die Anforderungen hinsichtlich der Schallddmmung der gesamten Aullenbauteile fiir den Larmpegelbereich IIl nach
DIN 4109 vom November 1989, Tabellen 8, 9 und 10 erfiillen. Dies gilt auch fiir die jeweils den Schienen (Bahnlinie
Hamburg-Liibeck) zugewandten nordlichen bzw. nordwestlichen Gebéudeseiten.

Die Mafinahmen sind bei Neu-, Erweiterungs- und Umbauvorhaben zu treffen. Bei Umbauvorhaben jedoch nur insoweit, wie
Schlafrdume und Kinderzimmer sowie Bewohnerzimmer von dem Bauvorhaben betroffen sind.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass
aus der tatsichlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren.

(§ 9(1)24 BauGB)

Folgende Mindestwerte der Luftschallddmmung von AuBenbauteilen sind einzuhalten und in den nachfolgenden Tabellen 8, 9
und 10 der DIN 4109 vom November 1989 aufgefiihrt, die Bestandteil dieser Textziffer sind.

erforderliches bewertetes Schalldimm-

maf der AuBenbauteile ¥ Ro, e

Wohnriiume | Biiroriume
[dB(A)]

111 61 - 65 35 | 30

Lirmpegelbereich nach DIN 4109 | Mafigeblicher Aufienlirmpegel L,

[dB(A)] :

1) resultierendes SchalldimmmaB des gesamten Aufienbauteils (Wénde, Fenster und Liiftung zusammen)
2) An AuBenbauteile von Réumen, bei denen der eindringende AuBlenldrm aufgrund der in den Réumen ausgeiibten Tétigkeiten nur einen
untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

15.
Die als zu erhalten festgesetzten Biume sowie Baumgruppen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch Neupflanzungen

gleicher Art zu ersetzen.
(§ 9(1)20 BauGB + § 9(1)25a BauGB i.V.m. § 9(1)25b BauGB)

AUSSCHNITT AUS DEM UBERSICHTSPLAN DER TEILGEBIETE DER
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NEUFASSUNG DER ORTSGESTALTUNGSSATZUNG VOP& 05. M:&RZ 2008
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FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR DIE ERHALTUNG §9(1)25bBauGB
VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND SONS-

TIGEN BEPFLANZUNGEN

Zu erhaltender Einzelbaum

TI. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN §9(6) BauGB

v.;ulgsch%z- Waldschutzstreifen gemaPl 8 24 Landes-
b waldgesetz (LWaldG) mit einer Breite von 30 m

III. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

27{///4

Vorhandene bauliche Anlagen

T Flursticksbezeichnung
__ 3800 ~
Hohenlinie

Vorhandene Einzelbdume auBerhalb des
Plangebietes

Kunftig entfallender Einzelbaum

102

Wag (Asphalt); Katasterbezeichnung:
Treppe; Tennisplatz;

Weg unbefestigt; 2.B. Weg asphaltiert; Treppe; Tennisplatz; Weg unbefestigt;
Wu?dkmtq Bewuchs; Waldkante; Bewuchs

Bewuchs “Grofib#u- Bewuchs “Grafb&ume” (Stamm 8 0,5-1,1)

me" [Stamm @ 0,5-1,1)

(Wald]

Wald - Nutzung auflerhalb des Plangebietes
Zu erhaltende Vegetationsflache - Nutzung auferhalb
des Plangebietes

h) Die Stodiveriretung hat am 17. Dezember 2010 den Eniwurf dMeb asusngsplanes Nr,
41 - Bereich Malepartus - 1. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung [Teil Al, dem
Text |Teil B) sowie die Begriindung hierzu, geéndert,

Es wurde eine eingeschrinkte Betelllgu% h 8§ 4o Abs. 3 5
durchgefiihrt. &
Bargleheide, den | [ Juni 2011 x

Bougesetzbuch

/~ BURGERMEISTER

)

Weitere Verfahrensvermerke siehe links bzw. unten

m) Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei der
der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessier
ten ~‘el1;;(;;e;.-".eh,er1} werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am

1 4 SUll cv ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mdngeln der Abwdgung einschlieflich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und
das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechts-
wirkungen des § 4 Abs. 3 der Gemeindeordnung (GO) wurde ebenfalls hingewiesen.
Die Satzung ist mithin am ﬁ'fp 2o Juni 2011 in Kraft getret

Bargteheide, den ! 7, luni 7011
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Oki. 2010 | Entwurfsbeteiligungsverfah.
Jon. 2011 [Erneute eingesch. Entwurfs.
Febr.201 | Satzung I-—l4




