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1.

Einfriedigungen auf den Baugrundstticken entlang den offentlichen Verkehrsflichen der Strafle
Am Steinkreuz sind nur bis zu einer Hohe von 0,70 m uber dem jeweils zugehorigen
Straenniveau (Fahrbahngradiente) zuldssig. Entlang den offentlichen Verkehrsflichen der
Stormarner Stralle, der Strae RoBdiek, den verbindenden Wohnweg sowie der privaten
ErschlieBung des festgesetzten Geh- und Fahrradfahrrechtes zu Gunsten der Allgemeinheit sind
Einfriedigungen bis zu einer Héhe von 1,0 m iber die jeweils angrenzende Offentliche
Verkehrsfliche bzw. private Baufliche zulidssig.

(§ 9(4) BauGB i.V.m. § 84 LBO)

Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Fliche (Sichtfliche) ist die Errichtung von
Einfriedigungen entlang den &ffentlichen Verkehrsflichen bis zu einer Héhe von 0,70 m {iber dem
zugehorigen StraBenniveau (Fahrbahngradiente) zuldssig. Die Hohenbeschrinkung betrifft auch
Bepflanzungen. Weiter ist innerhalb dieser Sichtflachen eine Bebauung jeglicher Art mit einer
Hohe von iiber 0,70 m iber dem zugehérigen Stralenniveau unzuldssig.

(§ 9(1)10 BauGB)

Auf den festgesetzten Flichen des StraBenbegleitgriins zwischen den Flichen flir das Parken von
Fahrzeugen beidseitig der StraBe Am Steinkreuz, zwischen Stormarner Strafie und der privaten
ErschlieBung des festgesetzten Geh- und Fahrradfahrrechtes zu Gunsten der Allgemeinheit in
Richtung der Strale Rof3diek, sind zur Begriinung des StraBenraumes bis zu 6 Straenbdume neu
zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten.

(§ 9(1)11 BauGB + § 9(1)24 BauGB + § 9(1)25a BauGB + § 9(1)25b BauGB)

Erforderliche Versorgungsleitungsfithrungen innerhalb des Plangebietes fiir elektrische Energie,
Telekommunikation (Festnetz) sowie Television sind nur unterirdisch zuldssig.
(§ 9(1)13 BauGB)

. Nach § 1 Abs. 6 Ziffer 1 der Baunutzungsverordnung wird festgesetzt, dass die ausnahmsweise

zuldssigen Nutzungen des § 4 Abs. 3 Nr. 4 ,Gartenbaubetriebe”, Nr. 5 ,Tankstellen* der
Baunutzungsverordnung innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes sind.

(§ 9(1)1 BauGB + § 1(6)1 BauNVO)

Nach § 1 Abs. 6 Ziffer 2 der Baunutzungsverordnung wird festgesetzt, dass die ausnahmsweise
zuldssige Nutzung des § 4 Abs. 3 Nr. 2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe” der
Baunutzungsverordnung innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets allgemein zuldssig ist.

(§ 9(1)1 BauGB + § 1(6)2 BauNVO)

Nach § 1 Abs. 9 der Baunutzungsverordnung wird festgesetzt, dass bauliche Anlagen fur
Telekommunikations-Dienstleistungseinrichtungen als Mobilfunksende- und —empfangsanlagen
innerhalb des Plangebiets des Bebauungsplanes unzulidssig sind. Diese Unzuldssigkeit gilt auch fiir
fernmeldetechnische Nebenanlagen als Mobilfunksende- und —empfangsanlagen, soweit diese
gewerblich betrieben werden.

(§ 9(1)1 BauGB + § 14(2) BauNVO + § 1(9) BauNVO)

Fiir die Baugrundstiicke des Allgemeinen Wohngebiets sind oberhalb des Erdgeschoss-Sockels der
jeweiligen Geb#dude maximal zwei Vollgeschosse sowie nur ein Nichtvoligeschoss zuldssig.
(§ 9(1)1 BauGB)

Fiir die Baugrundstiicke des Allgemeinen Wohngebietes mit zuléssig zweigeschossiger Bebauung
werden die zuldssigen Firsthohen mit maximal + 10,5 m uiber Erdgeschoss-Sockel des jeweiligen
Gebdudes festgesetzt.

Bezugspunkt fiir die Baufelder 1, 3 und 5 ist die Hohe der Wendeanlage der Strae Rofidiek vor
dem Grundstiick Rofidiek 7.

Bezugspunkt fiir die Baufelder 2, 4, 6 und 7 ist die Hohe der Fahrbahn der Strale Am Steinkreuz
gegentiber der jeweiligen Mitte des Baufeldes.

(§ 9(1)1 BauGB)
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10.Die Anteile von festgesetzten Leitungsrechten sowie von festgesetzten Geh- und
Fahrradfahrrechten sind bei der Ermittlung der zuldssigen Grundfliche bzw. der zuldssigen
Geschossflidche als Grundstiicksbestandteil anzurechnen.
(§ 9(1)1 BauGRB)

11, Innerhalb der Bauflichen des Allgemeinen Wohngebiets darf die zuldssige Grundfliache durch
Grundflichen von Anlagen nach § 19 Abs. 4 Ziffer 1, 2 und 3 der Baunutzungsverordnung um bis
zu 50 vom Hundert tiberschritten werden. Zur Erstellung von Stellplitzen, auch tiberdacht, mit
ihren Zufahrten sind Ausnahmen der Uberschreitung um bis zu 75 vom Hundert zuldssig.

(§ 9(1)1 BauGB + § 31(1) BauGB)

12. Von dem festgesetzten Leitungsrecht zur Sicherung der vorhandenen Schmutzwasserleitung von
der StraBe Rofidiek zur StraBe Am Steinkreuz darf ausnahmsweise abgewichen werden, wenn
sichergestellt ist, dass zum einen eine Leitungsumlegung erfolgt und zum anderen diese verlegte
Leitungsfithrung wiederum durch ein Leitungsrecht in mindestens 3,2 m Breite zu Gunsten der
Stadt Bargteheide und der Ver- und Entsorgungstriger gesichert ist.

(§ 9(1)14 BauGB + § 9(1)21 BauGB + § 31(1) BauGB)

13. Von der festgesetzten Fliche fiir Gemeinschaftsanlagen —Gemeinschaftsmullgefdstandplatz- darf
dahingehend abgewichen werden, als dass diese auch jeweils auf der anderen Seite der
Grundstiickszufahrt angelegt werden kann.

(§ 9(1)22 BauGB)

14. Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind nur Steliplitze sowie iiberdachte Stellplitze
zuldssig. Eine Begriinung der iiberdachten Stellpldtze ist zuldssig. Die Errichtung von Carports
und Garagen ist unzuldssig.

(§ 9(1)4 BauGB)

15. Entlang der nordlichen Plangebietsgrenze gegeniiber den Grundstiicken RoBdiek 7und 10 sind
Stellpldtze nur in einem Abstand von mindestens 20 m zuléssig.
(§ 9(1)4 BauGB + § 9(1)24 BauGB)

16.1m Baufeld 7 (Am Steinkreuz 2 und 4) sind Stellpldtze nur an der Strale Am Steinkreuz
anzuordnen und nach Norden hin durch Baustrukturen abzuschirmen.
(§ 9(1)4 BauGB + § 9(1)24 BauGB)

17. Aufgrund der Uberschreitungen des Orientierungswertes fiir Allgemeine Wohngebiete von 35
dB(A) tags um mehr als 3 dB(A) sind bauliche Anlagen mit schiitzenswerten Nutzungen
geschlossen auszufiihren innerhalb eines Abstandes von 11,0 m nordlich der Fahrbahngradiente
der StraBe Am Steinkreuz und 13,0 m Ostlich der Fahrbahngradiente der Stormarner Strafle.
Innerhalb dieser Abstinde sind AuBenwohnbereiche (Terrassen, Balkone und Loggien) nur im
Schutz von Baukorpern auf der straBenabgewandten Seite zuldssig. Die Ausfihrung von nicht
beheizten Wintergirten oder geschlossenen Loggien / Balkone innerhalb dieser Absténde ist
zuldssig.

(§ 9(1)24 BauGB)

18.Gemdl § 9(1)24 Baugesetzbuch ist auf den Baugrundstiicken innerhalb der Fldchen fiir
Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes die Anordnung von Fenstern und Turen von Schlafrdumen und
Kinderzimmern an allen Gebdudeseiten innerhalb der Flichen mit festgesetztem
Larmpegelbereich 111 unzulissig, sofern die Fenster und Tiiren nicht mit Dauerliiftungsanlagen
versehen sind, die die Anforderungen hinsichtlich der Schallddimmung der Fenster erfiilllen. Die
MaBnahmen sind bei Neu-, Erweiterungs- und Umbauvorhaben zu treffen. Bei Umbauvorhaben
jedoch nur insoweit, wie Schlafrdume bzw. Kinderzimmer von dem Bauvorhaben betroffen sind.
{(§ 9(1)24 BauGB)
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19.

20.

21.

22.

Bei den nach § 9(1)24 Baugesetzbuch innerhalb der Flichen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionschutzgesetzes festgesetzten
passiven SchallschutzmaBnahmen nach DIN 4109 vom November 1989, Tabellen 8, 9 und 10 fir
den Lirmpegelbereich 111 sind die MaBnahmen fiir alle Gebdudeseiten bei Neu-, Um- und
Erweiterungsbauvorhaben zu treffen.

(§ 9(1)24 BauGB)

GemiB § 9(1)24 Baugesetzbuch ist auf den Baugrundstiicken jeweils auerhalb des festgesetzten
Larmpegelbereiches I1I und innerhalb der Umgrenzung von Flidchen fiir die Anordnung von
schallgeddmmten Luftungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes die Anordnung von
Fenstern und Tiiren von Schlafrdumen und Kinderzimmern auf allen Geb#udeseiten unzulissig,
sofern die Fenstern und Tiuren nicht mit Dauerliftungsanlagen versehen sind, die die
Anforderungen hinsichtlich der Schallddimmung der gesamten AufBlenbauteile fiir den
Larmpegelbereich III nach DIN 4109 vom November 1989, Teil V, Tabellen 8, 9 und 10 erfiillen.
Die MaBnahmen sind bei Neu-, Erweiterungs- und Umbauvorhaben zu treffen. Bei
Umbauvorhaben jedoch mnur insoweit, wie Schlafriume und Kinderzimmer von dem
Umbauvorhaben betroffen sind.

(§ 9(1)24 BauGB)

Von den vorgenannten Festsetzungen der Textziffern 17, 18, 19 und 20 kann abgewichen werden,
wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatséchlichen Larmbelastung
geringere Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren.

(§ 9(1)24 BauGB)

Folgende Mindestwerte der Luftschallddmmung von AuBenbauteilen sind einzuhalten und in den
nachfolgenden Tabellen 8, 9 und 10 der DIN 4109 vom November 1989 auf Seite 4 aufgefiihrt,
die Bestandteil der Text-Ziffern 17, 18, 19 und 20 sind.

Innerhalb  des  Allgemeinen = Wohngebietes  sind  Grundstiickszuwegungen  und
Grundstiickszufahrten sowie nicht tiberdachte Stellplitze wasserdurchldssig auszubilden. Der
Unterbau ist gleichfalls wasserdurchléssig auszubilden.

(9(1)20 BauGB)
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DIN 4109 Seite 13|

Tabelle 8. Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen

Spalte 1 2 3 4 5
Raumarten
Aufenthaltsrdume
Lirm- "Nl‘iacigeerb— in Wohnungen,
Zeile pegel °! Bettenrdume in Ubernachtungs- i 1
bereich AuBemaCm- Krankenanstalten rdume in Beher- Burc;r::lm: ) und
pege! und Santorien bergungsstitten, icnes
Unterrichtsrdume
und dhnliches
aB(A) erf. Ry, res des AuBenbauteils in dB
1 ] bis 55 35 30 -
2 il 56 bis 60 35 30 30
3 i 61 bis 65 40 35 30
4 v 66 bis 70, 45 40 35
5 \ 71 bis 75 50 45 40
6 Vi 76 bis 80 2) ) 50 45
7 Vil . >80 7 2) 50
'y An AuBenbauteile von Rdumen, bei denen der eindringende AuBenlfirm aufgrund der in den Riumen ausgelibten Tatig-
keiten nur einen untergecrdneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestelit.
2) Die Anforderungen sind hier aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzulegen.

Tabelle 8. Korrekturwerte fiir das erforderliche resultierende Schallddmm-MaB nach Tabelle 8 in Abhiingigkeit
vom Verhéitnis Sw.r/Sg

Spalte/Zeile 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
1 Sw+r)/Se 2,5 2,0 16 1,3 1,0 08 06 0,5 0,4
2 Korrektur +5 +4 +3 +2 +1 ) -1 -2 | -3

Sew+p): Gesamtfliche des AuBenbauteils eines Aufenthaltsraumes in m?
Sy : Grundfidche eines Aufenthaltsraumes in m2

Tabelle 10.. Erforderliche Schallddmm-MaBe erf. R;, ;. von Kombinationen von AuBenwénden und Fenstern

Spalte 1 2 3 4 5 [ -7
erf. R, Schallddmm-MaBe flir Wand/Fenster in...d8/...dB bel folgenden
. Ry res M L
Zeile in dB Fensterflachenanteilen in %
nach Tebelle 8 10% 20% 30% 40% 50% 60%
1 30 30/25 30/25 35/25 35/25 50/28 30/30
' 35/30 35/32 40/32
2 35 40/25 35/30 40/30 40130 50/30 45/32
40/32 40/37
3 40 45/30 40/35 45/35 45/35 60/35 40/37
’ 45/37 45/40 50/42
4 45 50/35 50/37 50/40 80/40 £0/40 60/42
5 50 55/40 85142 55/45 £5/45 60/45 -

Diese Tabelle gilt nur fiir Wohngeb&ude mit Ublicher Raurnh&he von etwa 2,5 m und Raumtiefe von etwa 4,5 m oder mehr,
unter Berlicksichtigung der Anforderungen an das resultierende Schaliddmm-Ma8 erf. R, ;. des AuBenbauteiles nach
Tabelle 8 und der Korrektur von — 2 dB nach Tabelle 8, Zeile 2.
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