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1. Allgemeines
a) Verfahrensablauf

Der Ursprungsbebauungsplan Nr. 5b ist mit Bewirkung der Bekanntmachung der
Genehmigung am 30. Juli 1985 rechtsverbindlich geworden.

Die Verfahren zur Aufstellung der 1., 2., 3. und 4. Anderung bzw. Anderung und Erginzung
des Bebauungsplanes Nr. 5b der Stadt Bargteheide sind zwischenzeitig abgeschlossen und
rechtswirksam, Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. Sb  befindet sich im
Aufstellungsverfahren. Die fiir die vorliegende Planung zu beachtende 3. Anderung und
Ergiinzung des Bebauungsplanes Nr. 5b ist mit Bewirkung der Bekanntmachung der Satzung
am 21. August 2001 in Kraft getreten.

In der Sitzung des Ausschusses fiir Stadtplanung, Griinordnung und Verkehr vom 17. Januar
2008 wurde der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 5b - 6. Anderung und
Ergdnzung gefasst.

Planungsziel ist es, dem an der Rudolf-Diesel-Strafie ansissigen grofien Gewerbebetrieb zur
Standortsicherung  und  Weiterentwicklung  des  Betriebes  hinreichend  grofle
Erweiterungsfliichen als Gewerbegebiet zu sichern. Hierbei sind die erforderlichen Ubergiinge
zu den bestehenden Betriebsflichen mit einzubezichen. Weiter sind erforderliche
Griinabgrenzungen, insbesondere an der kinftigen Nordost- bzw. Nordwestgrenze des
Entwicklungsbereiches, auch zur Aufnahme der zu verschiebenden vorhandenen
Knickstrukturen zu sichern. Eingebunden sind hier auch Teile eines Gewerbebetriebes am Carl-
Benz-Weg.

Der Aufstellungsbeschluss sowie die Planungsziele fiir die 6. Anderung und Erginzung des
Bebauvungsplanes Nr. 5b sind durch Abdruck im Stormarner Tageblatt am 17. Mirz 2008
ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Mit der Ausarbeitung der Unterlagen zur 6. Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes Nr.
5b wurde die ML-PLANUNG Gesellschafi fir Bauleitplanung mbH, Erlenkamp 1 in 23568
Liibeck beaufiragt.

Der Ausschuss fiir Stadtplanung, Griinordnung und Verkehr hat in seiner Sitzung am 14,
Februar 2008 die 6. Anderung und Ergiinzung des Bebauungsplanes Nr. 5b als Vorentwurf
beschlossen und zur Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch sowie zur
Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch bestimmt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch als 6ffentliche Auslegung
des Vorentwurfes erfolgte in der Zeit vom 25. Mirz 2008 bis zum 11. April 2008
einschlieBlich. Die Bekanntmachung hierzo erfolgte im Stormarner Tageblatt am 17. Mirz
2008.

Mit Schreiben vom 13. Mirz 2008 sind die Vorentwurfsbeteiligungsverfahren zur
Planungsanzeige gemiB § 16 Abs. 1 Landesplanungsgesetz, zur nachrichtlichen Unterrichtung
der hoheren Verwaltungsbehdrde nach Ziffer 3.10.6 des Verfahrenserlasses sowie die
Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger o6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. |
Baugesetzbuch eingeleitet worden, unter Fristsetzung zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum
18. April 2008, Hierbei sind die Behorden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange anch zur
AuBerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch aufgefordert worden.

St.Ba., B 5b-6.And +Erg., Mrz. 2008; Juni 2008, Sept. 2008, 5 Nov. 2008
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Uber die aus Anlass der Vorentwurfsbeteiligungsverfahren vorliegenden Stellungnahmen und
Eingaben hat der zustindige Ausschuss fiir Stadtplanung, Griinordnung und Verkehr unter dem
Vorbehalt der abschlieBenden Bestitigung durch die Stadtvertretung in seiner Sitzung am 13.
Mai 2008 beraten, abgewogen und entschieden,

Der zustdndige Ausschuss fiir Stadtplanung, Grinordnung und Verkehr hat in seiner Sitzung
am 13. Mai 2008 den Bebauungsplan Nr. 5b - 6. Anderung und Erginzung als Entwurf
beschlossen, zur Beteiligung nach § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch sowie zur 6ffentlichen Auslegung
nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch bestimmt. Ein erginzender Entwurfs- und
Auslegungsbeschluss wurde gefasst in der Sitzung des Ausschusses flir Stadtplanung,
Griinordnung und Verkehr am 11. Juni 2008 mit dem Ziel einer Plangebietserweiterung zur
Einbeziehung der Verkehrsflichen der Rudolf-Diesel-Stralle, vom Einmiindungsbereich Am
Redder bis zur siiddstlich liegenden Wendeanlage. Der bisherige Plangebietsbereich der
gewerblichen Bauflichen wird nunmehr als Bereich 1, die Einbezichung der Rudolf-Diesel-
Stralie wird als Bereich 2 bezeichnet.

Die offentliche Auslegung des Entwurfes nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch erfolgte unter
Beifiigung bereits vorliegender umweltbezogener Stellungnahmen in der Zeit vom 01. Juli
2008 bis zum 01. August 2008 einschlieSlich. Dies ist entsprechend am 23. Juni 2008 im
Stormarner Tageblatt bekannt gemacht,

Mit Schreiben vom 17. Juni 2008 sind die Entwurfsbeteiligungsverfahren zur erneuten
Planungsanzeige gemiB § 16 Abs. 1 Landesplanungsgesetz, zur erneuten nachrichtlichen
Unterrichtung der hoheren Verwaltungsbehérde nach Ziffer 3.10.6 des Verfahrenserlasses
sowie die Beteiligung der Behorden und sonstigen Triiger 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
Baugesetzbuch eingeleitet worden unter Fristsetzung zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum
01. August 2008,

Uber die aus Anlass der Entwurfsbeteiligungsverfahren vorliegenden Stellungnahmen hat die
Stadtvertretung in ihrer Sitzung am 25. September 2008 beraten, abgewogen und entschieden
nach vorheriger Entscheidungsempfehlung durch den Ausschuss fiir Stadtplanung,
Griinordnung und Verkehr.

Aufgrund der Abwigungsentscheidung hat die Stadtvertretung die zu tiberarbeitende und zu
ergiinzende Fassung der 6, Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes Nr. 5b, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begrindung hierzn nach § 4a
Abs. 3 Baugesetzbuch in ihrer Sitzung am 25. September 2008 erneut als Entwurf beschlossen,
mit der MaBgabe, dass Stellungnahmen nur zu den ge#inderten und erginzten Teilen abgegeben
werden kdnnen.

Die erneute 6ffentliche Auslegung des Entwurfes nach § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch erfolgte in
der Zeit vom 07, Oktober 2008 bis zum 21. Oktober 2008 einschlieBlich. Dies ist entsprechend
am 29. September 2008 im Stormarner Tageblatt bekannt gemacht.

Mit Schreiben vom 29. September 2008 sind die erneuten Entwurfsbeteiligungsverfahren zur
nachrichtlichen Unterrichtung der héheren Verwaltungsbehérde nach Ziffer 3.10.6 des
Verfahrenserlasses sowie die emeute Beteiligung der Behdrden und sonstiger Triger
Offentlicher Belange nach § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch eingeleitet, unter Fristsetzung zur
Abgabe einer Stellungnahme bis zum 21. Oktober 2008.

Aufgrand der nach § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch erneut durchgefiihrten Beteiligung der
berithrten Beh&rden und sonstigen Trager Gffentlicher Belange liegen Stellungnahmen vor, die
inhaltlich Stellungnahmen entsprechen, iiber die die Stadtvertretung bereits frither abgewogen
und entschieden hat. Eine weitere Beschlussfassung ist somit nicht durchgefithrt worden,
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In der Sitzung der Stadtvertretung vom 25. September 2008 ist der Bebauungsplan Nr. 5b — 6.
Anderung und Ergénzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
gemiB § 10 Baugesetzbuch als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde in der gleichen
Sitzung der Stadtvertretung abschlieBend gebilligt.

Nachfolgend wird eine Ubersicht mit der Umgrenzung des Plangebietes, Bereich 1 und Bereich
2, wiedergegeben.

Ubersicht Plangeltungsbereich

St.Ra., B 5h-6.And +Frg., Mrz. 2008; Juni 2008, Sept. 2008, 7 Nov. 2008
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Mit der Aufstellung des Bebanungsplanes Nr. 5b— 6. Anderung und Ergéinzung, Bereich 1 und
Bereich 2, sind Flichen aus den nachfolgend aufgefiihrien bisherigen Bebauungsplinen
betroffen:
Bereich 1: Bebauungsplan Nr. 5b sowie Nr. 5b — 3. Anderung und Ergéinzung
Bereich 2: Bebauungsplan Nr. 4 ~Neuaufstellung-, Nr. 5a - 3. Anderung —Neuaufstellung-,

Nr. 5b sowie Nr. 27b.

Bei dem Bereich 2 handelt es sich vorwiegend um Flichen aus dem Bebauungsplan Nr, 5a - 3.
Anderung ~NeuaufsteHlung- und Bebauungsplan Nr. 5b, wobei der Stidteil der Stralie Am
Redder aus dem Bebauungsplan N. 4 —Neuaufstellung- und der Nordteil der Strafle Am Redder
aus dem Bebauungsplan Nr. 27b ist.

Ubersicht der betroffenen Bebauungspline

St.Ba., B 5b-6.And.+Erg,, Mrz, 2008, Juni 2008, Sept. 2008; 8 Nov. 2008
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1. Allgemeines
b) Sonstiges, Lage im Raum und Flichenbilanz

Der Bebauungsplan Nr. 5b — 6. Anderung und Erginzung der Stadt Bargteheide wird
aufgestellt auf der Grundlage des Flichennutzungsplanes —Neuaufstellung 1993- sowie
insbesondere seiner 10, Anderung.

Durch die 10. Anderung des Flichennutzungsplanes wird das Entwicklungsgebot fiir den
Bebauungsplan zum Bereich | gesichert, jedoch bei nicht parzellenscharfer Betrachtungsweise.
Die 10. Anderang des Flichennutzungsplanes weist zum einen gewerbliche Bauflichen und
zum anderen lineare Griinflichenbereiche als norddstliche Abgrenzung der gewerblichen
Baufldchen aus. Fir den Bereich 2 ist das Entwicklungsgebot bereits gegeben, da der
betreffende Bereich im Flichennutzungsplan -Nevaufstellong 1993- als gewerbliche
Bauflichen dargestellt ist.

Weiter ist festzustellen, dass aus den Darstellungen des Landschaftsplanes, und hier
insbesondere seiner 1, Teilfortschreibung, fiir diese Bereiche keine Inhalte der vorliegenden
Planung entgegenstehen. Eine Anpassung des Landschaftsplanes wird nicht flir erforderlich
gehalten, zumal in ihm auch Hinweise auf kiinftige Siedlungsentwicklungsrichtungen
aufgezeigt sind.

Bei dem Bereich 1 des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 5b — 6. Anderung und Ergiinzung
handelt es sich um die Weiterentwicklung von Gewerbegebietsflichen auf der Ostseite des
Stadtgebietes, siidlich der Strale Am Redder sowie norddstlich des bestehenden
Gewerbebetriebes an der Rudoif-Diesel-Strafie unter teilweiser Einbeziehung von gewerblichen
Altbaugrundstiicken. Bei dem Bereich 2 handelt es sich um die erforderliche
Weiterentwicklung der Verkehrsflichen in der Rudolf-Diesel-StraBe einschlieBlich des
Einmiindungsbereiches in die Strale Am Redder,

Als Kartengrundlage dienen zwei Ausschnitte aus dem amtlichen Liegenschaftskataster im
Mafstab 1 : 1.000. Der Kartenausschnitf des Bereiches 1 umfasst Teile der Fluren 9 und 12 der
Gemarkung Bargteheide, der des Bereiches 2 Teile der Fluren 9, 12 und 13 der Gemarkung
Bargteheide.

Zur Lageverdeutlichung sind nachfolgend in der Ubersicht im MaBstab 1 : 25.000 die

topographischen Ausschnitte der Planzeichnung (Teil A), Bereich | und Bereich 2, des
Bebauungsplanes Nr. 5b ~ 6. Anderung und Erginzung punktuell markiert.

StBa., B 5b-6. And +Erg., Mrz. 2008; Juni 2008; Sept. 2008, ¢  Nov. 2008



STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR. 5B - 6. AND. + ERG.

Ubersicht im Mafstab 1 : 25.000

St Ba., B Sb-6.And +Frg., Mrz. 2008; Juni 2008; Sept. 2008. 10 Nov. 2008
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Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 5b — 6. Anderung und Frginzung umfasst fiir den
Bereich 1 in der Gemarkung Bargteheide, Fluren 9 und 12, die Flurstiicke 33/19, 33/12, 33/6,
33727, 33/13, 33/22, 44/5, 44/39 sowie 44/40 ganz bzw. teilweise und hat eine Gesamtgrifie
von ca. 43.626 qm. Zum Nachvollzug wird auf die Flachenermittlung/Flachenverteilung unter
Ziffer 10a dieser Begriindung verwiesen,

Die Gesamtfliche des Bereiches 1 gliedert sich in folgende Teilflichen mit nachstehend
beschriebenen Flichenanteilen:

Bereich 1
- Als Baufliche — Gewerbegebiet (GE)
mit einer Fldche von ca. 39.627 qm

davon bereits bisher festgesetzte Gewerbegebiets-
baufliche ca. 8.679 qm

davon neu entwickelte Gewerbegebietsbau-
fliche ca. 30.948 gm

- Als private Griinfléiche

mit einer Fliche von ca, 3.999 gm
- Parkanlage

mit einer Fliiche von ca. 245 qm
- extensiv genutzte Gras- und Krautflur

mit einer Fliche von ¢a, 3.754 gm

davon iiberlagernd Landschaftswall ca. 2.031 gm
davon iiberlagernd zu versetzende Knicks ca. 592 gm
davon tiberlagernd vorhandener Knick ca. 54 gm

43.626 gm

Der Bereich 2 umfasst in der Gemarkung Bargteheide, Fluren 9, 12 und 13 jeweils nur Teile
der Flursticke 58/12, 3/31, 45/31, 63/5, 52/217, 17107 und 1/101 und hat eine Gesamtgrife
von ca. 6.782 qm. Zum Nachvollzug wird auf die Flichenermittlung/Flachenverteilung unter
Ziffer 10a dieser Begrimdung verwiesen.

Die Gesamtflache des Bereiches 2 gliedert sich in folgende Teilflichen mit nachstehend
beschriebenen Flachenanteilen:

Bereich 2
- Als Baufliche — Gewerbegebiet (GE)
mit einer Fliche von ca. 151 gm

- Als dffentliche Verkehrsfliichen
mit einer Fliche von ca. 6.631 qm
- Strafle
mit einer Fliche von ca. 5.988 qm
- Parkstreifen
mit einer Fliche von ca. 588 gm
- StraBenbegleitgriin '
mit einer Fldche von ca. 35 gqm

_ 6782 gm

Andere wesentliche Fldchen sind nicht Plangebietsbestandteil.

St.Ba., B 5b-6.And.+Erg., Mrz. 2008; Juni 2008, Sept. 2008; 11 Nov. 2008
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2. Griinde. Ziele und Auswirkungen der Aufstellung
a) Griinde, Ziele und Auswirkungen der Aufstellung

Die gewerblichen Bauflichen des Plangebietes unterscheiden sich von Mischgebieten aus
landesplanerischer Sicht im Hinblick auf den Einzelhandel insbesondere dadurch, dass hier
keine ausgewogene Durchmischung von Nutzungstypen vorhanden sein muss. In diesem
Gebietstyp sind alle Einzelhandelsbetriebe, soweit die in § 11 Abs. 3 BauNVQ beschriebenen
Auswirkungen nicht ausgehen, zuliissig. Da eine kumulierende mehrerer geplanter oder
vorhandener Ansiedlungsvorhaben in der Einzelfallbeurteilung aber ausgeschlossen ist, muss
bereits bei der Aufstellung des Bebauungsplanes darauf hingewirkt werden, dass in diesen
Gewerbegebieten keine Emzelhandelskonzentrationen entstehen, die den landesplanerischen
Zielen zuwider laufen kénnen.

In Abhangigkeit von der zentral ortlichen Einstufung der Stadt Bargteheide als Unterzentrum
sind deshalb im Bebauungsplan Festsetzungen erforderlich, die eine den landesplanerischen
Zielen entsprechende Entwicklung sicherstellen. Aus diesem Grunde sind fir die
Gewerbegebietsflichen des Plangebietes nach § 1 Abs. 5 iV.m. Abs. 9 BauNVO
Einzelhandelsbetricbe ausgeschlossen.

Generelles Ziel der Gewerbegebietsentwicklung und Gewerbegebietsfestsetzung der Stadt ist
die Ansiedlung von Handwerks-, Produktions-, Dienstleistungs- und GrofShandelsbetrieben, um
das Arbeitsplatzangebot in der Stadt zu erhdhen und ausreichende Flidchen insbesondere zur
Erweiterung und auch zur Umsiedlung stéidtebaulich stérender Betriebe zur Verfiigung stellen
zu kénnen. Diesen Betrieben soil jedoch ais untergeordnete Nebeneinrichtung Gelegenheit
gegeben werden ihre Produkte in Direktvermarktung an Endverbraucher zu verkaufen. Wegen
der in der Regel vorwiegend wohnungsfern gelegenen Gewerbegebiete der Stadt wird der
Einzelhandel mit Waren und Giitern des téglichen Bedarfs generell ausgeschlossen. Diese
Einrichtungen sollen wohnungs- und verbrauchernah angesiedelt werden.

Von dem vorstehend im Ausnahmewege erméglichten Einzelhandel gehen nicht die in der
Begriindung zum grundsétzlichen Einzelhandelsausschinss angefiihrten Gefihrdungen fur die
stidtebauliche Entwicklung der Stadt aus.

Die erforderlichen Regelungen zum generellen Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben
innerhalb des Gewerbegebietes und den Ausnahmeregelungen hierzu sind in der Plamung im
Grundsatz beriicksichtigt und sichergestellt.

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um die generelle Erweiterung und
Standortsicherung eines grofien vorhandenen Gewerbebetriebes.

Durch den Bereich 1 des Bebauungsplanes Nr. Sb — 6. Anderung und Ergéinzung soll dem an
der Rudolf-Diesel-Strafle  anséssigen  Gewerbebetrieb zur  Standortsicherung  und
Weiterentwickiung des Betricbes eine hinreichend grofie Fliche als Gewerbegebiet gesichert
werden. Neben der Standortsicherung fiir diesen Gewerbebetrieb besteht kein weiteres
Erfordernis zu der bisher planungsrechtlich gesicherten Verlingerung des Carl-Benz-Weges in
norddstliche Richtung zur ErschlieBung hier vorgesehener gewerblicher Bauflichen. Diese
Erweiterungsflichen werden nunmehr direkt den angrenzenden vorhandenen Betrieben
zugeordnet, so dass keine Gffentlichen Verkehrsverbindungen zusétzlich mehr notig sind. Aus
diesem Grunde erfolgt auch eine Nutzungsanpassung im Bereich des siiddstlich angrenzenden
Gewerbebetriebes.

Diese Entwicklungsziele sind von Seiten der Stadt bereits zu Beginn der Planungsiiberlegungen
mit den betreffenden Gewerbebetrieben und abgebenden Grundstiickseigentiimern abgestimmt.

St.Ba., B 5b-6.And +Erg., Mrz. 2008; Juni 2008; Sept. 2008, 12 Nov. 2008
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Es wird somit sichergestellt, dass die betrieblichen Uberlegungen Eingang in den Planinhalt
finden. Dies ftrifft insbesondere auf die Erweiterung der gewerblichen Baufldchen der
Jeweiligen Betriebe zu.

Die zu erreichenden stidtebaulichen Ziele fiir den Plangeltungsbereich sind unterschiedlich zu
definieren.

Da die nunmehr neu iiberplanten bisher unbebauten Bereiche direkt den angrenzenden
Betrieben zugeordnet werden, kann auf unverhiltnismifig hohen ErschlieBungsaufwand
verzichtet werden.

Um jedoch das notwendige vertriigliche Nebeneinander in Bezug auf den Altbaubestand des
umgebenden Bereiches bzw. auch unter Beriicksichtigung der noch norddstlich des
Plangebietes angrenzenden Moglichkeiten zur Entwicklung von Mischgebietsbauflichen zu
sichern, wird dieser Gewerbegebietsbereich des Plangebietes nach § 1 Abs. 9 der
Baunutzungsverordnung gegliedert. Dies sichert zum einen den Betrieben innerhalb des
Plangebietes hinreichend Entwicklungspotenzial, fithrt jedoch auch im Westen und im Norden
auferhalb des Plangebietes zu einer mdglichen deutlichen Entlastung der iibrigen von
Wohnnutzung und gemischten Nutzungen geprigten Bereiche. Diese Gliederung, als
Nutzungsgliederung  zur  Festsetzung  maximal  zuldssiger  immissionswirksamer
flachenbezogener Emissionskontingente fiir den Tag und fiir die Nacht, soll das vertrigliche
Nebeneinander der bestehenden und kiinftig nev zu entwickelnden baulichen Nutzungen
innerhalb und auBerhalb des Plangebietes sichern.

Mit dem Bereich 1 des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 5b — 6. Anderang und Erginzung
wird filr den bestehenden Gewerbebetrieb der Betriebsstandort gesichert. Es ist von einer
kurzfristigen Umsetzung der Planung auszugehen.

Mit der Entwurfsfassung erfolgt eine Plangebietserweiterang um den Bereich 2, bei dem die
Rudolf-Diesel-Stralle, vom Einmiindungsbereich der Strae Am Redder bis zur siiddstlichen
Wendeanlage der Strafle, mit ibrer kiinftigen neu zu ordnenden Verkehrsfliche mit einbezogen
wird, Vorgesehen ist hier eine verkehrsgerechte Verbreiterung der bisher angelegten
Parkstreifen auf 2,0 m Breite, die Verbreiterung und Verlegung der Fahrbahn auf 6,5 m Breite
und die durchgehende Anlegung eines kombinierten Geh- und Radweges auf 3,0 m Breite.
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2. Griinde, Ziele und Auswirkungen der Aufstellung
b} Priifung der Umweltvertriglichkeit

In Anwendung des Baugesetzbuches vom 21. Dezember 2006 und dem Gesetz iiber die
Umweltvertriglichkeitspriifung vom 23. Oktober 2007 wird nachfolgende Vorpriifung zur
Umweltvertriighichkeit nur fiir den Bereich 1 durchgefihrt, Fiir den Bereich 2 ist keine
Vorpriifung der Umweltvertriglichkeit zu treffen.

Bei der vorliegenden 6. Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes Nr. 5b handelt es sich
bei dem Bereich 1 um die Uberplanung von Innenbereichsflichen, die bisher bereits als
Gewerbegebiet, Verkehrsfliche oder Griinfliche festgesetzt waren und die nach Nordosten hin
durch einen Bereich ergiinzt werden, der bisher noch nicht verbindlich iiberplant war und nicht
dem Innenbereich zuzuordnen ist.

Fiir diesen teilweise bereits verbindlich iiberplanten Bereich norddstlich des bisherigen Geh-
und Radweges und nordwestlich des Gewerbebetriebes am Carl-Benz-Weg wird eine
Vorpriifung durchgefithrt. Aus der Aufstellung und Gliederung der Ziffer 1b dieser
Begriindung ergibt sich nachfolgende vereinfachte Aufstellung der Flichenanteile:

- Bauflichen Neubaugrundstiicke -Gewerbegebiet 30.948 gm
- Bauflichen Altbaugrundstiicke -Gewerbegebiet 8.679 gm
- Private Griinflichen 3.999 gm

Neu entstehende zuldssige Grundfliche:
30948 gm x GRZ 0,8 = 24.758.4 gm

Gemil Umweitvertraglichkeitspriifung ist fiber die Anlage 1 abzupriifen, inwieweit
Neuentwicklungen  durch  die  vorliegende  Planung zu  einer  mdglichen
Umweltvertriglichkeitspriifung fiihren bzw. sich eine allgemeine Vorpriifung des Einzelfalles
ergibt.

Bei einem Vorhaben nach Nr, 18.7 ff Anlage 1, Liste ,,UVP-pflichtige Vorhaben®, handelt es
sich um den moglichen Bau eines Stidtebauprojektes fiir sonstige bauliche Anlagen im
bisherigen AuBenbereich. Hierzu ist festzustellen, dass die Bauflidchen fiir sonstige bauliche
Anlagen dem AuBlenbereich zuzuordnen sind und von den sich ergebenden Veriinderungen der
zuldssigen Grundfliichenzahl der Schwellenwert von 20,060 gm Grundfliche tberschritten
wird. Dies erschliefit sich aus der GriBe der neu entwickelten Gewerbegebietsflichen mit ca.
30948 gm Grundsticksfliche und einer sich ergebenden zuldssigen Grundfliche von ca.
24.758 gm

Bei Zugrundelegen dieser Fliachenanteile liegt das Ergebnis ca. 23,8 % iiber dem unteren
Schwellenwert von insgesamt 20.000 qm. Dies bedeutet, dass sich bei Berticksichtigung des
Gesamtergebnisses eine allgemeine Vorpriffung des Einzelfalls nach Nr. 18.7.2 der Liste
~UVP-pflichtige Vorhaben™ ableiten ldsst.

Da es sich bei der vorliegenden Planung um eine standortbezogene Entwicklung handeli, ist
gine allgemeine Vorpritfung des Einzelfalls nicht geeignet. Zur Standortsicherung des
Gewerbebetriebes ergeben sich keine Alternativen zur vorliegenden Bauflichenentwicklung.
Aus diesem Grunde wire ecine derartige Vorpriiffung als standortbezogene Vorpritfung des
Einzelfalls zu sehen.
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Unter Beriicksichtigung der Ergebnisse des Umweltberichtes ist festzustellen, dass kein
Erfordernis fiir die Durchfithrung einer Umweltvertriglichkeitspriifung besteht und von daher
auch keine durchgefithrt wird. Auf weitergehende detaillierte Ermittlungen und Berechnungen
wird verzichtet.

Weiter ist festzustellen, dass fir den Bereich 2 des Plangebietes bei Neuordnung der
bestehenden Verkehrsfldchen von Teilen der Strale Am Redder und Teilen der Rudolf-Diesel-
Strafle nichts Weiteres zu beriicksichtigen ist.
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2. Griinde_ Ziele und Auswirkungen der Aufstellung
¢. Vorpriifung des Einzelfalls im Rahmen der Umweltvertriglichkeitspriifung

Nachfolgend werden nur fiir den Bereich 1 die Kriterien fiir die Vorpriifung des Einzelfalls im
Rahmen einer Umweltvertraglichkeitspriifung gemal Anlage 2 Z2um
Umweltvertriglichkeitspriifungsgesetz (UVPG) aufgearbeitet.

Eine Betroffenheit und Beriicksichtigung des Bereiches 2 ist nicht gegeben, da es sich um die
Umgestaltung der StraBenziige Am Redder und Rudolf-Diesel-StraBe innerhalb ihrer
bisherigen Flichenabgrenzungen handelt.

Bereich 1
1.
Merkmale der Vorhaben:

1.1
Bei dem Vorhaben handelt es sich um eine umfangreiche Erweiterung eines bestehenden
groflen Gewerbebetriebes,

Die Erweiterungsfliche umfasst ca. 30.948 gm neu entwickelte Gewerbebaufliche und einer
sich ergebenden neuen zuldssigen Grundfliche von ca. 24.758 qm.

1.2

In der neu entwickelten Gewerbegebietsfiiche wird von den versiegelten Flichen das
anfallende Oberflichenwasser gefasst und einer bestehenden Regenwasserriickhaltung
zugeleitet. Fiir die neu entstehenden Baufldchen ist von einer zulissigen Versiegelung von bis
zu 90 % der Bauflichen auszugehen. Natur und Landschaft veriindern sich, als dass in den
bisher freien Landschafisraum grofie neue Gewerbebauten entwickelt werden,

1.3
Die Abfallerzeugung ergibt sich aus den gewerblichen Produktionsabliufen des
Gewerbebetriebes,

1.4

Da die Produktionsabldufe im Wesentlichen in geschlossenen Hallen stattfinden, ist von einer
geringen Umweltverschmutzung auszugehen. An Beliistigungen sind Gewerbeldirm und
Kraftfahrzeugverkehr aus Fahiten von Mitarbeitern bzw. An- und Ablieferverkehr mit
Lastkraftwagen zu erwarten.

1.5

Unfallrisiken sind aus den gewerblichen Betriebsabldufen méglich, unter Beriicksichtigung der
verwendeten Stoffe und Technologien. Es handelt sich um einen spezialisierten, vorwiegend
Metall verarbeitenden Betrieb.

2.
Standort der Vorhaben:

2.1
Die Gewerbegebietserweiterungen sind eingebunden in bereits bestehende Gewerbebetriebe

und neu abgegrenzt zu Wohngebieten und kiinftigen Mischgebieten.

Die tatsichliche Nutzung der Erweiterungsflichen ist intensiv genutztes Ackergriinland.
Planungsrechtlich handelt es sich um gewerbliche Bauflachen.
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2.2

Auf Grund fehlender Versiegelung vollstindige Regenerationsfihigkeit von Wasser, Boden
sowie Natur und Landschaft im Rahmen der bisherigen Nutzung als landwirtschaftliche
Nutzfliche.

2.3.1
Nicht betroffen von Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung oder europiischer
Vogelschutzgebiete.

232
Nicht betroffen von Naturschutzgebieten,

233.
Nicht betroffen von Nationalparks.

234
Nicht betroffen von Biosphérenreservaten oder Landschaftsschutzgebieten.

235
Nicht betroffen von gesetzlich geschiitzten Biotopen, jedoch von vorhandenen Knickstrukturen
als besonders geschiitzte Landschaftsbestandteile.

2.3.6
Nicht betroffen von Wasserschutzgebieten, festgesetzten Heilquellenschutzgebieten oder
Uberschwemmungsgebieten.

2.3.7
Nicht betroffen von Uberschreitungen festgelegter Umweltqualitiitsnormen nach den
Gemeinschaftsvorschriften.

23.8
Die Stadt Bargteheide ist Mittelzentrum als zentraler Ort und Siedlungsschwerpunkt.

239 &
Denkmale der verschiedensten Art sind nicht betroffen.

3.
Merkmale der moglichen Auswirkungen:

3.1

Das Ausmal} der Auswirkungen begrenet sich auf den Ostlichen Siedlungsrand der Stadt mit
Auswirkungen in angrenzende Wohngebiete und Gewerbegebiete. Betroffen sind demnach
gewerblich tatige Bevilkerung und Wohnbevilkerung.

3.2

Grenziiberschreitende Auswirkungen sind nicht gegeben. Auf Grund des hier international
titigen Betriebes ergeben sich Auswirkungen in Bezug auf internationale Warenan- und -
ablieferungen.

3.3.
Es handelt sich wm tibliche Auswirkungen der stidtischen Gewerbegebiete.
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3.4
Aufgrund der Standortvoraussetzung des bestehenden Gewerbebetriebes ist vom Eintreten der
beschriebenen Auswirkungen auszugehen.

35

Die Dauer und Hiaufigkeit ist gebunden an die Betriebsablaufe, soweit Produktionsstiitten
errichtet werden.
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3. Inhalt des Bebauungsplanes

Mit der Entwurfsfassung des Bebauungsplanes erfolgte eine Plangebietserweiterung um den
bisherigen Bereich der Rudolf-Diesel-Stralie mit seiner Einmiindung in die Strale Am Redder
bis hin nach Stidosten zur hier vorhandenen Wendeanlage. Ziel dicser Plangebietserweiterung
ist die erforderliche Neuwordnung der Verkehrsfliche der Rudolf-Diesel-Strafle einschlieBlich
seines Einmtindungsbereiches.

Der bisherige Bereich der Gewerbegebietsneuentwicklung ist als Bereich 1 bezeichnet und die
Erweiterung vm den Bereich der Rudolf-Diesel-Strabe als Bereich 2.

Bereich 1

Das Plangebiet des Bereiches 1 des Bebauungsplanes Nr. 5b — 6. Anderung und Ergiinzung
umfasst Bauflichen im untergeordneten Umfang eines bestehenden Gewerbegebietes unter
Einbezichung umfangreicher Erweiterungsflachen in norddstlicher Richtung siidlich der Strafe
Am Redder gelegen. Es wird zur jetzigen freien Landschaft nach Nordosten hin durch die
Neuanlage eines breiten Griinzuges mit Landschaftswall und neu anzulegenden Knicks
eingefasst. Gegeniiber der Strafie Am Redder, dem nordwestlichen Plangebietsrand, wird durch
zu versetzende und zu ergiinzende Knickteile eine neue Doppelknicksituation (Redder)
entwickelt, so dass auch hier ein markanter neuer Griinzug zur Vernetzung mit den iibrigen
Griinbereichen entlang der Strale Am Redder und nach Osten zur freien Landschaft hin
entsteht.

Fir diese umfangreiche Gewerbegebietserweiterung, insbesondere zu Gunsten eines an der
Rudol-Diesel-StraBe/Carl-Benz-Weg gelegenen Gewerbebetriebes, sind keine zusitzlichen
offentlichen verkehrlichen Erschliefungen erforderlich, so dass mit der vorliegenden Planung
und der damit verbundenen Einbezichung von altbebauten Gewerbegebietsbaugrundstiicken
eine bisher vorgesehene Verldngerung des Carl-Benz-Weges in nordlicher Richtung nicht mehr
erforderlich ist und durch die vorliegende Planung aufgehoben wird. Auch fiir den hiervon
betroffenen  Gewerbebetrieb  erfolgt eine  Umstrukturierung  in  teilweise neue
Gewerbegebietsbauflichen.

Das Plangebiet sitdwestlich des bisherigen, kiinftig entfallenden Geh- und Radweges, ist bereits
iberwiegend mit gewerblichen Bauten unterschiedlicher Gréfie und baulicher Hdhe neuer
Zeitstellung bebaut.

Der Bereich der Altbaugrundstiicke ist bereits bisher verbindlich iberplant. Fiir den
Bauflichenbereich von der Wendeanlage Carl-Benz-Weg und siidwestlich des bisherigen Geh-
und Radweges durch die Ursprungsfassung des Bebauungsplanes Nr. 5b. Fiir einen
stidostlichen Teil erfolgte die bisherige verbindliche Uberplanung durch den Bebauungsplan
Nr. 5b - 3. Anderung und Erginzung, Mit der vorliegenden 6. Anderung und Erginzung ist die
Einbezichung bisheriger Altbaugrundstiicke als Bauflichen zur Neuordnung dieser
Grundstiicke vorgesehen. Die librigen, bisher unbebauten Bereiche dienen im Wesentlichen der
Standortsicherung des an der Rudolf-Diesel-Stralie gelegenen groBen Gewerbebetriebes und
beriicksichtigen Flichen zur Umstrukturierung eines an der Nordostseite des Carl-Benz-Weges
gelegenen Gewerbebetriebes. Diese Flichen zur Erweiterung bzw. Umstrukturierung der
Gewerbegebietsbauflidchen beriicksichtigen die Bauwiinsche der jeweils Dbetroffenen
Gewerbebetriebe unter Beachtung aller anderen Belange auch im Hinblick auf die kiinftigen
ndrdlich angrenzenden Mischgebietsbaufiichen.

Nachfolgend werden Ausfiihrungen zu den Bauflichen des Gewerbegebiets wiedergegeben,
bezogen auf ihre Nutzungen und Gliederungen mit ergiinzenden Ausfithrungen zu den
ErschhicBungsanlagen und weitergehenden Mafinahmen des Schallschutzes und der
Griinordnung.
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IDie Art der baulichen Nutzung der Bauflichen des Plangebietes wird als Gewerbegebiet (GE)
gemil § 8 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

Dariiber hinaus sind Gliederungen und Nutzungseinschrinkungen zu den Regelungen des § 8
der Baunutzungsverordnung (BauNVOQ) festgesetzt. Dies betrifft insbesondere Regelungen
zum  Ausschiuss von FEinzelhandelsbetrieben. Hiermit sollen die landesplanerischen
Zielsetzungen beriicksichtigt werden. Um jedoch den Betrieben langfristig Moglichkeiten der
Direktvermarktung zu sichern sind hierzu weitergehende Ausnahmen festgesetzt.

Weiter sind Nutzungen fiir Telekommunikations-Dienstleistungseinrichtungen nach § 1 Abs. 9
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) als unzulissig festgesetzt.

Fiir die Baugrundstiicke des Gewerbegebiets sind grundstiicksiibergreifende Bauflichen durch
Baugrenzen geschiossen umgrenzt festgesetzt mit Anbindung an die jeweils verbleibenden
Baugrenzenstrukturen der auBerhalb liegenden Plangebietsteile entsprechend der seinerzeitigen
verbindlichen Uberplanungen.

Die Bebauung der Bauflichen ist vorwiegend i zuldssig dreigeschossiger Bauweise als
Hochstgrenze festgesetzt. In den norddstlichen Randbereichen des Plangebietes sind Bereiche
in zulidssig zweigeschossiger Bauweise als Hochstgrenze festgesetzt, um hierdurch eine
Herunterzonung gegeniiber den kiinftig nordistlich liegenden Mischgebietsbauflichen zu
sichern.

Fiir die festgesetzte zuldssige Zahl der Vollgeschosse sind weitergehende Regelungen fiir eine
Drei- bzw. Viergeschossigkeit festgesetzt wunter Einhaltung der festgesetzten
Geschossfliichenzahlen, wie sie iiblicherweise auch in anderen Gewerbegebieten der Stadt
gelten.

Die Bauweise ist als abweichende Bauweise (a) festgesetzt, wobei durch Text bestimmt ist,
dass Baulingen itber 50 m zulissig sind und ansonsten die Abstandsflichen der offenen
Bauweise einzuhalten sind.

Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 darf fir Anlagen nach § 19 Abs. 4 Nr. 1, 2
und 3 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) bis zu einer Grundfldchenzahl von insgesamt 0,9
als Hochstgrenze iiberschritten werden.

Die Nutzung der Baugrundstiicke ist weiter mit einer Geschossflachenzahl (G¥Z) von 1,2 als
Hochstgrenze festgesetzt.

Die zuldssigen Traufhohen sind durch Festsetzungen begrenzt, die sich vorwiegend auf NN
beziehen. Lediglich fiir einen kleineren Bereich in der Ostecke des Plangebietes ist als
Bezugshohe die vorhandene Geldndehthe beriicksichtigt. Hierbei ist auch die zuldssigerweise
Drei- bzw. Viergeschossigkeit berficksichtigt.

Weiter sind Gliederungen der Gewerbegebietsbauflichen durch Festsetzung verschiedener
zuliissiger Emissionskontingente (Lgx) getroffen, die im Wesentlichen dem Schutz der
angrenzenden Baugebiete auBerhalb des Plangeltungsbereiches dienen. Diese Festsetzungen
sind abgeleitet aus der vorliegenden ldrmtechnischen Untersuchung.

Fiir den Bereich der Bauflichen ist durch Text ein passiver Schallschutz bestimmt, bei dem der
Larmpegelbereich 11 der DIN 4109 vom November 1989 Tabellen 8, 9 und 10 einzuhalten ist.

Zur Gestaltung der baulichen Anlagen sind keine Festsetzungen getroffen.
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Als besonders geschiitzte Landschaftsbestandteile nach § 25 Abs. 1 Landesnaturschutzgesetz
(L NatSchG) sind keine Flichen des Plangebietes betroffen.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich vorhandene Knicksteukturen, die nach § 25 Abs. 3
Landesnaturschutzgesetz geschiitzt sind. Die Knicks verlaufen zum einen entlang der
Stidostseite der Strale Am Redder innerhalb des Plangebietes und zum anderen entlang der
Nordostseite des bisherigen Geh- und Radweges von der Strale Am Redder zur Wendeanlage
des Carl-Benz-Weges. Fiir einen Teil dieses vorhandenen Knicks entlang der Nordostseite des
chemaligen Geh- und Radweges ist zur Schaffung erforderlicher durchgehender iiberbaubarer
Bauflichen ein Entfernen und Verschieben des Knicks vorgesehen. Hierbei -ist ein
Wiederaufbau entlang des vorhandenen Kuicks, die Strale Am Redder begleitend, zum Aufbau
eines Doppelknicks vorgesehen. Weiter verbleibende Knickteile sind sodann in den Autbau des
Landschaftswalls als nordgstliche Plangebietsabgrenzung einzubauen.

Hierfiir sind neben den zu versetzenden Knickteilen Ergiinzungsbepflanzungen vorzunehmen
einschlieBlich groBerer Einzelbdume als kiinftige Uberhilter in dieser neuen Knickstruktur.
Aus besonderen naturschutzfachlichen Griinden ist die Neuvanlage eines Knicks entlang der
nordostlichen Griinflichenabgrenzung des Plangebietes festgesetzt. Hierzu ist bestimmt, dass
diese Neuanpflanzung bereits zwei Vegetationsphasen vor dem Entfernen und Versetzen des
Knicks entlang des vorhandenen Geh- und Radweges vorzunehmen ist. Dies begriindet sich auf
Aussagen uwnd Ergebnisse der als Anlage beigefligten gutachtlichen Stellungnalime zu
~Potenzial zu Fauna und Artenschutz®.

Die somit verbleibenden bzw. neu anzolegenden Knickstrukturen sind als zu erhalten
festgesetzt und, soweit es sich um bereits vorhandene Knickstrukturen handelt, nach § 25 Abs.
3 Landesnaturschutzgesetz gekennzeichnet. Der durch die Knickverschiebung erforderliche
zusdtzliche Ausgleichsbedarf kann durch die zusidtzliche Léngenentwicklung der
Knickneuvanlagen und der Entwicklung einer Reddersituation im erforderlichen Umfang
innerhalb des Plangebietes sichergestellt werden.

Innerhalb des das Plangebiet an seiner Nordostseite abgrenzenden neu entwickelten Griinzuges
ist die Neuanlage eines Landschafiswalles mit onterschiedlichen Héhen von mindestens + 2 m
und héchstens + 3,5 m vorgesehen. Durch vorgesehene Bepflanzungsmalinahmen,
insbesondere in Form von Geholzgroppen auf dem Landschaftswall, hier jedoch nur auf der
Landschaftswallkrone bzw. seiner Nordostflanke, und einer ansonsten extensiven Nutzung als
Gras- und Krautflur, sind keine weiteren MaBnahmen des Ausgleichs erforderlich. Hierbei sind
auch die besonderen artenschutzrechtlichen Aspekte aus dem vorgenannten Gutachten in der
Umsetzung zu berficksichtigen,

Die sich ergebenden Ausgleichsbedarfe zom Schutzgut Boden und anderen Schutzgiitern
werden von Seiten der Stadt auf vorhandenen Poolflachen iiber die vorliegenden Oko-Konten
bereitgestellt. Der Nachweis und weitergehende Erlduterungen hierzu sind unter Ziffer 6a und
6b sowie dem Umweltbericht unter Ziffer 11 aufgefiihet,

Bereich 2

Das Plangebiet des Bereiches 2 des Bebauungsplanes Nr. 5b — 6. Anderung und Ergéinzung
umfasst Teile des bisherigen Straflenzuges Rudolf-Diesel von seiner siiddstlich gelegenen
Wendeaniage bis hin zum Einmiindungsbereich in die Strafie Am Redder.

Fiir den Strallenzug der Rudolf-Diesel-Strafle ist eine Umgestaltung vorgesehen, bei der im

Grundsatz von Siidwesten her ein 2,0 m breiter Parkstreifen in Lingsaufstellung mit
Pflanzflachen fiir Stralenbdume und erforderliche Zufahrten und Zuginge entwickelt werden.
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Hieran schliefit sich eine geringfiigig verschobene mindestens 6,5 m breite Fahrbahn an, die im
stidostlichen Bereich, ohne angrenzenden Parkstreifen, mindestens 7,0 m breit ist. Sie wird auf
der Nordostseite des Straflenzuges durch einen mindestens 3,0 m breiten kombinierten Geh-
und Radweg, einschlieBlich eines 0,5 m breiten Sicherheitsstreifens, abgegrenzt. Diese
Umstrukturierung erfolgt fast vollstindig innerhalb bereits bisher festgesetzter Verkehrstlichen
der verschiedenen hier betroffenen Bebauungspline.

Das Plangebiet des Bereiches 2 betrifft Teile aus den bisherigen Bebauungspldnen Nr. 4 -
Neuaufstellung-, Nr. 5a — 3. Anderung, Nr. 5b und Nr. 27b. Hierzu wird auch auf die Ubersicht
unter Ziffer 1a der Begriindung verwiesen.

Im geringen Umfang werden fiir die Strafenneugestaltung auch Teile bisheriger
Gewerbegebietsbaugrundstiicke mit einbezogen, wie auch nicht mehr erforderliche bisherige
Verkehrsflachen als kleinere gewerbliche Bauflichen den angrenzenden gréBeren Bauflichen
als Gewerbegebiet mit einer zuldssigen Grundfidchenzahl (GRZ) von 0,8 und einer
Geschossflichenzahl (GFZ) von 1,2 zugeordnet werden, jedoch ohne eigene, durch
Baugrenzen umgrenzte Baufldchen. Die hieraus entstehenden Baumdglichkeiten werden somit
den bestehenden iiberbaubaren Flichen zageordnet.

Durch die Neugestaltung entfallen auf der Nordostseite kimftig insgesamt 12 StraBenbiume,
fiir die im Bereich des Straflenzuges keine Ersatzstandorte zom Auwsgleich vorgehalten werden
kénnen. Der Ausgleich erfolgt daher durch die Pflanzung von Uberhiltern im Bereich des
kiinftigen Landschaftswalles im Bereich 1.

In Gegeniiberstellung der bisherigen planungsrechtlichen Vorgaben der verschiedenen
betroffenen Bebauungspline zur vorliegenden Neuplanung sind unter Ziffer 10a, b und ¢ der
Begriindung entsprechende Ermittiongen durchgeflihrt mit dem Ergebnis, dass zum Schutzgut
Boden aufgrund des geringfiigig kleineren Versiegelungsanteiles kein rechnerischer
Ausgleichsbedarf entsteht. Das rechnerisch ermittelte Ausgleichsguthaben von 29,25 qm soll
jedoch auch nicht verrechnet werden. Der Nachweis und weitergehende Erlduterungen hierzu
sind unter Ziffer 6a und 6b sowie dem Umweltbericht unter Ziffer 11 aufgefiihrt.
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4. ErschlieBungsmalBinahmen

a) ErschlieBungsmalnahmen — Verkehr

Bereich 1

Das Plangebiet des Bereiches 1 des Bebauungsplanes Nr. 5b — 6. Anderung und Ergéinzung
wird flir seinen altbebauten Bereich des hier befindlichen Gewerbebetriebes an der
Stidwestseite direkt von der Rudolf-Diesel-Stralle und an seiner Siidostseite direkt vom Carl-
Benz-Weg her erschlossen. Der bestehende Strabenzug des Carl-Benz-Weges, mit seinen
hinreichenden  Ausbauquerschnitten, kann auch Kkiinftig die Verkehre von den
Gewerbegebietserweiterungsflichen aufnehmen. Dies betrifft insbesondere die bestehende
Zufahrtnahme in Richtung westliche Wendeanlage des Carl-Benz-Weges. Untergeordnet
werden die gewerblichen Bauflichen auch iiber eine Zufahrtnahme von der kleinen Stichstralie
gegeniiber der Einmiindung Bachstrale von der Strale Am Redder her erschlossen. Diese
untergeordnete Zufahrt soll lediglich Pkw-Zufahrten erméglichen und gleichzeitig als
Notzufahrt fiir Rettungstahrzeuge dienen. Eine Befahrung fiir An- und Ablieferverkehre soli
ausgeschlossen sein,

Im unmittelbar angrenzenden privaten Grundstiicksbereich ist die Zufahrtnahme fir den
Gewerbebetrieb als Geh- und Fahrrecht in 6,5 m Breite festgesetzt. Hiermit kann eine
hinreichende verkehrliche Vernetzung sichergestelit werden.

Fiir den Carl-Benz-Weg sind keine weiteren AusbaumaBnahmen erforderlich. Uber die
westliche Wendeanlage des Carl-Benz-Weges erfolgt die verkehrliche HaupterschlieBung des
Gewerbebetriebes.

Da mit der vorliegenden Planung keine Vernetzung mit den nordlich liegenden, noch zu
entwickelnden Mischgebietsbauflichen vorgesehen ist, ist darauf hinzuweisen, dass fir diesen
kiinftig zu entwickelnden Bauflichenbereich ein separates ErschlieBungssystem zu erstellen ist.
Dies betrifft auch erforderliche Regelungen fiir die mit der vorliegenden Planung nicht mehr
gegebene Geh- und Radwegebeziehung zwischen dem Gewerbegebiet Rudolf-Diesel-
Strafie/Carl-Benz-Weg und dem westlich liegenden Stadtzentrum.

Zur langfristigen Verbesserung fufl- und radldufiger Verkehrsbeziehungen ist daher im Zuge
der kiinftigen verbindlichen Uberplanung der Mischgebietsbaufliichen abzupriifen, inwieweit
mit der ndrdlich des Plangebietes verbleibenden Mischgebietsbaufliche iber die erforderliche
verkehrliche ErschlieBung in Form einer StichstraBe, angebunden an die StraBe Am Redder,
auch eine fufl- und radidufige Verbindung in &stlicher Richtung entwickelt werden kann mit
Verkntipfungen z. B. mit der im siidostlichen Teil des Carl-Benz-Weges nach Nordosten
abgehenden Stichstrafle oder auch in Richtung der ostlich liegenden Gewerbegebietsfliche
Langenhorst.

Die kiinftige Geh- und Radwegebeziehung ist iber den Carl-Benz-Weg und die Rudolf-Diesel-
Strafie sowie der Stralle Am Redder vorgesehen. Hierzu ist eine Umstrukturierung der
Verkehrsfliche der Rudolf-Diesel-Strafle geplant.

Bereich 2

Mit der Entwurfsfassung ergibt sich die Plangebietserweiterung zur Einbeziehung von grofien
Teilen der Rudolf-Diesel-Strale, von der Einmiindung der StraBe Am Redder bis hin zur
siiddstlich liegenden Wendeanlage. Fir diesen Teil der Rudolf-Diesel-Strafe ist eine
Umgestaltung und Weiterentwicklung der Verkehrsflichen vorwiegend innerhalb der
bestehenden planungsrechtlich gesicherten Verkehrsfliichen vorgesehen. Hierbei ist im
Grundsatz die Entwicklung eines von Siidwest nach Nordost gehenden 2,0 m breiten
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Parkstreifens in Langsaufstellung, teilweise mit StraBenbiumen und Pflanzflichen, einer
mindestens 6,5 m breiten Fahrbahn und eines mindestens 3,0 m breiten kombinierten Geh- und
Radweges einschlieBlich eines 0,5 m Sicherheitsstreifens vorgesehen. Dies ist entsprechend
von der Einmiindung Am Redder bis zur nach Siidwesten abgehenden StichstraBe der Rudolf-
Diesel-Stralle festgesetzt. Fiir den verbleibenden Bereich nach Siidwesten bis zur vorhandenen
Wendeanlage ist der Regelquerschnitt mit 1,5 m FuBweg, mindestens 7,0 m Fahrbahn und
mindestens 3,0 m kombinierten Geh- und Radweg. vorgesehen Fiir den Einmiindungsbereich
der StraBbe Am Redder und an der stiddstlichen Wendeanlage sind zur Weiterfihrung der Geh-
und Radwegbeziehungen entsprechende Querungsfurten vorgesehen, die in der Planung
beriicksichtigt sind.

Die Umgestaltung der Rudolf-Diesel-Strafle begriindet sich zum einen aus den neuen
umfangreichen Erweiterungsflichen des Gewerbegebietes an dem Carl-Benz-Weg gelegen.
Neben den mit der vorliegenden Planung neu entwickelten gewerblichen Baufliichen und der
hieraus relativ kurzfristig resultierenden Betriebeserweiterungen sind mit fritheren Planungen
weitere gewerblich nutzbare Bauflichen entwickelt, die noch nicht baulich umgesetzt sind bzw.
sich gleichfalls in der Umsetzungsphase befinden. Dies begriindet ein sicheres Parken von
Fahrzeugen, das Vorhalten einer hinreichend breiten Fahrbahn und eine sichere Fithrung des
geh- und radldufigen Verkehrs. Des Weiteren wird von Seiten der Stadt durch eine geplante
Verbindungsstrale zum bestehenden Bebauungsplan Nr. 5S¢ eine Vernetzung der
Gewerbegebiete entwickelt, die gleichfalls zu einer Erhdhung des Verkehrsaufkommens fiihrt.
Dartiber hinaus erfolgt mit der vorliegenden Planung die Aufhebung der bisherigen Geh- und
Radwegverbindung von dem Ende des Carl-Benz-Weges zur StraBe Am Redder. Auch diese
ful- und radlaufigen Verkehre sind kiinfig tiber die Rudolf-Diesel-Strafle zu fithren.

Bereich 1 und 2

Zur Ordnung des ruhenden Verkehrs, sowohl im Bereich der Rudolf-Diesel-Strafle innerhalb
des Plangebietes als auch des Carl-Benz-Weges auflerhalb des Plangebietes, sind hinreichend
offentliche Parkplatzflichen vorhanden bzw. werden mit der vorliegenden Planung neu
angeordnet. Zur Ordnung des ruhenden Verkehrs auf den privaten Gewerbebaugrundstiicken
sind hinreichend Stellplatzflichen bis hin zu cinem privaten Parkhaus vorhanden. Fir die
vorhandenen Straflenziige Am Redder mit seiner kleinen Stichstralle, der Rudolf-Diesel-Strafie
und dem Carl-Benz-Weg werden nachfolgend zugehidrige Regelquerschnitte wiedergegeben,
die in dem Bereich I bzw. 2 der Planzeichnung zum Nachvollzug markiert sind. Sie befinden
sich teilweise auBerhalb des Plangebietes.

Am Redder von Nordwest nach Siidost
a-a 2.75 m Geh- und Radweg, ca. 4,0 m Straenbegleitgriin mit Knick, 6,5 m Fahrbahn,
1,5 m Bankett = gesamt 14,75 m

Stichstrafie stlich Am Redder von Nordost nach Siidwest
b—-b 1,5 m FuBBweg, 4,75 m Fahrbahn, 1,5 Fulweg = gesamt 7,75 m

Rudolf-Diesel-Stralie von Siiddwest nach Nordost vor Nr. 3a
c—c¢ 2,0 m Parkstreifen in Lingsaufstellung, mindestens 6,5 m Fahrbahn, 0.5 m
Sicherheitsstreifen, mindestens 2,5 m kombinierter Geh- und Radweg = gesamt 11,5 m

Rudolf-Diesel-Stralfie von Siidwest nach Nordost vor Nr. 11

d-d 1,5 m Fuliweg, mindestens 7,0 m Fahrbahn, 0,5 m Sicherheitsstreifen,
mindestens 2,5 m kombinierter Geh- und Radweg = gesamt 11,5 m
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Carl-Benz-Weg von Nordost nach Siidwest
e—e 2,5 m Geh- und Radweg, 6,5 m Fahrbahn, 2,5 m Parkstreifen in Lingsaufstellung,
0,75 befestigter Randstreifen = gesamt 12,25 m

Carl-Benz-Weg von Nordost nach Stdwest
f—1 2,5 m Geh- und Radweg, 6,5 m Fahrbahn, 0,5 m befestigter Randstreifen =
gesamt 9,5 m

Am Redder stidwestlich Einmiindung Rudolf-Diesel-Strale von Nordwest nach Siidost
g—g 2,25 m kombinierter Geh- und Radweg, 6,5 m Fahrbahn, ca. 2,0 m
Strafienbegleitgriin(wechselnd breit) 1,25 m FuBBweg = gesamt 12,0 m

Am Redder norddstlich Rudolf-Diesel-Stralle von Nordwest nach Siidost

h-h 2,6 m kombinierter Geh- und Radweg, 4,0 m StraBenbegleitgriin, 6,5 m Fahrbahn,
0,5 m Sicherheitsstreifen, mindestens 2,5 m kombinierter Geh- und Radweg =
gesamt 16,1 m

In dem vorstehenden Querschnitt g — g, der Strale Am Redder in Richtung Hammoorer
Chaussee, ist als Bestand der nordwestlich liegende kombinierte Geh- und Radweg mit einer
Breite von 2,25 m angelegt. Hierbei handelt es sich um einen Altausbau der zu dem hier
2ufillig in emer Einengungsstelle Hegt. Da mit der vorliegenden Planung nur ein Ausbau fiir
den Bereich der Rudolf-Diesel-StraBe vorgesehen ist, verbleibt es bei der hier &rtlich
bestehenden Situation. Eine Verbreiterung in diesem Einengungsbereich ist nicht vorgesehen,

FEichen fiir die Feuerwehr

Fiir die Feuverwehr und Rettungsfahrzeuge sind die Anforderungen der Landesbauordnung
beziiglich ithrer Zufahrten sowie die DIN 14090 ,.Flichen fiir die Fenerwehr auf Grundstiicken*
zu beachten. Dies ist im Baugenehmigungsverfahren sicherzustellen.
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4, ErschlieBungsmafnabkmen
b} Ver- und Entsorgung

Der Bereich des Altbaugrundstiickes Rudolf-Diesel-Stralle 1 ist bereits bebaut und erschlossen.
Aus diesem Grunde werden zu den einzelnen Belangen der Ver- und Entsorgung nur
grundsiitzliche Ausfithrungen aufgenommen. Notwendige FErginzungen dieser bereits
bestehenden ErschlieBungen im &ffentlichen wie auch im privaten Bereich sind mit den
jeweiligen Versorgungs- bzw. Entsorgungstriger einvernehmlich abzustimmen. Die fiir die
Jjeweiligen Belange erfordertichen Erlaubnisse und Genehmigungen sind zuvor einzuholen.

Fiir den Bereich der umzugestaltenden Rudolf-Diesel-Strale ergeben sich im Grundsatz keine
wesentlichen Verinderungen, die die einzelnen Belange der Ver- und Entsorgung nachhaltig
verdindern. Aus diesem Grunde wird auf differenzierte Aussagen zu den Bereichen 1 und 2
verzichtet.

Trink- und Brauchwasser

Die Versorgung mit Trink- und Branchwasser ist fiir das Plangebiet durch das bestehende
Versorgungsleitungssystem des Versorgungstrigers E.ON HANSE AG vom Wasserwerk
Bargteheide her sichergestelit.

Léschwasserversorgung

Zur Sicherung der Versorgung mit Loschwasser sind hinreichend dimensionierte Trink- und
Brauchwasserleitungen mit Anordnung von Hydranten im gebietsbezogenen erforderlichen
Umfang vorhanden.

Sofern in Teilbereichen Erginzungen von Hydrantenanlagen sinnvoll und erforderlich sind,
soll dies in Abstimmung mit der ortlichen Feuerwehr festgelegt werden. Hierbei ist der Erlass
des Innenministeriums vom 24.08.1999 -1V 334- 166.701.400 und das Arbeitsblatt DVGW-W
403, Stand Februar 2008, zu beachten.

Des Weiteren befinden sich im nitheren und weiteren Umgebungsbereich des Carl-Benz-Weges
bzw. der Rudolf-Diesel-Strale bestehende Regenwasserriickhaltebecken, die alle mit
Notversorgungseinrichtungen zur Ldschwasserentnahme ausgebildet sind. Es sind dies die
Regenwasserriickhaltebecken am &stlichen Ende der StraBe Am Knick, siidostlich riickwirtig
Carl-Benz-Weg, stidlich Hammoorer Weg und am Bachstrafenpark, nordwestlich der Strafie
Am Redder.

Elektrische Energie

Die Versorgung mit elektrischer Energie ist durch das bestehende -elektrische
Versorgungsleitungssystem des Versorgungstrigers E.ON  HANSE AG, Netzcenter
Ahrensburg, sichergestellt. (Siehe hierzu auch Ziffer 9b. der Begriindung)

Erforderliche Leitungsfithrungen sind wie bisher nur unterirdisch vorzunehmen. Dies ist
entsprechend festgesetzt,

Erdgas

Die Versorgung mit Erdgas ist durch das bestehende Versorgungsleitungssystem des
Versorgungstrigers E.ON HANSE AG in den bereits vorhandenen, aufierhalb des Plangebietes
liegenden StraBenziigen sichergestelit.
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Fiir Gasversorgungsleitungen sind baumfreie Trassen freizuhalten. Bei Bauausfuhrungen ist die
genaue Lage der vorhandenen Leitungen durch Probeaufgrabungen zu ermitteln. Hierbei sind
insbesondere die vorhandenen Leitungen nach den Vorgaben des Versorgungstrigers zu
sichern. (Siehe hierzu auch Ziffer 9b. der Begriindung)

Telekommunikation {Mobil- and Festnetz)
Die Stadt Bargteheide ist an das Telefonnetz der DEUTSCHEN TELEKOM AG in
Bargteheide angeschlossen.

Bei Bedarf ist fir den rechtzeitigen Ausbau des Kommunikationsnetzes sowie der
Koordinierung mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstriiger die
Deutsche Telekom AG, PTI — Bauherrenberatung, Fackenburger Allee 40 - 42 in 23566
Litbeck, Telefon (0451) 4 88- 4463 bzw. in Bad Oldestoe, Telefon (04531) 1765 — 27, so frith
wie moglich iiber Beginn und Ablauf der Erschliefungsmafinahmen im Planbereich zu
informieren.

Erforderliche Leitungsfilhrungen der Telekommunikation sind wie bisher nur unterirdisch
vorzunehmen. Dies ist entsprechend festgesetzt.

Es bestehen weiter hinreichend Versorgungsmdglichkeiten anderer
Telekommunikationseinrichtungen. Sofern ergédnzender Bedarf fiir Mobilfunksendeaniagen
und Empfangsanlagen erforderlich ist, soll dieser nicht durch derartige Anlagen inmerhalb des
Plangebietes gesichert werden, sondern {iber die vorhandenen Standorte der Sendemasten,
néchstgelegen am Hammoorer Weg bzw. der Lohe und den Gibrigen Standorien im Stadigebiet.

Television

Die KABEL DEUTSCHILAND ist fiir den Ausbau des Kabelfernsehnetzes zustindig. Fiir die
Planung und Koordinierung mit dem StraBenbau und den BaumabBnahmen der anderen
Versorgungs- und Erschliefungstriger ist die Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH
& Co. KG, Eckdrift 81 in 19061 Schwerin. Telefon (0385) 5 92 66-31 iiber den Beginn und
Ablauf der ErschlieBungsarbeiten frithzeitig zu informieren, nach Moglichkeit 2 Monate vor
Baubeginn. (Siehe hierzu auch Ziffer 9b. der Begriindung)

Erforderliche Leitungsfihrungen sind nur unterirdisch vorzunehmen. Dies ist entsprechend
festgesetzt.

Fiir private Anschliisse ist mit der Kabel Deutschland Veririeb und Service GmbH & Co. KG
in 20097 Hamburg, Stderstralle 32b, Telefon (040) 63 66-0, Kontakt aufzunchmen.

Abfallentsergung
Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormarn als 6ffentlich-rechtlicher
Entsorgungstriger durch Satzung geregelt.

Die Abfallbeseitigung ist durch die ABFALLWIRTSCHAFT SUDHOLSTEIN GmbH
sichergestellt und wird durch beauftragte Unternehmen durchgefithrt.

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung des anfallenden Schmutzwassers ist durch das bestehende und fiir die
neu enistehenden Gewerbegebietsflichen zu erginzende Entsorgungsleitungssystem zum
Klarwerk Bargteheide hin sichergestellt. Entsorgungsiriiger ist die
ABWASSERENTSORGUNG BARGTEHEIDE GMBH in Bargteheide. Notwendige
Ergidnzungen des Kanalnetzes und sonstigen Entsorgungseinrichtungen sind mit dem
Entsorgungstriger im &ffentlichen wie im privaten Bereich einvernehmlich abzustimmen.
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Die Stadt Bargteheide betreibt den Aufbau eines Kanalinformationssystems. Hierfiir sind
besondere Dokumentationen filr neu verlegte Kanalsysteme erforderlich. Auch bestehende
bzw. neu zu errichtende Abwasserpumpstationen sind in ein Notrufsystem einzubinden. Dies
ist, soweit erforderlich, mit dem Entsorgungstriger abzustimmen.,

Gegebenenfalls erforderliche wasserrechtliche Erlaubnisse und Genehmigungen sind vor
Baubeginn beizubringen.

Oberfliichenentwiisserung

Bei der Oberfliachenentwisserung der Altbaugrundstiicke im Stidwesten sowie im Siidosten des
Plangebietes ist wie bisher sowohl das Dachflichenwasser als auch das anfallende
Hofflichenwasser innerhalb der altbebauten Bereiche zu fassen und, soweit es moglich ist, in
die bestehenden Dntsorgungsleitungssysteme des Carl-Benz-Weges abzuleiten und dem
siiddstlich des bestehenden Gewerbegebietes liegende Regenwasserriickhaltebecken zuzuleiten.
Hierdurch ergibt sich keine Verdnderung der Oberflichenentwisserung im altbebauten Bereich,

Fiir den Bereich der neu entwickelten Gewerbegebietsfliiche ist die Oberflichenentwisserung
neu zu ordnen.

Hierbei soll das Oberflachenwasser sowohl als Dachwasser wie auch als Hofflichenwasser des
entsprechenden Teiles des Gewerbegebietes norddstlich des bisherigen Geh- und Radweges
gefasst werden und in der Nordostecke dieser neu entwickelten Gewerbegebietsflichen in ein
neues Regenwasserleitungssystem in Richtung bestehenden Regenwasserriickhaltebecken an
der Wendeanlage der Strafle Am Knick abgeleitet werden.

Hierbei wird bewusst auf die Ableitung in einem offenen Grabensystem verzichtet, weil die
betreffenden Fliachen nordéstlich an  das Gewerbegebiet angrenzend, kiinftig als
Mischgebietsbauflichen entwickelf werden sollen.

Fiir das bestehende Regenwasserriickhaltebecken an der Wendeanlage der Stralle Am Knick ist
derzeit noch keine eigentliche wasserrechtliche Genehmigung erteilt. Es wird davon
ausgegangen, dass die notwendigen Abstimmungen mit der zustindigen Wasserbehdrde des
Kreises Stormarn fiir eine Erteilung der wasserrechtlichen Erlaubnisse in néchster Zeit
abgeschlossen werden konnen. Nach erster ingenieurmiBiger Uberpriifung ist festzustellen,
dass von der Gewerbegebietserweiterungsfliche ggfi. nur  gering  verschmutzies
Niederschlagswasser abgeleitet werden wird. Uber das Erfordernis einer Regenwasserkldrung
ist daher erst nach Vorliegen der konkreten Planungsunterlagen des Investors zu entscheiden.

Weiter ist sicherzustellen, dass flr die Ableifung des Oberflichenwassers aus dieser
Regenwasserriickhaltung keine zusitzlichen Regenwasserspenden iiber die kiinftig zuldssige
Ableitungsmenge hinaus abgeleitet werden.

Diese kiinftig riickgehaltenen Oberflichenwasser sind danach im zuldssigen Umfang dem
benachbarten Verbandsgewiisser des Gewisserpflegeverbandes Grootbek zuzuleiten. Sofern
eine grundstiicksbezogene Versickerung anfallenden Niederschlagswassers vorgesehen ist,
bedarf dies einer wasserrechilichen Erlaubnis, ggfl ist auch eine Anzeige der Versickerung
ausreichend. Dies ist in der Umsetzung der Planung zu beachten.

Im Zuge der ErschlieBungsplanung ist weiter zu priiffen, ob die vorhandene
Regenwasserkanalisation im Carl-Benz-Weg fiir die Ableitung von Mehrmengen zumindest

mitgenutzt werden kann.

Die erforderliche wasserrechtlichen FErlaubnisse und Genehmigungen (ggf. aunch als
Anderungsantriige) sind vor ErschlieRungsbeginn bzw, Umsetzung der Planung einzuholen,
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5. Mafinahmen zum Schutze vor schidlichen Immissionen

Die Plangebiete der Bereiche 1 und 2 des Bebauungsplanes Nr. 5b - 6. Anderung und
Erginzung werden nicht von landwirtschaftlichen Betrieben mit Intensivtierhaltung beriihrt
bzw. beeintriichtigt. Dies wird festgestellt aufgrund der Tatsache, dass sich landwirtschaftliche
Betriebe erst in erheblichen Abstéinden zu den Plangebieten befinden.

Eine Betroffenheit zu den Belangen des Schallschutzes ist nur fiir den Bereich I, den
Gewerbegebietsbauflichen, gegeben.

Bereich 1

Das Plangebiet wird an seiner Nordgrenze unmittelbar durch die vorhandene Gemeindestrafie
Am Redder beriithrt. Sie dient der Aufnahme des Ziel- und Quellverkehrs dieses Bereiches mit
einem entsprechenden Anteil von innerstidtischem Durchgangsverkehr. Hierbei ist jedoch zu
berticksichtigen, dass dies keinen Schwerlastverkehr betrifft, da hierzu entsprechende
Verkehrsanordnungen fiir die StraBle bestehen. Dariiber hinaus besteht in der Siidecke des
Plangebietes eine unmittelbar verkehrliche Anbindung an die nordwestliche Wendeanlage der
vorhandene ErschlieBungsstralie Carl-Benz-Weg.

Mit der vorliegenden Planung verbleibt es fiir den gewerblichen An- und Ablieferverkehr bei
der bereits bestehenden Hauptanbindung an den Carl-Benz-Weg, Lediglich fir Pkw-Zu- und
Abfabrten wird eine neue Anbindung tiber die hier vorhandene kleine Stichstrafie in Richtung
der Strafle Am Redder fiir einen Teil der Mitarbeiter entwickelt, Ein Schwerlastverkehr st hier
nicht vorgesehen.

Bei einer planungsrechtlichen Erweiterung im Zuge kiinftiger Bebauungspline nach Nordosten
hin zur Erschlieffung der norddstlich vorgesehenen Mischgebietsflichen wiirden sich keine
verkehrlichen Verbindungen mit dem vorliegenden Plangebiet ergeben. Diese neu zu
entwickelnden Mischgebietsbauflichen sind dann tber eine Stichstrafie mit der Strae Am
Redder zu verbinden.

Fiir das Plangebiet ist die Schalltechnische Untersuchung fiir die 6. Anderung und Erganzung
des Bebauungsplanes Nr. Sb und 10. Anderung des Flichennutzungsplanes vom 07. Mirz 2008
durch das Ingenieurbiiro Lairm Consult GmbH, Hauptstralie 45 in 22941 Hammoor erstellt, die
Anlage der Begriindung ist. Hierin sind die plangebietsrelevanten Problematiken aus Verkehrs-
und Gewerbeldrm aufgearbeitet. Die in dem Gutachten ermittelten MaBnahmen des passiven
Schallschutzes sowie die MaBnahmen der Festsetzung von Emissionskontingenten sind im
Bebauungsplan beriicksichtigt und festgesetzt. Weitergehendes ist nicht zu beriicksichtigen.
Nachtolgend wird aus dem Gutachten zu ,,6.1. Begriindung™ zitiert.

6.1. Begriindung

a) Alilgemeines

Mit der Aufstellung der 8. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 5b will
die Stadt Bargteheide die planungsrechtlichen Grundlagen fir die Erweiterung eines
vorhandenen Betriebes schaffen. Dabei ist eine Nutzungsausweisung der
Ergénzungsflachen als Gewerbegebiet vorgesehen,

im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung wurden die Auswirkungen der
geplanten Erweiterung aufgezeigt und bewertet.

im Rahmen der Vorsorge bei der Bauleitplanung erfolgt Ublicherweise eine

Beurteilung anhand der Orientierungswerte gemaf Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1,
.ochallschutz im Stadtebau”, wobei zwischen gewerblichem Larm und Verkehrslarm

St.Ba., B 5b-6.And +Erg., Mrz. 2008; Juni 2008; Sept, 2008; 26 Nov. 2008



STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR. 5B — 6. AND. + ERG.

unterschieden wird. Andererseits kann sich die Beurteilung des Verkehrslarms auf
offentlichen  Verkehrswegen an  den Kriterien  der 16. BImSchV
(,Verkehrslarmschutzverordnung®) orientieren.

Die DIN 18005, Teil 1 verweist fur die Beurteilung von gewerblichen Anlagen auf die
TA Larm, so dass die Immissionen aus Gewerbeldrm auf Grundlage der TA Larm
beurteilt werden,

Die néachstgelegenen schutzbedurftigen Wohnnutzungen befinden sich westlich der
Strafle Am Redder und sind durch einen etwa 3 m hohen Larmschutzwall geschitzt,
Diese Wohnbebauungen sind geméaft Bebauungsplan Nr. 3 der Stadt Bargteheide als
reines Wohngebiet (WR) eingestuft. Nérdlich des Plangeltungsbereiches befindet sich
weitere Wohnbebauung. Fir diese Bebauung setzt der Bebauungsplan Nr. 25 der
Stadt Bargteheide ein aligemeines Wohngebiet (WA) fest.

b) Gewerbelarm

Zur Beurteilung der Gerduschbelastungen im Prognose-Planfall wurden die
Beurteilungspegel aus Gewerbeldrm an den maflgebenden Immissionsorien der
néchstgelegenen Wohnbebauung ermittelt.

Zur Berechnung der Vorbelastungen wurden, soweit in den Bebauungspldnen
festgesetzt, die derzeit geltenden Emissionsbeschriankungen
(Immissionsbeschrankungen in Form von Zaunwerten wurden in
Emissionsbeschrankungen umgerechnet) bertcksichtigt. FUr nicht eingeschrankte
Gewerbeflachen wurde gemall DIN 18005/1 mit L, = 60 dB(A) tags gerechnet.
Nachts wurde ein typischer Ansatz von L, = 50 dB(A) gewahlt, da die
ausnahmsweise Zuldssigkeit von Wohnungen in den Gewerbegebieten eine
Einschrankung beziglich der maximalen flachenbezogenen Schallleistungspegel
darstellt. FOr uneingeschrankie Mischgebietsflachen wurde ein typischer Ansatz von
L. = 55/40 dB(A) in Ansatz gebracht. In der Gesamtbetrachtung wurden die
Geltungsbereiche der Bebauungsplane Nr. 4, 5a, 5b, 27a und 27b berlcksichtigt.
Abschirmungen durch vorhandene oder geplante Larmschutzanlagen wurden zur
sicheren Seite nicht berlicksichtigt.

Zum Schutz der Nachbarschaft aulerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 5b vor Gewerbeldrm aus dem Plangebiet werden fur die neuen
Gewerbeflachen Emissionsbeschrénkungen in Form von maximal zuldssigen
flachenbezogenen immissionswirksamen Schallleistungspegeln Lgx festgesetzt. Um
eine  maximale Ausnuizung der Flache zu gewaéhrleisten wurde eine
richtungsbezogene Kontingentierung vorgenommen. Der Schutz der angrenzenden
Bebauung innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 5b wird im Rahmen der
Baugenehmigung sichergestellt.

Die Kontingentierung erfolgte derart, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm,
unter Berucksichtigung der Emissionen von allen vorhandenen und neuen
Gewerbefladchen, maximal um das gemdaf Abschnitt 3.2.1 zuldssige Mall von 1 dB(A)
Uberschritten werden. Fir den  Nachtabschnitt wurde zusatzlich ein
Gleichzeitigkeitsgrad von 50 % berlicksichtigt. Dabei wird angenommen, dass fur 50
% aller Betriebe die gemafl TA Larm mafigeblich lauteste Nachtstunde zusammenfallt
oder alle Betriebe im Mittel nur 50 % einer Verringerung der néachtlichen
Beurteilungspegel um 3 dB(A). Soweit die Immissionsrichtwerte bereits im heutigen
Zustand (Oberschritten werden, wird eine wahrnehmbare Zunahme der
Beurieilungspegel  vermieden. Die  Wahrmehmbarkeitsschwelle  liegt  bei
Pegelzunahmen von mehr als 1 dB(A).

StBa., B 5b-6.And +Erg., Mrz. 2008; Juni 2008; Sept. 2008; 30 Nov. 2008



STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR. 3B — 6. AND. + ERG.

ingesamt ist festzustellen, dass die neuen Gewerbeflachen unter Berlicksichtigung der
angenommenen und festgesetzien Emissionskontingentierung mit dem Schutz der
angrenzenden vorhandenen Wohnbebauung vertraglich ist.

¢) Verkehrslarm

Die Anforderungen an den passiven Schallschutz zum Schutz von Burc- und
aushahmsweise  zuléssigen Wohnnutzungen  (Betriebsleiterwohnungen)  vor
Verkehrsidrm ergeben sich gemaf DIN 4109. Die Dimensionierung des passiven
Schalischutzes erfolgt durch Festsetzung von Larmpegelbereichen gema DIN 4109.

Unabhangig vom Verkehrstarm st in  Gewerbegebieten als ,maflgeblicher
AuBenlarmpegel® der nach TA L&m im Bebauungsplan angegebene Tages-
immissionsrichtwert von 65 dB{A)} einzusetzen (vgl. DIN 4109, Abschniit 5.5.6).
Daraus folgend ist nach Tabelle 8 der DIN 4109 in Gewerbegebieten grundséatzlich
Larmpegelbereich i} umzusetzen.

Im Rahmen der Untersuchung wurde aufgezeigt, dass auf Grund der zu erwartenden
Verkehrsbelastung auf der Stralle Am Redder keine zusétzlichen Anforderungen flr
den Plangeltungsbereich resultieren.

Zu kiinftiger Mischgebietshaufliche

Weiter ist zur Abprifung des vertriglichen Nebeneinanders dieser neu entwickelten
Gewerbegebietsbauflichen mit den norddstlich angrenzenden moglichen
Mischgebietsbauflichen die immissionsschutzrechtliche Stellungnahme zur Ansiedlung eines
Mischgebietes erarbeitet worden. Grundlage dieser Stellungnahme ist ein beispielhaft
erarbeiteter Strukturplan zur Entwicklung eines Mischgebietes unter Beriicksichtigung
derzeitiger Vorgaben des Flichennutzungsplanes.

In der Uberpriifung ist festgestellt, dass Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte fiir Teile
der Mischgebietsbaufliche verbleiben konnen. Zur Losung dieses stidtebaulichen Konfliktes
sind ergiinzend nachfolgende Abwignngsentscheidungen fiir eine verbindliche Uberplanung
des Mischgebietes empfohlen:

1. Es handelt sich bei der Ansiedlung eines Mischgebietes in unmittelbarer Nahe
zu einem Gewerbegebiet um eine UGbliche stadtebauliche Abstufung, fir die es
im Rahmen des Bauleitplanverfahrens fur die 6. Anderung und Ergénzung des
Bebauungsplanes Nr. 5b keine zuséatzlichen Aussagen bedarf. Ein Betrieb, der
sich innerhalb des Plangeltungsbereiches der 6. Anderung und Ergénzung des
Bebauungspianes Nr. 5b niederlésst, muss beim Vorliegen einer verfestigten
Planung sicherstellen, dass die immissionsrichtwerte im Bereich der geplanten
Bebauungsgrenzen des Mischgebietes eingehalten werden. Das in unserer
vorangegangenen Untersuchung [4] exemplarisch geprifie Betriebsszenario
wiirde, wie in Abbildung 3 dargestellt, die Immissionsrichiwerte im gesamten
Bereich der potentiellen Mischgebietsflache nachts sicher einhalten. Dies liegt
darin begrundet, dass das untersuchte Szenario hauptséchiich durch den
Immissionsort 1O 3 eingeschrankt ist.

2. Es koénnte durch die Reduzierung der nachtlichen Emissionskontingente fiir die
Teilftachen TF1 und TF2 innerhalb des Plangeltungsbereiches der 8. Anderung
und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 5b auf Ly” = 50 dB(A) in Richtung
des Bebauungsplanes Nr. 25 erreicht werden, dass die Immissionsrichtwerte
nahezu im gesamten Bereich der potentiellen Mischgebietsflache eingehalten
werden,
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3. Es kdnnten innerhalb der Bereiche aullerhalb der in Abbildung 2 schraffierten
Flache, in denen Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte zu erwarten sind,
schitzenswerte Nachtnutzungen ausgeschlossen werden.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass durch die in der 6. Anderung und Ergénzung
des Bebauungsplanes Nr. 5b vorgesehenen Emissionskontingente keine gravierenden
Einschrankungen fir eine Mischgebietsbebauung nérdlich des Plangeltungsbereiches
ergeben.

Mit dieser Uberpriffung ist dargelegt, dass eine stidtebaulich gewiinschte kimftige
Mischgebietsentwicklung méglich ist.

St.Ba., B 5b-6.And +Erg., Mrz. 2008; Juni 2008, Sept. 2008; 32 Nov. 2008



STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR. 5B — 6. AND. + ERG.

6. Malinahmen zum Schutze der Landschaft und des Ortsbildes
a) MaBnahmen zum Schutze der Landschaft und des Ortsbildes

Bereich 1

Bei dem Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 5b — 6. Anderung und Ergéinzung handelt es sich
um einen Bereich stidlich der Strale Am Redder und norddstlich der Rudolf-Diesel-Strafie, der
in seinem riickwiirtigen Bereich als Gewerbegebietsfliche in einer Tiefe von ca. 115 m
erweitert werden soll.

Bei den Bauflichen handelt es sich um zur Standortsicherung notwendige riickwiirtige
Erweiterungen der bestehenden Gewerbebetriebe. Diese Betriebserweiterungen sind kurzfristig
vorgesehen.

Das Gebiet befindet sich dstlich des Stadtgebietes und geht, bezogen auf die Neuentwicklung,
in einen bisher unbebauten Bereich iiber, fiir den jedoch in der vorbereitenden Bauleitplanung
des Flachennutzungsplanes eine weitere Siedlungsentwicklung in Form gemischter Bauflichen
dargestellt ist.

Bet diesem unterschiedlich strukiurierten Bereich handelt es sich demnach fiir den altbebauten
Bereich um Gewerbegrandstiicke und flir den unbebauten Bereich um grofiflichig ausgeriumte
Ackerfliichen,

Die neu entwickelten Gewerbegebietsfliachen sind an ihrer Nordostseite durch einen breiten
Griinzug mit zu entwickelnden linearen Griinelementen an ihrem Rand ecingefasst. Dariiber
hinaus ist die Errichtung eines Landschaftswalls von mindestens 2,0 m Héhe bis maximal 3,5
m Hoéhe in dem Bereich der privaten Griinfliche festgelegt. In diesen Landschaftswall sind
Teile eines zu versetzenden Knicks einzubauen,

An diesen Grimzug angrenzend, auBerhalb des Plangebietes, ist mittel- bis langfristig die
Entwickiung eines Mischgebietes mit gemischter Priigung vorgesehen. In den iibrigen
Bereichen des Griinzuges, am siidwestlichen Fufl des Landschaftswalls, ist die Neuanlage eines
Knicks festgesetzt. Dieser Knick soll in seiner Anlage und Bepflanzung besonderen
artenschutzrechtlichen Anforderungen gerecht werden.

Weiter ist an der Nordwestseite des Plangebietes die Neuanlage eines Doppelknicks (Redder)
durch Versetzen von Knickteilen vorgesehen. Dieses neue, groBflachig lineare Griinelemente
am Nordostrand des Plangebietes dient der Abgrenzung, der Gliederung und der Verbindung
der hier vorhandenen grofrdumigen Baugebietsbereiche von Wohngebieten bis hin zu
Gewerbegebieten auch in Verbindung mit dhnlichen linearen Griinziigen entlang der Strafie
Am Redder,

Es bestehen alte Knickstrukturen stidlich der Strafe Am Redder und nordwestlich des Geh- und
Radweges von der Stralle Am Redder zur Wendeanlage Carl-Benz-Weg. Fiir Teile dieses
vorhandenen Knicks an der Nordostseite des FuB- und Radweges ist zur Schaffung
durchgehender iiberbaubarer Bauflichen ein Entfernen und Versetzen dieses Knicks in
norddstliche bzw. nordwestliche Randbereiche des Plangebietes vorgesehen mit entsprechender
Erginzung von neu anzulegenden Knickteilen. Die iibrigen, verbleibenden Knickteile sind als
zu erhalten festgesetzt und entsprechend nach § 25 (3) des Landesnaturschutzgesetzes
gekennzeichnet.

In diese neu zu versetzenden und zu ergiinzenden Knicks sowie in den Landschaftswall ist das
Anpflanzen von prigenden Einzelbdumen als kiinftige Uberhilter vorgesehen.
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Neben den vorgenanten griimordnerischen Mafinahmen zum Knickentfernen innerhalb der
festgesetzten Bauflichen ergeben sich keine weiteren griinordnerischen Festsetzungen. Die
ibrigen griinordnerischen MafBnahmen in den Randbereichen des Plangebietes dienen
vorwiegend dem Schutz der Landschaft und des Ortsbildes sowie dem Artenschutz in diesem
gewerblich geprigten Stadtbereich.

Aufgrund der Abgrenzung und randlichen Emfassung der neu entwickelten Baufldchen durch
die Neuanlage von Griinziigen, zum einen in Form einer privaten Griinfliche als extensiv
genutzte Gras- und Krautflur und zum anderen als neu entwickelte Reddersituation, ist es
vorgesehen, diese Bereiche als prigende lineare Griinelemente zu entwickeln.

In der privaten Grinfliche ist in dem stdwestlichen Freibereich die Anlage einer
Regenwasserleitung von der Strale Am Redder bis in die stidostlichen Bereiche der Griinflache
vorgesehen, die danach in Richtung Nordosten auBerhalb des Plangebietes zur vorhandenen
Regenwasserrlickhaltung  gefithrt wird, Hiermit sollen  langfristige  Maglichkeiten zur
Oberflichenentwisserung, auch der Leitungsumlegung, gesichert werden.

in der Mitte dieser Griinfliche wird ein neuer Knick aufgebaut. Er soll itbergehen in einen
norddstlich angrenzenden Landschaftswall mit unterschiedlichen Hohen von mindestens 2,0 m
und hoéchstens 3,5 m.

Dieser Griinzug wird in einer Breite von ca. 16 m neu entwickelt.

Entlang der Nordwestseite des Plangebietes wird ein Doppelknick (Redder) durch
Knickverschiebung und Erginzung von Knickteilen neu entwickelt. Hierbei wird neben dem
vorhandenen Knick entlang der Strale Am Redder in einen Abstand von ca. 5,0 m der zu
versetzende Knick in 3,0 m Breite neu aufgebaut. Zum Schutz dieser neven Knickstruktur dient
eine von der Bebanung freizuhaltende Flidche in ca. 2,0 m Breite als Knickschutzstreifen.
Hiernach ergibt sich fiir diesen Doppelknick eine Gesamtbreite von ca. 13 m einschlieBlich des
Knickschutzstreifens.

Bereich 2

Fir den Bereich 2, dem StraBenzug der Rudolf-Diesel-Stralie vom Einmimdungsbereich der
Strafle Am Redder bis hin zu seiner siidostlichen Wendeanlage, erfolgt eine Umgestaltung der
Verkehrsfldche mit dem Ziel der Sicherung einer langfristigen  verkehrlichen
Leistungsfihigkeit. Hierbei ergibt sich ein stidtebaulich erforderlicher Verlust von insgesamt
11 bisher vorhandenen StraBenbiumen in unterschiedlicher Gréfie mit Stammdurchmessem
von 0,1 m bis 0,25 m. Hierfiir stehen im Bereich 2 keine Ersatzstandorte als Pflanzflichen zur
Verfiigung. Ein Ausgleich soll daher in Form von zu pflanzenden Uberhiltern im Bereich 1
erfolgen.

Bereich 1 und 2

Fiir das Plangebiet wird auf die Erstellung eines griinordnerischen Fachbeitrages verzichtet.
Die erforderlichen griinordnerischen Belange und Regelungen werden daher allein mit diesem
Bebauungsplan aufgearbeitet, festgelegt und soweit erforderlich als Festsetzungsinhalt
aufgenommen,

Weitergehende  Ausfithrungen sind  unter der nachfolgenden Ordnungsziffer 6b  dieser
Begriindung bzw. dem Umweltbericht aufgearbeitet und erldutert.

St.Ba., B 3b-6 And +Erg., Mrz. 2008; Juni 2008; Sept. 2008; 34 Nov. 2008






