Zusq'mmenfassende Erklarung nach § 6 Abs. 5 Baugesetzbuch zur
9. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bargteheide

Deckblattausschnitt A

Teilanderungsbereich 1

Gebiet: sidwestlich rUckwartig der Theodor-Storm-StraBe und westlich des SUdteiles
der BahnhofstraBe

Stdwestlich rockwértig der Theodor-Storm-StraBe und westlich des SUdteiles der
BahnhofstraBe befindet sich ein gréBerer freier Landschaftsraum, der zurzeit noch als
teilweise intensiv genutzte Dauvergrinlandfl&che genutzt wird.

In dem bisherigen Fldchennutzungsplan 1993, bzw. seiner zugehdrigen 4. Anderung,
war dieser Bereich als Wohnbaufldche und sOdlich angrenzend als Fléche fOr den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung -Schule-, als Grinfléche -Sportaniage-
bzw. entlang der BahnhofstraBe als Grinfldche -Schutzgrinfléche- dargestelit.

Iwischenzeitig ist in dieser Wohnbaufldche die Entwicklung einer umfangreichen
Seniorenwohnanlage sowie Einrichtungen fUr Alte und Behinderte bis hin zu
Pflegeeinrichtungen vorgesehen und entsprechende Planungen von Investorenseite
eingeleitet. Hierbei hat es sich gezeigt, dass ein kleiner Teilbereich der bisherigen
Gronfldchen als Ergénzung der bisher dargestellten unbebauten WohnbauflGche
erforderlich ist.

Es besteht somit das Erfordernis zur Ergénzung dieses Bereiches als WohnbauflGche.

FUr den Teil&énderungsbereich ist die 1. Teilfortschreibung des Landschaftsplanes der
Stadt Bargteheide zu Grunde zu legen. In ihr ist der Teil@nderungsbereich wie im
Flédchennutzungsplan gleichfalls als Flache fior den Gemeinbedarf mit  der
Zweckbestimmung -Schule-, als Sportanlagenerweiterungsfldche und entlang der
BahnhofstraBe als Schutzgrinfldche dargestellt.

Unter dem Ansatz einer nicht parzellenscharfen Betrachtung ist davon auszugehen,
dass Inhalte der 1. Teilfortschreibung insbesondere bezUglich der MaBnahmen der
vorliegenden Planung nicht entgegenstehen.

Ziel ist es, in diesem Bereich eine umfangreiche Seniorenwohnanlage sowie
Finrichtungen fir Alte und Behinderte bis hin zu Pflegeeinrichtungen zu schaffen. Der
Ausgleichsbedarf fur die verbindliche Uberplanung kann auf entsprechenden
Ausgleichsfldchen der Stadt gesichert werden.

Die vorliegenden Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung sind in der
Planung bericksichtigt. Sie haben zu geringfUgigen inhaltlichen Ver&dnderungen bzw.
Weiterentwicklungen und Ergénzungen der Planung gefUhrt, die jedoch nicht die
GrundzUge der urspringlichen Planung berUhren.

Hierbei sind Lésungen zum Erhalt des hier vorhandenen Kleingewdassers auf der
Ebene der durchzufihrenden verbindlichen Uberplanung entwickelt.



Stadt Bargteheide, F-Plan-9.Anderung
Zusammenfassende Erklérung

Die neu dargestellten Wohnbauflachen sowie die Ubrigen, bisher unbebauten
Wohnbaufldchenbereiche sind in unterschiedlicher Intensitat von
Larmbeeintrachtigungen aus  Verkehrsilrm  von  der  Eisenbahnstrecke
Hamburg/LUbeck und der KreisstraBe 12 (Bahnhofstasse) sowie von schulischen
Larmbeeintréchtigungen, hier auch von Schulsporteinrichtungen und weiter kUnftig
mdglichen Sportanlagen betroffen. Hierzu ist ein Gutachten mit einer 1. und zweiten
Erg&inzung sowie ein weiteres Gutachten nur zu der Thematik des Sportlarms erstellt.
Die hieraus resultierenden erforderlichen SchallschutzmaBnahmen, zu einem in Form
aktiven Schallschutzes am Gleisoberbau der Bahnstrecke und zum anderen passiver
SchallschutzmaBnahmen auf den Baugrundstlcken, werden Uber die verbindliche
Bauleitplanung bzw. auf Grund der bestehenden Planungshoheit der Bahn Gber
noch durchzufUhrende Vereinbarungen gesichert.

Das Verfahren ist als normales Planverfahren mit der Vorentwurfsfassung und seiner
FortfGhrung mit der Entwurfsfassung durchgefUhrt. Eine Wiederholung weiterer
Verfahrensschritte ist nicht erforderlich gewesen bis hin zur endgulfigen Planfassung.

Die“(")ffen’rlichkei’rsbefeiigung erfolgte als dffentliche Auslegung des Vorentwurfes der
9. Anderung des Flachennutzungsplanes gemdB § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch. Die
offentliche Auslegung des Entwurfes erfolgte nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch.

Anlasslich der Offentlichkeitsbeteiigung sind Anregungen von Dritten nicht
vorgebracht.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange erfolgte zum
Vorentwurf auf der Grundlage des § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch und zum Entwurf auf
der Grundlage des § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch.

Anlasslich der Beteiligungen der Behdrden und sonstige Tréger 6ffentlicher Belange
sind Anregungen vorgebracht.

Die durchgefihrten Offentlichkeitsbeteiligungen sowie die Beteiligung der Behdrden
und sonstige Trager &ffentlicher Belange haben zum Ergebnis, dass sich keine
wesentlichen Anderungen, Ergénzungen und Erweiterungen zum Inhalt der 9.
Anderung des Fl&chennutzungsplanes ergeben haben. Lediglich im Detail ergaben
sich Erg&nzungen des Inhaltes der Begrlndung, die in der verbindlichen
Uberplanung zu beachten sind.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass sich die 9. Anderung des Fldchennutzungsplanes in
seiner Planzeichnung und der zugehdrigen Begrindung in den GrundzUgen inhaltlich
nicht veréndert, sondern nur weiter entwickelt wurde, insbesondere zur
BerUcksichtigung jeweils aktueller stédtebaulicher Informationen zu Immissions-
problematiken aus Larm von der Bahnstrecke Hamburg/LUbeck und der KreisstraBe
12 (BahnhofstraBe) und notwendigen MaBnahmen zur Verbesserung der
Bebaubarkeit der GrundstUcke.



Stadi Bargieheide, F-Plan-9.Anderung
Zusammenfassende Erkl&rung

FUr die vorliegende 9. Anderung des Fldchennutzungsplanes sind schalltechnische
Untersuchungen erstellt, die inhallich auch zu dem parallel aufgestellten
Bebauungsplan Nr. 9a gelten. Deren Ergebnisse und Inhalte sind mit grundsatziichen
Aussagen auch in der vorliegenden Begrindung berUcksichtigt.

Eine Anderung der Planung auf der Grundlage der durchgefUhrten Abwagungen ist
somit nicht in Befracht gekommen. Das urspriingliche Planungsziel zur Vorbereitung
der stddtebaulichen Entwickiung eines kleineren Siediungsraumes sudlich rockwdartig
der Theodor-Storm-StraBe und westlich des Sudteiles der BahnhofstraBe ist mit der
Fldchennutzungsplanénderung erreicht worden.

Bargteheide, den 9 4 jy|. 2008




