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STADT BARGTEHEIDE FLACHENNUTZUNGSPLAN - 10. ANDERUNG

1. Allgemeines
a) Verfahrensablauf

Das Verfahren zur Aufstellung des Flichennutzungsplanes — Neuaufstellung 1993 ~ der Stadt
Bargteheide ist abgeschlossen, mit Ausnahme des Teilinderungsbereiches siidlich der Alten
LandstraBBe im Bereich der ehemaligen Ziegelei einschliefilich riickwiirtiger Flichen bis hin zur
Gemeindegrenze. Dieser Teilinderungsbereich ist seinerzeit von der Genehmigung
ausgenommen, Der Flachennutzungsplan ist am 25. August 1998 wirksam geworden.

Die Verfahren zur Aufstellung der 1., 2. sowie 4., 5., 7., 8 und 9. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Bargteheide sind abgeschlossen und wirksam geworden.

Eine 3. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Bargteheide ist vorgesehen fiir
Regelungen zur Findung und Standortsicherung von Telekommunikationsdienstieistungs-
einrichfungen im AuBlenbereich. Das Bauleitplanverfahren ist noch nicht eingeleitet.

Das Verfahren zur Aufstellung der 6. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt
Bargteheide ist abgeschlossen und ab dem 20. November 2007 wirksam. In thm ist auch der mit
der seinerzeitigen — Neuaufstellung 1993 — ausgenommene Teildnderungsbereich siidlich der
Alten Landstrale im Bereich der ehemaligen Ziegelei einschliefilich riickwirtiger Flachen bis
hin zur Gemeindegrenze mit Nutzungsvorgaben dargestellt.

In der Sitzung der Stadtvertretung vom 05. Mirz 2008 wurde der Aufstellungsbeschluss fiir die
10. Anderung des Flichennutzungsplanes fiir das Gebiet, siidlich Am Redder, norddstlich der
bestehenden Gewerbegrundstiicke, gefasst. Der Aufstellungsbeschluss ist ortsiiblich bekannt
gemacht am 18. Mirz 2008,

In der Sitzung der Stadtvertrefung vom 05. Mirz 2008 ist die 10. Anderung des
Fldchennutzungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung und der Begriindung, als Vorentwurf
beschlossen und zur Einleitung der Vorentwurfsbeteiligungsverfahren zur Beteiligung der
Offentlichkeit sowie zur Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger offentlicher Belange
bestimmt.

Mit der Ausarbeitung der Unterlagen zur 10. Anderung des Flichennutzungsplanes wurde die
ML-PLANUNG Gesellschaft fir Bauleitplanung mbH, Erlenkamp 1 in 23568 Liibeck
beaufiragt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch zum Vorentwurf der 10.
Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgte durch dffentliche Auslegung in der Zeit vom 25.
Mirz 2008 bis zum 1i. April 2008 einschlieBlich nach vorheriger Bekanntmachung im
Stormarner Tageblatt am 18, Mérz 2008.

Mit Schreiben vom 13. Mérz 2008 sind die Verfahren zur Planungsanzeige gemill § 16 Abs. |
Landesplanungsgesetz, zur nachrichtlichen Unterrichtung der héheren Verwaltungsbehorde nach
Ziffer 3.10.6 des Verfahrenserlasses sowie zur Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Triger
Offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch eingeleitet worden, unter Iristsetzung zur
Abgabe einer Stellungnahme bis zum 18. April 2008. Hierbei sind die Behorden und sonstigen
Triger ffentlicher Belange auch zur AuBerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch aufgefordert worden.

Uber die vorliegenden Stellungnahmen aus Anlass der Vorentwurfsbeteiligungsverfahren hat die

Stadtvertretung in ihrer Sitzung am 23. Jumi 2008 beraten, abgewogen und entschieden. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden,
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STADT BARGTEHYIDE FLACHENNUTZUNGSPLAN - 10. ANDERUNG

Die Stadtvertretung hat in ihrer Sitzung am 23. Juni 2008 die 10. Anderung des
Flachennutzungsplanes als Entwurf beschlossen und zur oOffentlichen Auslegung sowie zur
Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger éffentlicher Belange bestimmt.

Die &ffentliche Auslegung des Entwurfes nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch erfolgte in der Zeit
vom 08. Juli 2008 bis 08. August 2008 einschlieBlich. Dies ist am 30, Juni 2008 im Stormarner
Tageblatt bekannt gemacht.

Mit Schreiben vom 27. Juni 2008 sind die Entwurfsbeteiligungsverfahren zur erneuten
nachrichtlichen Unterrichtung der hoheren Verwaltungsbehdrde nach Ziffer 3.10.6 des
Verfahrenserlasses sowie die Beteiligung der von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen
Triger 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch eingeleitet, unter Fristsetzung zur
Abgabe einer Stellungnahme bis zum 08. August 2008.

Uber die vorgebrachten Stellungnahmen aus Anlass der Entwurfsbeteiligungsverfahren hat die
Stadtvertretung in ihrer Sitzung am 25. September 2008 abgewogen und entschieden. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

In der gleichen Sitzung der Stadtvertretung ist die 10. Anderung des Flichennutzungsplanes,
bestehend aus der Planzeichnung und der Begriindung hierzu, abschlieBend gebilligt.
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1. Allgemeines
b} Sonstiges. Lage im Raum. Flichenbilanz

Mit der 10. Anderung des Fliachennutzungsplanes wird im Deckblattansschnitt A ein Bereich
sitdlich der Strafle Am Redder und nordgstlich der bestehenden Gewerbegrundstiicke an der
Rudolf-Diesel-StraBe nunmehr iberwiegend als gewerbliche Baufliche mit nordwestlicher
Abgrenzung durch einen schmalen Griinflaichenbereich neu dargestellt. Er war bisher als
gemischte Baufliche in zwei unterschiedlich groflen Teilbereichen und als Griinfliche —
Schutzgriin- entlang der Stralle Am Redder und an seinem siiddstlichen Rand als Griinfliche —
Extensivgriinland mit Baumbestand- in unterschiedlichen GroBen dargestellt.

In diesem Teildnderungsbereich, unter Einbeziehung bereits bisher dargestellter gewerblicher
Bauflichen norddstlich des hier verlaufenden Geh- und Radweges, handelt es sich um die
Grundlage fiir die Standortsicherung und die erforderlichen Erweiterungsflichen des siidwestlich
angrenzenden groBen Gewerbebetriebes.

Als Kartengrundlage dient die Montage der Deutschen Grundkarte im Mafistab 1 : 5.000 fiir das
Stadtgebiet Bargteheide aus neuwerer Zeit. Eine topographische Ergiinzung der Karten ist nicht
vorgenommen worden,

Zur Lageverdeutlichung ist nachfolgend eine Ubersicht im Mafistab 1 : 25.000 wiedergegeben,
innerhalb der der topographische Ausschnitt der Kartengrundlage der 10. Anderung des
Flachennutzungsplanes dargestellt ist.

Innerhalb des Deckblattausschnittes A sind Anderungen vorgenommen, die sich auf die
Darstellungen von gewerblichen Bauflichen und Griinflichen beziehen und bereits bisher
dargestelite gewerbliche Bauflichen mit umfassen.

Es ergibt sich folgende Flichenbilanz der Neudarstellungen:
- gewerbliche Bauflichen 1,75 ha
- Grimfldchen 0,32 ha

Unter Ziffer 5 der Begriindung befindet sich eine detaillierte Flachenermittlung /
Flichenverteilung, nach Nutzungen tabellarisch aufgelistet.

Mit der verbindlichen Uberplanung ist mit verschiedenen Eingriffen, hier insbesondere in
Griinstrukturen und Boden, zu rechnen, die entsprechend auszugleichen sind. Sollte der
Ausgleich nicht innerhalb des Plangebictes moglich sein, soll er iiber die bestehenden Oko-
Konten der Stadt verrechnet werden. Die Stadt wird dies sicherstellen und, soweit erforderlich,
iber stidtebauliche Vertrige mit dem kiinftigen Investor im Zuge der Aufstellung des
Bebauungsplanes vereinbaren. Hiernach ist davon auszugehen, dass der kiinftig zu erwartende
Ausgleich bereits jetzt gesichert werden kann.

Dariiber hinaus sind artenschutzrechtliche Betroffenheiten insbesondere zum mbglichen
Haselmaus- und Fledermausbestand gegeben. Dieser Belang ist durch geeignete MaBnahmen
13sbar, die in der zum Bebauungsplan Nr. Sb — 6. Anderung und Erginzung vorliegenden
Untersuchung aufgezeigt sind.  Dies ist in der verbindlichen Planung aufzuarbeiten. Die
erforderlichen Mafinahmen sind durch Festsetzungen sicherzustellen. Hiernach ist die Planung
als veriretbar anzusehen.
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Ubersicht im MaBstab | : 25.000
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STADT BARGTEHEIDE FLACHENNUTZUNGSPLAN — 10. ANDERUNG

2. Griinde fiir die Aufstellung und Auswirkung der Planung
a) Grimde fiir die Aufsiellung und Auswirkung der Planung

Die Stadt Bargteheide beabsichtigt durch die vorliegende 10. Anderung des
Flachennutzungsplanes die Darstellungen und Inhalte des Flachennutzungsplanes fir einen
Bereich siidlich der Strafle Am Redder und norddéstlich der bestehenden Gewerbegrundstiicke zu
aktualisieren und an absehbare kiinflige Verfinderungen anzupassen.

In Verbindung mit den bereits bisher hier dargestellten gewerblichen Bauflichen soll die
vorliegende 10. Anderung des Fliachennutzungsplanes im Wesentlichen Grundlage der
verbindlichen Uberplanung sein. Hinweise hierzu sind bei den Ausfithrungen zu dem
Deckblattausschnitt A, Teildnderungsbereich, gegeben.

Zur Sicherung der Ubersichtlichkeit und Einordnung in das Stadtgebiet ist die Darstellungsweise
mit einem Deckblattausschnitt gewihlt, in dem iiber den tatsichlichen Anderungsumfang hinaus
noch angrenzende Darstellungsinbalte des Ursprungsflichennutzungsplanes sowie seiner
rechtswirksamen Anderungen wiedergegeben sind, damit der Anderungsinhalt auch deutlich in
einem grofieren stddtebaulichen Zusammenhang erkannt werden kann.

Der Deckblattausschnitt ist mit dem Buchstaben A bezeichnet und stellt den aktuellen
Planungsstand dar.

Nachfolgend werden kurz die wesentlichen Ziele des Anderungsbereiches aufgezeigt und deren
Auswirkungen knapp beschrieben. Auf weitergehende Ausfithrungen zu den Griinden, Zielen
und Auswirkungen der vorliegenden Planung wird verzichtet, da unter Ziffer 3 dieser
Begriindung ,Inhalt der vorliegenden Planung” zu dem Teilinderungsbereich weitere
umfangreiche Eriduterungen wiedergegeben werden.

Peckblattausschnitt A
Teildinderungsbereich

In dem Teilinderungsbereich wird stdlich der Strale Am Redder und nordostlich des
bestehenden Gewerbegrundstiickes die bisher hier liberwiegend dargestellte gemischte
Baufliache an Nutzungsvorgaben zur Entwicklung einer gewerblichen Baufliche angepasst unter
Einbeziehung bereits bisher dargestellter gewerblicher Bauflichen, die noch nicht bebaut sind.
Als nordostliche Abgrenzung zu den verbleibenden gemischten Bauflichen wird eine
Griinfldche als Gliederungs- und Trennfldche zwischen den beiden Bauflichen dargestelit.

Weiter ist entlang der Strafie Am Redder der Aufbau eines Doppelknicks (Redder) vorgesehen,
bei dem zu versetzende Knickteile verwendet werden sollen. Dies ist in der Planzeichnung als
MaBnahme dargestellt.

Ziel ist die Standortsicherung und Weiterentwicklung des an der Rudolf-Diesel-Strafie bereits
ansiissigen groflen Gewerbebetriebes. Es ist besonders darauf hinzuweisen, dass in der
verbindlichen Uberplanung dieses Bereiches die Problematiken des Ausschlusses von
unerwiinschien Eimnzelhandelsnutzungen auf geeignete, rechtssichere Weise aufzuarbeiten sind.
Hierbei sind die Hinweise aus dem Erlass ,Steverung der Einzelhandelsentwicklung in
Gewerbegebieten™ zu beachten.

Allgemein

Mit der vorliegenden Planung entfillt eine vorhandene Geh- und Radwegebezichung zwischen
dem Gewerbegebiet Rudolf-Diesel-Strafe/Carl-Benz-Weg und dem westlich liegenden
Stadtzentrum. Es ist daher im Zuge der verbindlichen Uberplanung abzupriifen, inwieweit in der
nordlich des Anderungsbereiches verbleibenden gemischten Baufliiche iiber die verkehrliche
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ErschlieBung, in Form einer Stichstrafie angebunden an die StraBe Am Redder, auch eine fuld-
und radliufige Verbindung in dstliche Richtung entwickelt werden kann.

Hierzu ist nachfolgend auf dem Deckblattausschnitt der Planzeichnung als Strukturskizze die
mogliche Fithrung der StichstraBe innerhalb der gemischten Baufliche mit nach Osten
abgehenden Geh- und Radweg dargestellt. Dieser Kartenausschnitt ist nur als Systemskizze zu

bewerten.
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2. Griinde fiir die Aufstellung und Auswirkung der Planung
b} Priifung der Umweltvertriglichkeit

Fiir die 10. Anderung des Flichennutzungsplanes ist ein Umweltbericht erarbeitet, der unter
Ziffer 6 eingestellt ist.

Zur Priffung der Umweltvertriglichkeit wird der gesamte Anderungsumfang der vorliegenden
10. Anderung des Flichennutzungsplanes mit seinen jeweiligen Anderungsanteilen in der
nachfolgenden vereinfachten Zusammenstellung der Nutzungen und Flachenanteile auf der
Grundlage der Flichenermittlung / Flichenverteilung (Ziffer 5 dieser Begriindung)
zusammengefasst,

Gesamtanteile nur Anderungsanteile
1. gewerbliche Bauflichen 2,96 ha 1,75 ha
2. Griinflichen 0,32 ha 0,32 ha

Gemil Umweltvertriiglichkeitspriifung ist itber die Anlage 1 Liste ,,UVP-pflichtige Vorhaben®
abzupriifen, inwieweit Neuentwicklungen durch die vorliegende Planung zp emer méglichen
Umweltvertriglichkeitspriifung fithren, bzw. sich eine allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls fir
die betreffenden Bereiche der Teildnderungen ergeben.

In Frage kommen hierbei gemaf vorstehender Zusammenstellung und unter Beachtung der
Vorschrifi der vorsichend ermittelie Gesamtanteil der  gewerblichen Baufliche des
Anderungsbereiches und dariiber hinaus die Anteile im Stidwesten des Anderungsbereiches, die
bereits bisher als gewerbliche Bauflichen dargestellt sind, aber nunmehr in einer Gesamtplanung
gememsam entwickelt werden sollen. Dieser gewerbliche Bauflachenbereich umfasst ca. 2,96
ha.

Gewerbliche Baufliichen
Teildanderungsbereich 2.96 ha

Bei der Neuentwicklung von gewerblichen Baunflichen handeit es
sich um den moglichen Bau eines Stiadtebauprojekts fiir sonstige
bauliche Anlagen im bisherigen AuBenbereich nach Nr. 18.7 ff
der Liste. Es ergibt sich hierflr folgende kiinftige zuléssige
Grundfliche bei einem Verhiltnis der Bruttobaufliche mit 100 %
und der Nettobaufliche mit ca. 95 %:

Gesamtbereich: 29.600 gm x 0,95 x 0,8 = 22.496 qm
nur Teildnderungsbereich : 17.500gmx ,95x 0,8 = 13.300 gm

Nach vorstehender Aufstellung ergibt sich fiir den Gesamtbereich die kiinftige voraussichtlich
zuldssige Gesamtgrundfliche mit 22.496 gm und nur filr den Anderungsbereich mit seinen neu
dargestellten Bauflichen mit 13.300 qm.

Bei Zugrundelegung dieser Flichenanteile liegt das Gesamtergebnis ca. 12,5 % fiber dem
unteren  Schwellenwert von  insgesamt 20.000 gm. Bei Zugrundelegung nur der
Anderungsanteile liegt das Ergebnis um ca. 33,5 % deutlich unter dem unteren Schwellenwert
von 20.600 gm.

St.Ba, F-10.And., Mrz. 2008; Juni 2008; Sept, 2008 10



STADT BARGTEHIIDE FLACHENNUTZUNGSPLAN - 10. ANDERUNG

Dies bedeutet, dass sich bei Berlicksichtigung des Gesamtergebnisses eine allgemeine
Vorpriifung des Einzelalls nach Nr. 18.7.2 der Liste ,,UVP-pflichtige Vorhaben® ableiten ldsst.
Bei Beriicksichtigung des Ergebnisses nur fiir die Anderungsanteile ist hieraus keine aligemeine
Vorpriifung des Einzelfalls nach Nr, 18.7.2 der Liste ,,UVP-pflichtige Vorhaben™ abzuleiten.

Da es sich bei der vorliegenden Planung um eine standortbezogene Entwickiung handelt, ist eine
allgemeine Vorpriifung des Einzelfalles nicht geeignet. Zur Standortsicherung des
Gewerbebetriebes ergeben sich keine Alternativen zur vorliegenden Bauflachenentwicklung.
Aus diesem Grunde wiire ¢ine derartige Vorpriifung als standortbezogene Vorpriifung des
Einzelfalls zu sehen.

Unter Beriicksichtigung der Ergebnisse des Umweltberichtes ist festzustellen, dass kein
Erfordernis fiir die Durchfithrung einer Umweltvertriglichkeitspriifung besteht und von daher
auch keine durchgefithrt wird. Dies betrifft auch den Verzicht auf die standortbezogene
Vorpritfung des Einzelfails.

St.Ba., F-10.And., Mrz. 2008; Juni 2008; Sept, 2008 11
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3. Inhalt der vorliegenden Planung

Die 10. Anderang des Flichennutzungsplanes der Stadt Bargteheide, Kreis Stormarn, umfasst
den  Deckblattausschnitt A, innerhalb  dessen der  Teilinderungsbereich  der
Flachennutzungsplaninderung dargestellt ist.

Im Deckblattausschnitt A ist der Teilinderungsbereich siidlich der Straffe Am Redder und
norddstlich der bestehenden Gewerbegrundstiicke an der Rudolf-Diesel-Strafle entsprechend
umgrenzt. Der Teildnderungsbereich besteht aus mehreren Teiliinderungsflichen.

In dem umgrenzten Teilinderungsbereich sind neben den tatsichlichen Anderungsflichen auch
Bereiche eingebunden, die bereits mit der Neufassung des Fliachennutzungsplanes -1993- bzw,
seinen durchgefilhrten Anderungen wirksam geworden sind. Unter dem Teilinderungsbereich
sind hierzu kurze Erliuterungen aufgenommen,

Elektrische Versorgungseinrichtungen, wie Hauptversorgungsleitungen, sowohl oberirdisch als
auch unterirdisch, einschlieflich Transformatorenstationen werden, sofern sie bisher noch nicht
dargestelit sind, ohne Ordnungsziffer in den Flichennutzungsplan dibernommen. Dies betrifft
auch die tbrigen Hauptversorgungsleitungen, wie z. B. Gas oder Wasser, soweit sie sich
innerhalb des Deckblattausschnittes befinden.

Innerhalb  des Deckblattausschnittes A befinden sich keine besonders geschiitzten
Landschafisbestandteile, wie gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 25 Abs. |
Landesnaturschutzgesetz.

Innerhatb des Teildnderungsbereiches befinden sich geschiitzte Knicks nach § 25 Abs. 3
Landesnatorschutzgesetz und sind zum Nachvollzug als Kennzeichnung iibernommen. In der
Planzeichnung ist auch der zur Neuentwicklung vorgesehene Doppelknick (Redder) dargestelit.

Deckblattausschnitt A
Teiliinderungsbereich

Stidlich der StraBe Am Redder und norddstlich der bestehenden Gewerbegrundstiicke an
der Rudolf-Diesel-StraBe befindet sich ein grofierer freier Landschaftsraum, der zurzeit als
intensiv genutzte Ackerfliche genutzt wird.

In dem bisherigen Flachennutzungsplan -Neuaufstellung 1993- bzw. seiner zugehorigen 2.
und 4. Anderung, war dieser Bereich als gewerbliche Baufliche, gemischte Baufliche und
entlang der StraBe Am Redder als Griinfliche —Schutzgriinflache~ dargestellt. Dariiber
hinaus war eine Griinzésur als extensiv genutztes Griinland mit Baumbestand in die
Bauflichendarstellungen in Richtung vorhandenen Ful- und Radweg hineingezogen.

Bei der vorliegenden Anderung handelt es sich also nur um die Umnutzung von bereits
bisher dargesteliten Bauflichen bzw. Griinflichen. Diese Flichenpotenziale sind im
Stormarn-Mitte-Gutachten 1996 mit der Stufe IV bezeichnet und dienen somit
langfristigen Planungsabsichten der Gemeinde, die mit der vorliegenden Planung nunmehr
umgesetzt werden sollen,

In der 1. Teilfortschreibung des Landschaftsplanes wird der Erweiterungsbereich im

Bestand als mtensiv genutzte Ackerfliche dargestellt. Im MaBnahmenplan st der
Erweiterungsbereich tiberwiegend als gemischte Baufliiche dargestellt.

St.Ba., F-10.And., Mrz. 2008; Juni 2008, Sept. 2008 [2
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Entlang der StraBe Am Redder ist ein  Bereich als Eingriinung der
Siedlungsentwicklungsflichen zur freien Landschaft hin z. B. mit Gehdlzflichen, Knicks
oder Streuobstwiesen dargestellt.

Die Griinabgrenzung der gewerblichen Baufldchen, riickwirtig nordostlich des Carl-Benz-
Weges, ist als Fliache fir vorhandene AusgleichsmaBnahmen gemifl Bauleitplanung
dargestellt.

Einer baulichen Entwicklung zur Erweiterung der gewerblichen Bauflichen in die
bisherigen gemischten Bauflichen hinein stehen diesen Darstellungen, sowohl des
Bestandes als auch der geplanten MaBnahmen in der 1. Teilfortschreibung des
Landschaftsplanes, nicht entgegen. Hierbei ist jedoch zu verdeutlichen, dass flir den
teilweisen Fortfall des trennenden Griinbereiches mit Ausgleichsfunktion eine
entsprechende Kompensation zu sichern ist. Unter diesem Ansatz stehen Inhalte der 1.
Teilfortschreibung  des Landschafisplanes der vorliegenden 10, Anderung des
Flichennutzungsplanes nicht entgegen.

Fir den an der Rudolf-Diesel-Stralle ansissigen groflen Gewerbebetrieb sind
umfangreiche bauliche Erweiterungen innerhalb der bereits bisher dargestellten
gewerblichen Erweiterangsfliche nordostlich des bestehenden FuB- und Radweges
einschlieflich der nunmehr zusitzlich entwickelten gewerblichen Baufliche vorgesehen.
Sie dienen vorwiegend der axialen Weiterentwicklung der vorhandenen Bausubstanz in
norddstiicher Richtung, um unter Beriicksichtigung der besonderen Produktions- und
Betriebsabldufe weitere hinreichend nutzbare Flidchen bereitzustellen.

Zur Standortsicherung und zur erforderlichen Berettstellung von Erweiterungsflichen ist
die vorlicgende 10. Anderung des Flichennutzungsplanes entwickelt. Da es sich jedoch
um eine standortbezogene Erweiterung handelt, sind alternative Untersuchungen fiir
Erweiterungsflichen dieses speziellen Betriebes nicht vorgenommen worden.

Aus diesem Grunde erfolgt fiir den Erweiterungsbereich in nordgstlicher Richtung eine
weitere Darstellung als gewerbliche Baufliche mit einer Fliche von ca. 1,75 ha. Als
nordostliche Abgrenzung und als Trennung der neu entwickelten gewerblichen
Bauflichen und der bereits bisher dargesteliten, verbleibenden gemischten Bauflichen,
wird ein ca. 16 m breiter Streifen als Griinflache -extensiv genutzte Gras- und Krautflur
mit Landschaftswall- neu dargestellt. Dieser trennende Bereich umfasst eine Fliche von
ca. 0,32 ha. Diese Griinfliche Uiberlagernd ist weiter eine Flidche fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft neu dargestellt. Es
handelt sich hierbei um einen kleinen Anteil erforderlicher Ausgleichsflichen fiir die neu
entwickelten gewerblichen Bereiche.

Der Anderungsbereich besteht somit aus gewerblichen Bauflachen mit einer Gesamtfliche
von ca. 2,96 ha und Griinfliche -extensiv genutzte Gras- und Krautflur mit
Landschaftswall- mit einer Gesamtfliche von ca. (,32 ha.

Im Zuge der parallel durchgefiihrien verbindlichen Uberplanung dieses Bereiches mit dem
Bebauungsplan Nr. 5b — 6. Anderung und Erginzung sind zur Steuerung der
Einzelhandelsentwicklung in Gewerbegebieten die notwendigen Regelungen festzusetzen und
im Sinne des FErlasses ,Steuerung der Einzethandelsentwicklung in Gewerbegebieten”
auszugestalten. Hierbei sind auch micht vertretbare Emnzelhandelsagglomerationen
auszuschlieBen. In diesem Zusammenhang ist auch der Landesraumordnungsplan 1998, Ziffer
7.5, in seiner Teilfortschreibung 2004 zu beachten.
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Innerhalb der dargestellten gewerblichen Baufliche sind die vorhandenen und auch kinftig
beizubehaltenden Knickstrukturen nachrichtlich ibernommen und in der Planzeichnung
entsprechend dargestelit. Fiir den Bereich entlang der Strale Am Redder ist iiber umzusetzende
Knickstruktwren die  Entwicklung eines Doppelknicks vorgesehen. Diese kiinftige
Doppelknicksituation (Redder) ist in der Planzeichnung entsprechend dargestellt und soll die
vorgesehene Aufwertung der linearen Griinstrukturen verdeutlichen.

Zu erwartende artenschutzrechtliche Aspekte sind in der zu dem Bebauungsplan Nr. 5b — 6.
Anderung und Erginzung vorliegende gutachtliche Stellungnahme Potenzial Fauna und
Artenschutz aufgearbeitet. In ihr sind die Betroffenheiten ermittelt und bewertet. In der
verbindlichen Uberplanung sind insbesondere MaBnahmen zum Schutz und zum Bestandserhalt
moglichen Haselmausvorkommens und Sicherung angemessenen Lebensraums fiir Fledermause
zu berlicksichtigen.

Auf Grund der Parallelitiit der Aufstellungsverfahren ist festzustellen, dass in der verbindlichen
Uberplanung des Bebauungsplanes die erforderlichen MaBnahmen durch Festsetzungen
gesichert bzw. iber stidtebauliche Vertriige mit den kiinftigen Investoren vereinbart sind, so
dass neben dem hinreichenden Bereitstellen erforderlicher Ausgleiche kein Defizit des
Ausgleiches verbleiben wird. Die MaBinahmen des Ausgleiches werden vorwiegend innerhalb
der neu entwickelten Gewerbebauflichen gesichert. Zum Schutzgut Boden erfolgt der Ausgleich
jedoch auch auf der Okopoolliche ‘der Stadt, der dann durch den Investor entsprechend
abzuldsen ist. Auch dies ist bereits vertraglich abgesichert.
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4. Hinweise
a) Besondere Hinweise

Altstandorte / Altablagerungen / schiidliche Bodenverunreinigungen

Bei der Stadt liegen derzeit keine Erkenntnisse iiber Altstandorte, Altablagerungen und
schidliche Bodenverunreinigungen innerhalb des Teil#inderungsbereiches und den angrenzenden
Bereichen vor.

Archiiologische Bodendenkmale

Das Archidclogische Landesamt Schleswig-Holstein teilt in seiner Stellungnahme vom 25. April
2008 mit, dass in dem betroffenen Gebiet zurzeit keine archiologischen Denkmale bekannt sind.
Auswirkungen auf Kulturgut sind nicht zu erkennen. Das Archédologische Landesamt stimmt der
vorliegenden Planung zu. dies wird nochmals bestitigt mit der Stellangnahme vom 22. Juli
2008,

Kulturdenkmale
Innerhalb des Deckblattausschnittes A und angrenzend auBerhalb befinden sich keine
Kulturdenkmale.

Lirmimmissionen ans Verkehrskirm

Zur erforderlichen Beurteilung méglicher Larmimmissionen durch die iibergeordneten, jedoch
deutlich abgesetzten StraBenziige sowie der angrenzenden Gemeindestrale Am Redder, liegt
die Schalltechnische Untersuchung fiir die 6. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes
Nr. 5b und 10. Anderung des Fliichennutzungsplanes der Stadt Bargieheide mit entsprechenden
Aussagen zum Erfordernis und zur Notwendigkeit von Schallschutzmafnahmen vor.

Im Zuge der verbindlichen Uberplanung ist festzulegen, inwieweit diese Ergebnisse einzustellen
sind. Die Stadt Bargteheide geht jedoch davon aus, dass weder von den abgesetzten
iibergeordneten StraBenziigen noch von der wenig belasteten GemeindesiraBe Am Redder
unveriretbare Beeintrdchtigongen ausgehen, die hier aufgrund der besonderen Umstiinde als
passiver Schallschutz zu sichern wiren.

Gewerbeliirm

Fiir die vorliegende Planung ergibt sich das Erfordernis fiir eine gutachtliche Uberpriifung des
Nebeneinanders der gewerblichen Bauflichen zu den ndrdlich angrenzenden neu zu
entwickelnden gemischten Bauoflichen und den nordwestlich befindlichen altbebauten
Wohnbauflichenbereichen.

Hierzu ist die 0. g. Schalltechnische Untersuchung zu den potenziellen Konflikten durch das
Ingenieurbiiro Lairm Consult GmbH, Hauptstralle 45 i 22941 Hammoor mit Datum vom 07.
Mirz 2008 erstellt, die als Anlage der Begriindung beigefiigt ist. In dieser Untersuchung sind die
verschiedenen Problematiken aufgearbeitet und Empfeblungen aufgezeigt, wie Losungsansitze
in der verbindlichen Uberplanung gesichert werden kénnen.

In dem aufzustellenden Bebauungsplan fiir diesen Bereich sind erforderliche Abstdnde zwischen
den jeweiligen gewerblichen und gemischten Bauflichen sowie Wohnbaufldchen zu sichern. Fiir
den Nachtzeitraum sind Immissionsbeschrinkungen in der Form von Festsetzungen von
Emissionskontingenten  vorzusehen.  Darfiber  hinans  sind  die  Wirkungen von
Grundrissgestaltungen und Baukdrperanordnungen in den betreffenden Ubergangsbereichen zu
beriicksichtigen. Innerhalb des Plangebietes sind passive Schallschutzmafinahmen in Form
festgesetzter Lirmschutzpegelbereiche zu sichem. Hiernach ist festzustellen, dass die
Problematiken des Immissionsschutzes losbar sind. Nachfolgend werden die grundlegenden
Aussagen der vorgenannten Untersuchung wiedergegeben.
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Zitat aus Schalltechnischer Untersuchung ....
6.1. Begriindung

a) Alilgemeines

Mit der Aufstellung der 6. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 5b will
die Stadt Bargteheide die planungsrechtlichen Grundlagen fir die Erweiterung eines
vorhandenen Betriebes schaffen. Dabei ist eine Nutzungsausweisung der
Erganzungsflachen als Gewerbegebiet vorgesehen.

Im Rahmen einer schalitechnischen Untersuchung wurden die Auswirkungen der
geplanten Erweiterung aufgezeigt und bewertet.

Im Rahmen der Vorsorge bei der Bauleitplanung erfolgt Ublicherweise eine Beurteilung
anhand der OQrientierungswerte gemaf Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1, ,Schalischutz
im Stadiebau”, wobei zwischen gewerblichem Larm und Verkehrslarm unterschieden
wird. Andererseits kann sich die Beurteilung des Verkehrslarms auf offentlichen
Verkehrswegen an den Kriterien der 16. BiImSchV ( Verkehrslarmschutzverordnung®)
orientieren.

Die DIN 18005, Teil 1 verweist fir die Beurteilung von gewerblichen Anlagen auf die TA
Larm, so dass die Immissionen aus Gewerbelarm auf Grundlage der TA Larm beurteilt
werden.

Die nachstgelegenen schutzbedurftigen Wohnnutzungen befinden sich westlich der
Stralle Am Redder und sind durch einen etwa 3 m hohen Larmschutzwall geschitzt.
Diese Wohnbebauungen sind geméaf Bebauungsplan Nr. 3 der Stadt Bargteheide als
reines Wohngebiet (WR) eingestuft. Nordlich des Plangeltungsbereiches befindet sich
weitere Wohnbebauung. FUr diese Bebauung setzt der Bebauungsplan Nr. 25 der Stadt
Bargteheide ein allgemeines Wohngebiet (WA) fest.

b) Gewerbelarm

Zur Beurteilung der Gerauschbelastungen im Prognose-Planfall wurden die
Beurteilungspegel aus Gewerbeldrm an den mafBigebenden Immissionsorten der
nachstgelegenen Wohnbebauung ermittelt.

Zur Berechnung der Vorbelastungen wurden, soweit in den Bebauungsplanen
festgesetzt, die derzeit geltenden Emissionsbeschrankungen
{Immissionsbeschrankungen in Form von Zaunwerten wurden in
Emissionsheschrankungen umgerechnet) berlicksichtigt. FUr nicht eingeschrénkte
Gewerbeflachen wurde gemall DIN 18005/1 mit L,” = 60 dB(A) tags gerechnet. Nachis
wurde ein typischer Ansatz von L, = 50 dB(A) gewahlt, da die ausnahmsweise
Zulassigkeit von Wohnungen in den Gewerbegebieten eine Einschrankung beziglich
der maximalen flachenbezogenen Schallleistungspegel darstellt. Flr uneingeschrénkte
Mischgebietsflachen wurde ein typischer Ansatz von L, = 55/40 dB(A) in Ansatz
gebracht. In der Gesamtbetrachtung wurden die Geltungsbereiche der Bebauungspléane
Nr. 4, 5a, 5b, 27a und 27b berlcksichtigt. Abschirmungen durch vorhandene oder
geplante Larmschutzanlagen wurden zur sicheren Seite nicht berlicksichtigt.

Zum Schutz der Nachbarschaft aullerhalb des Gelungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 5b vor Gewerbeldrm aus dem Plangebiet werden flr die
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neuen Gewerbeflachen Emissionsbeschrankungen in Form von maximal zuldssigen
flachenbezogenen immissionswirksamen Schallleistungspegein Legk festgesetzt. Um
gine maximale Ausnutzung der Flache zu gewéhrleisten wurde eine richtungsbezogene
Kontingentierung vorgenommen. Der Schutz der angrenzenden Bebauung innerhalb
des Bebauungsplanes Nr. 5b wird im Rahmen der Baugenehmigung sichergestellt.

Die Kontingentierung erfolgte derart, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm, unter
Berlcksichtigung der Emissionen von allen vorhandenen und neuen Gewerbeflachen,
maximal um das gemall Abschnitt 3.2.1 zuléssige Mafk von 1 dB{A} Uberschritten
werden. Fir den Nachtabschnitt wurde zusétzlich ein Gleichzeitigkeitsgrad von 50 %
beriicksichiigt. Dabei wird angenommen, dass fir 50 % aller Betriebe die gemaft TA
Larm maflgeblich lauteste Nachtstunde zusammenfailt oder alle Betriebe im Mittel nur
50 % einer Verringerung der nachtlichen Beurteilungspege!l um 3 dB(A). Soweit die
Immissionsrichtwerte bereits im heutigen Zustand Gberschritten werden, wird eine
wahrnehmbare Zunahme der Beurteilungspegel vermieden. Die
Wahrnehmbarkeitsschwelle liegt bei Pegelzunahmen von mehr als 1 dB(A).

Ingesamt ist festzustellen, dass die neuen Gewerbeflachen unter Berlicksichtigung der
angenommenen und festgesetzien Emissionskontingentierung mit dem Schutz der
angrenzenden vorhandenen Wohnbebauung vertraglich ist.

¢) Verkehrsldrm

Die Anforderungen an den passiven Schallschutz zum Schutz von Biro- und
ausnahmsweise  zuléssigen  Wohnnutzungen  (Betriebsleiterwohnungen)  vor
Verkehrslarm ergeben sich gemall DIN 4109. Die Dimensionierung des passiven
Schallschutzes erfolgt durch Festsetzung von Larmpegelbereichen gemaft DIN 4109.

Unabhangig vom Verkehrslarm ist in Gewerbegebieten als ,mafigeblicher
Aullenlarmpegel® der nach TA L&m im Bebauungsplan angegebene Tages-
Immissionsrichtwert von 65 dB(A) einzusetzen (vgl. DIN 4109, Abschnitt 5.5.6). Daraus
folgend ist nach Tabelle 8 der DIN 4109 in Gewerbegebieten grundsétziich
Larmpegelbereich [l umzusetzen.

im Rahmen der Untersuchung wurde aufgezeigt, dass auf Grund der zu erwartenden
Verkehrsbelastung auf der Stralle Am Redder keine zusatzlichen Anforderungen flr
den Plangeltungsbereich resultieren.

Zu kiinftiger Mischgebietsbaufliiche nordéstlich des Anderungsbereiches

Weiter st zor Abpriifung des vertriglichen Nebeneinanders dieser neu entwickelten
Gewerbegebietsbauflichen mit den norddstlich angrenzenden moglichen
Mischgebietsbauflichen die immissionsschutzrechtliche Stellungnahme zur Ansiedlung eines
Mischgebietes durch das Ingenieurbiiro Lairm Consult GmbH, Hauptstrale 45 in 22941
Hammoor mit Datum vom 23, Mai 2008 erarbeitet worden, sie ist als Anlage der Begriindung
beigefligt. Grundlage dieser Stellungnahme ist ein beispielhaft erarbeiteter Strukturplan zur
Entwicklung eines Mischgebietes unter Berlicksichtigung derzeitiger Vorgaben des
Flachennutzungsplanes.

In der Uberpriifung ist festgestellt, dass Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte fiir Teile der
Mischgebietsbaufliche verbleiben konnen. Zur Ldsung dieses stiddtebaulichen Konfliktes sind
erginzend nachfolgende Abwiignngsentscheidungen fiir eine verbindliche Uberplanung des
Mischgebietes empfohlen:
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Zitat aus Immissionsschutzrechtlicher Stellungnahme . ...

1.

Es handelt sich bei der Ansiedlung eines Mischgebietes in unmittelbarer Nahe
zu einem Gewerbegebiet um eine Ubliche stadtebauliche Abstufung, fur die es
im Rahmen des Bauleitplanverfahrens fir die 6. Anderung und Ergénzung des
Bebauungsplanes Nr. 5b keine zusaizlichen Aussagen bedarf. Ein Betrieb, der
sich innerhalb des Plangeltungsbereiches der 6. Anderung und Ergénzung des
Bebauungsplanes Nr. 5b niederldsst, muss beim Vorliegen einer verfestigten
Planung sicherstellen, dass die iImmissionsrichtwerte im Bereich der geplanten
Bebauungsgrenzen des Mischgebietes eingehalten werden. Das in unserer
vorangegangenen Untersuchung [4] exemplarisch geprifte Betriebsszenario
wirde, wie in Abblldung 3 dargestellt, die Immissionsrichiwerte im gesamten
Bereich der potentielien Mischgebietsflache nachts sicher einhalten. Dies liegt
darin begrindet, dass das untersuchte Szenario hauptsachlich durch den
Immissionsort 10 3 eingeschrankt ist.

Es kénnte durch die Reduzierung der nachtlichen Emissionskontingente fur die
Teilflachen TF1 und TF2 innerhalb des Plangeltungsbereiches der 6. Anderung
und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 5b auf Ly’ = 50 dB(A) in Richtung
des Bebauungsplanes Nr. 25 erreicht werden, dass die Immissionsrichtwerte
nahezu im gesamten Bereich der potentiellen Mischgebietsfléche eingehalten
werden.

Es kénnten innerhalb der Bereiche auflerhalb der in Abbildung 2 schraffierten
Flache, in denen Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte zu erwarten sind,
schitzenswerte Nachtnutzungen ausgeschlossen werden.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass durch die in der 6. Anderung und Ergénzung
des Bebauungsplanes Nr. 5b vorgesehenen Emissionskontingente keine gravierenden
Einschrankungen fur eine Mischgebietsbebauung nérdlich des Plangeltungsbereiches
ergeben.

Mit dieser Uberpriffung ist dargelegt, dass eine stidtebaulich gewiinschte kiinftige
Mischgebietsentwicklung méglich ist. Die erforderlichen Regelungen sind entsprechend der
Empfehlungen, insbesondere zu Ziffer 1, in der kiinftigen verbindlichen ﬁberpianung dieser
Mischgebietsbauflichen aufzuarbeiten und zu sichern. Fiir die vorliegende Planung ist hierzu
nichts Weiteres zu beachten.
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4. Hinweise
b} Allgemeine Hinwelse

Fiir den Deckblattausschnitt A der 10. Anderung des Flichennutzungsplanes ergeben sich
unterschiedliche Betroffenheiten beziiglich der nachfolgenden Hinweise. Zur Vereinfachung
wird jedoch darauf verzichtet, eine Zuordnung der einzelnen Hinweise zu dem
Teilanderungsbereich vorzunehmen.

Ver- und Entsorgung
Die erforderlichen Erschlieungen sowie Ver- und Entsorgungen, sowohl im &ffentlichen wie im
privaten Bereich, sind den jeweiligen Erfordernissen entsprechend anzupassen bzw. zu erginzen.

Zur Ver- und Entsorgung stehen im Wesentlichen hinreichend stidtische bzw. tibertriliche
Einrichtungen zur Verfiigung. Sie sind dem Bedarf entsprechend angemessen zu ergénzen, bzw.
neu einzurichten. Dies ist insbesondere bei der Neuentwicklung bisher unbebauter Bereiche zu
beachten, um die {iir diesen Bereich erforderlichen Erschlieffungen zu sichern.

Trink- und Brauchwasser

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser, auch zu Feuerloschzwecken, besteht durch
Anschluss an das tiberdrtliche Versorgungsnetz des Versorgungstriigers E.ON Hanse AG fiir das
Stadtgebiet vom Wasserwerk Bargteheide her. Der Bedarf an Brauchwasser zu
Feuerloschzwecken ist gebietsbezogen in den weitergehenden Planungen im erforderlichen
Umfang zu beriicksichtigen und zu sichern. Hierbei sind die gebietsspezifischen Bediirfnisse
vorzuhalten. Sofern hierzu auch vorhandene oder geplante Regenwasserkldranlagen bzw.
Regenwasserriickhaltebecken einbezogen werden konnen, sind diese auch als Notversorgung zu
Feuerldschzwecken einzurichten.

Des Weiteren befinden sich im n#heren und weiteren Umgebungsbereich des Carl-Benz-Weges
bzw. der Rudolf-Diesel-Strafie bestehende Regenwasserriickhaliebecken, die alle mit
Notversorgungseinrichtungen zur Loschwasserentnahme ausgebildet sind. Es sind dies die
Regenwasserriickhaltebecken am ostlichen Ende der StraBe Am Knick, siiddstlich riickwirtig
Carl-Benz-Weg, siidlich Hammoorer Weg und am BachstraBenpark, nordwestlich der Strafie
Am Redder.

Eiektrische Energie

Die Versorgung mit elektrischer Energie ist durch das bestehende Versorgungsnetz der E.ON
Hanse AG sichergestellt. Notwendige Erginzungen von Versorgungseinrichtungen sind
einvernehmlich mit dem Versorgungstriger abzustimmen. Es ist darauf hinzuweisen, dass das
Versorgungsleitungssystem im Niederspannungsbereich nur unterirdisch zu fithren ist, um
unveriretbare Beeintriichtigungen des Orts- und Landschaftsbildes durch umfangreiche
oberirdische Leitungen auszuschlieBen. Dies ist bei der verbindlichen Uberplanung
sicherzustellen.

Vor Beginn von Tiefbauarbeiten in dem betroffenen Bereich ist fir Versorgungsleitungen der
E.ON Hanse AG die genaue Kabellage bzw. Leitungstrassen beim Regionalcenter Ahrensburg,
Telefon Service-Center 0180 140 4444 zu erfragen. Dies ist insbesondere in der verbindlichen
Uberplanung fiir die jeweiligen Bereiche zu beachten.

Im Kreuzungsbereich oberirdischer 11-kV-Leitungen des Versorgungstriiger E.ON Hanse AG ist

zu beachten, dass die Leitungen unter Spannung stehen. Der Umgang mit Baugeriisten, Leitern,
Fordereinrichtungen und Baumaschinen hat unter ganz besonderer Vorsicht zu erfolgen.
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Bei allen vorgenannten Einrichtungen ist ein Mindestabstand von 3,0 m von den Leiterseilen,
unter Beriicksichtigung des Ausschwingens der Leiterseiie bei Wind, einzuhalten. Auch hier ist
zu beachten, dass keine Gewihr fiir die Vollstdndigkeit und Richtigkeit der oberirdischen
Leitungen iibernommen wird. Die in der siidwestlichen Ecke des Teildnderungsbereiches
dargestellte 110-kV-Freileitung beriihrt den vorliegenden Anderungsbereich nicht.

Erdgasversorgung
Im Umgebungsbereich befinden sich Erdgasversorgungsleitungen.

Sofern eine FErdgasversorgung in dem kinftigen Baugebiet vorgesehen ist, sind neue
Versorgungsleitungen mit dem Versorgungstriger E.ON Hanse AG abzustimmen. Hierbei ist zu
beachten, dass eine Gastrasse ohne Baumbepflanzung freizuhalten ist. Vor Beginn von
Erdarbeiten muss aus Sicherheitsgriinden die genaue Lage und Rohrdeckung der Leitungen
durch Probeaufgrabungen ermittelt oder Riicksprache mit der E.ON Hanse AG, Regionalcenter,
Kurt-Fischer-Strafe 52, Postfach 1243 in 22902 Ahrensburg gehalten werden. Dies ist
insbesondere in der verbindlichen Uberplanung zu beachten.

Sofern besondere Einrichtungen, wie Gasdruckminderungsstationen und Ahnliches, zur
Gebietsversorgung erforderlich sind, sind die Standorte mit dem Versorgungstriger E.ON Hanse
AG einvernehmlich abzustimmen vnd nach Mdglichkeit in Bereichen privater Baugrundstiicke
festzulegen. In der verbindlichen Uberplanung sind diese gefundenen Standorte zu
berticksichtigen und in den jeweils aufzustellenden Bebauungsplinen festzusetzen.

Telekommunrikation

Zur Sicherung eines vertretbaren Orts- und Landschaftsbildes sind notwendige Ergénzungen des
Leitungssystems im Festnetzbereich nur unterirdisch auszufiihren. Dies ist in der verbindlichen
Uberplanung zu gegebener Zeit zu beriicksichtigen.

Der mgliche Beginn und Ablauf von Erschliefungsmafinahmen in einzelnen Teilbereichen der
Anderung des Flichennutzungsplanes auf der Grundlage von Bebauungsplinen ist der
Deutschen Telekom AG, PTI — Bauherrenabteilung, Fackenburger Allee 40 - 42 in 23566
Liibeck, Telefon (0451) 4 88 — 4770 bzw. in Bad Oldesloe, Telefon (04531) 1765 — 27, nach
Maglichkeit 3 Monate vor Baubeginn der ErschlieBungsmaBnahmen schriftlich anzuzeigen.

Television

Sofern sich in den zur Anderung vorgesehenen Bereichen Breitbandkommunikations (BK)-
Anlagen des Versorgungstriigers Kabel Deutschland befinden, bzw. Erweiterungen des
Kabelfernsehnetzes im Bereich der fiir eine Wohnbebauung mdaglichen Gebiete durchgefiihrt
werden, sind die notwendigen FErginzungen zur Sicherung eines vertretbaren Orts- und
Landschaftsbildes nur unterirdisch auszufiihren. Dies ist in der verbindlichen Uberplanung zu
gegebener Zeit zu beachten.

Fiir die rechtzeitige Planung und Koordinierung mit dem Strallenbau und den Baumafinahmen
der anderen Versorgungs- und ErschlieBungstriger ist die Kabel Deutschland Vertrieb und
Service GmbH & Co. KG, Eckdrift 81 in 19061 Schwerin, Telefon (0385) 5 92 66-31 {iber den
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsarbeiten frithzeitig zu informieren, nach Moglichkeit 3
Monate vor Baubeginn.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormarn als  6ffentlich-rechtlicher
Entsorgungstriger durch Satzung geregelt.
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Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung ist durch Anschluss an die bestehende zentrale Ortsentwésserung zum
Klarwerk der Stadt Bargteheide vorgesehen. Entsorgungstriger ist die Abwasserentsorgung
Bargteheide GmbH in Bargteheide. Notwendige Ergénzungen des Kanalnetzes und sonstigen
Entsorgungseinrichtungen sind mit dem Entsorgungstriger im Offentlichen wie im privaten
Bereich einvernehmlich abzustimmen.

Gegebenenfalls erforderliche wasserrechtliche Erlaubnisse und Genehmigungen sind vor
Baubeginn beizubringen. Dies ist in der verbindlichen Uberplanung zu beachten.

Oberflichenentwisserung

Die anfallenden Oberflichenwasser sind iiber die vorhandenen Entsorgungsleitungssysteme
abzuleiten. Notwendige Ergiinzungen des Entsorgungsleitungssystems, insbesondere im privaten
Bereich, sind mit dem Entsorgungstriger Stadt Bargteheide einvernehmlich abzustimmen.
Vorgesehen ist die Ableitung anfallenden gefassten Oberflichenwassers {iber neu zu errichtende
Rohrleitungssysteme in Richtung des norddstlich gelegenen Regenwasserriickhaltebeckens an
der Wendeanlage der Strafie Am Knick. Da die Leitungsfithrung in groBen Teilen iiber private
Grundstiicke neu verlegt werden soll, ist deren Sicherung im Zuge der verbindlichen
Uberplanung  durch  Grunddienstbarkeiten bzw. Baulasten oder ggf. festzusetzende
Leitungsrechte zu gewihrleisten. Gegebenenfalls erforderliche wasserrechtliche Erlaubnisse und
Genehmigungen sind vor Baubeginn beizubringen, bzw. bei verbindlicher Uberplanung zu
beachten. Uber diese Entsorgungsleitungssysteme werden die anfallenden Oberflichenwasser
der Regenwasserriickhalteanlage zugeleitet, gereinigt und riickgehalten.

Fiir das bestehende Regenwasserriickhaltebecken an der Wendeanlage der Strafle Am Knick ist
derzeit noch keine eigentliche wasserrechtliche Genehmigung erteilt, Es wird davon
ausgegangen, dass die notwendigen Abstimmungen mit der zustindigen Wasserbehorde des
Kreises Stormarn fiir eine FErteilung der wasserrechtlichen Erlaubnisse in ndchster Zeit
abgeschlossen werden kdnnen.

Weiter ist sicherzustellen, dass fiir die Ableitung des Oberflichenwassers aus dieser
Regenwasserriickhaltung keine zusitzlichen Regenwasserspenden iiber die kiinftig zuldssige
Ableitungsmenge hinaus abgeleitet werden.

Diese kiinftig riickgehaltenen Oberflichenwasser sind danach im zuldssigen Umfang dem
benachbarten Verbandsgewdsser des Gewisserpflegeverbandes Grootbek zuzuleiten. Sofern eine
grundstiicksbezogene Versickerung anfallenden Niederschlagswassers vorgesehen ist, bedarf
dies einer wasserrechtlichen Erlaubnis, ggf. ist auch eine Anzeige der Versickerung ausreichend.
Dies ist in der Umsetzung der Planung zu beachten.

Im Zuge der FrschiieBungsplanung ist weiter 2zu priiffen, ob die vorhandene
Regenwasserkanalisation im Carl-Benz-Weg fiir die Ableitung von Mehrmengen zumindest
mitgenutzt werden kann.

Die erforderliche wasserrechtlichen Erlaubnisse und Genehmigungen (ggf. auch als
Anderungsantrige) sind vor ErschlieBungsbeginn bzw. Umsetzung der Planung einzuholen.

Verkehrsmengendaten

Der Teilinderungsbereich liegt sidlich der Strale Am Redder und wird von keinen
iibersrtlichen Hauptverkehrsziigen wie auch nicht von der Eisenbahnstrecke Hamburg/Litbeck
im Nahbereich berithrt. Klassifizierte Strallen mit hohen Verkehrsbelastungen liegen stidlich
abgesetzt in einem Abstand von mehr als ca. 450 m entfernt. Der Abstand zur westlich liegenden
Eisenbahnstrecke betrigt ca. 700 m,
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Lediglich entlang der Nordseite des Teildinderungsbereiches verlduft die Gemeindestraie Am
Redder.

Bei der verbindlichen Uberplanung der betreffenden gewerblichen Bauflichen ist zu priifen,
inwieweit Verkehrsbelastungen beziiglich ihrer Immissionen im Plangebiet zu beriicksichtigen
sind. Auf der Ebene der Flichennutzungsplaninderung wird davon ausgegangen, dass ggf.
notige SchallschutzmaBnahmen nicht erforderlich sind.

Klassifizierte Stralienziige (Hauptverkehrsziige)
Die Landesstralie 89 fithrt siidlich/stidwestlich abgesetzt in einem Abstand von ca. 450 m am
Plangebiet vorbei.

Wasserschutzgebiet

Die Landesverordnung iiber die Festsetzung eines Wasserschutzgebietes fiir die
Wassergewinnungsanlage der Schleswag AG Rendsburg (jetzt E.ON Hanse AG) in Bargteheide
trat gem#B § 14 der Landesverordnung am 01. Marz 2000 in Kraft.

Der Anderungsbereich liegt stlich vollstindig auBerhalb der Abgrenzung der Schutzzone 111 des
Wasserschutzgebietes Bargteheide. Daher wird auf eine Ablichtung mit der Abgrenzung des
Wasserschutzgebietes verzichtet.

OPNV

In der weitergehenden Planung, insbesondere auch im Zusammenhang mit Bebauungsplinen,
sind die Belange des Offentlichen Personennahverkehrs sowie der integrierten
Schiilerbeforderang besonders zu beriicksichtigen. In der Umgebung des Anderungsbereiches ist
auf die Bushaltestelle an der Strale Am Redder (famila) hinzuweisen. Ca. 750 m westlich
befinden sich der Bahnhof sowie der Busbahnhof der Stadt mit Anbindung verschiedener Linien.
Nachfolgend ist ein Auszug aus dem HVV Tarifplan wiedergegeben.
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Auszug aus dem HVV Tarifplan
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5. Flichenermitthung / Flichenverteilung

Teildnderungs-
bereich

Gesamtanteil Anderungsanteil
i gewerbliche 2,96 ha 1,75 ha
Bauflichen
Griinflichen —extensiv (4,32 ha 0,32 ha
genutzte Gras- und
Krauotflur mit
Landschaftswall-
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6. Umweltbericht

Der nachfolgende Umweltbericht ist mit eigenen Seitenzahlen versehen.
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6. Umweltbericht

a} Einleitung

a;) Kurzdarstellung von Inhalt und Zielen der 10. Anderung des Flichennutzungsplanes,
Beschreibung der Darstellungen und Angaben iiber Standorte, Art und Umfang
sowie Bedarf an Grund und Boden

Zur Sicherung gemeindlicher Infrastruktur, Weiterentwicklung und Standortsicherung eines
grofen Gewerbebetriebes im Osten der Ortslage wird mit der 10. Anderung des
Flachennutzungsplanes in einem Bereich siidlich der Strabe Am Redder und nordostlich
riickwirtig der Rudolf-Diesel-Strale die kiinftige Nutzung ge#ndert und als ein insgesamt
groBerer Gewerbeflachenbereich neu dargestellt. Es handelt sich im Deckblattausschnitt A im
Wesentlichen um  Anderungen nordlich des bisherigen  Altbaubereiches  dieses
Gewerbebetriebes. Vorgesehen ist die Entwicklung gewerblicher Bauflichen in den Bereich
bisher dargestellter gemischter Bauflichen hinein mit Trennung der beiden Bauflichenbereiche
durch eine lineare Griinzésur.

Deckblatt A

In dem Teilinderungsbereich werden stidlich der Strale Am Redder die bereits bisher
dargesteilten gewerblichen Bauflichen nach Nordosten hin erweitert bis in Hohe der hier
dargesteliten gemischten Baufliche.

Die vorgenommenen Anderungen zum Teilinderungsbereich dienen ausschlieBlich der
Standortsicherung und Erweiterung des hier ansiissigen Gewerbebetriebes. Weiter ist
festzustellen, dass es sich um standortbezogene Neudarstellungen handelt, so  dass
Alternativbetrachtungen zu méglichen anderen Standorten nicht begriindbar sind und weiter
bisher dargestellte gemischte Bauflichen im Grundsatz durch die vorliegende Planung in
gewerbliche Bauflichen umgewandelt werden. Eine Entwicklung in die freie Landschaft ist hier
auf der Ebene des Flachennutzungsplanes nicht gegeben.

Nachfolgend werden die Anderungsanteile der 10. Anderung des F lichennutzungsplanes
wiedergegeben. Es handelt sich um die Tabelle aus Ziffer 2b der Begriindung zur 10. Anderung
des Flichennutzungsplanes.

Gesamtanteile nur Anderungsanteile
I. gewerbliche Bauflichen 2,96 ha 1,75 ha
2. Grinflachen 0,32 ha 0,32 ha

ay) Ziele des Umweltschutzes aus Fachgesetzen und Fachplanungen sowie deren
Beriicksichtigung

Zu den Umweltschutzzielen liegen folgende Fachgesetze und Fachplanungen fiir den Bereich
der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes vor:

Landesranmordnungsplan Landschaftsprogramm

Regionalplan Planungsraum 1 Landschaftsrahmenplan
Kreisentwicklungsplan bestehende und gemeldete FFH-Gebiete
Gemeinsames Datenprofit 2067

Flichennutzungsplan (1993) Landschaftsplan (1993)
Flichennutzungsplan — 2. Anderung Landschaftsplan — 1, Teilfortschreibung

Fliichennutzungsplan — 4. Anderung

Dariiber hinaus sind die Vorgaben des Baugesetzbuches, des Bundesnaturschutzgesetzes und des
Landesnaturschutzgesetzes zu beachten.

Die Anforderungen des § 1 Abs. 5 Baugesetzbuch und des § la Baugesetzbuch sind in der
Flichennutzungsplandnderung im erforderlichen Umfang beriicksichtigt.
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GemiB § 1 Abs. 5 Baugesetzbuch sowie § la Baugesetzbuch sollen Bauleitpline, und damit
auch die vorliegende 10. Anderung des Flichennutzungsplanes, dazu beitragen, eine
menschenwiirdige Umwelt zu sichern, um die natiirliche Lebensgrundlage zu schiitzen und zu
entwickeln. Bei der Aufstellung der Flichennutzungsplanidnderung sind insbesondere die
Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemdB § la
Baugesetzbuch zu beriicksichtigen.

Gemidl § 9 Abs. 6 des Landesnaturschutzgesetzes ist bestimmt, dass Landschaftspline bei
Bedarf fortzuschreiben sind. Hierzu ist festzustellen, dass kein Fortschreibungsbedarf fir den
Landschafsplan besteht. Die Beurteilungsgrundlage fiir den Gewerbegebietsbereich ist die 1.
Teilfortschreibung des Landschaftsplanes.

Fir den Teilanderungsbereich sind bereits jetzt in der 1. Teilfortschreibung des
Landschaftsplanes Regelungen aufgenommen, die eine neuerliche Fortschreibung nicht
begriinden. Die erforderlichen Inhalte und Regelungen werden daher allein mit der
Flichennutzungsplaninderung aufgearbeitet und gesichert. Dies betrifft auch die Entwicklung
von Planungsvorgaben fiir die kiinftige verbindliche Uberplanung.

Zur Bingriffsregehing ist gemifl § 21 Bundesnaturschutzgesetz bestimmt, dass iber die
Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu
entscheiden ist, wenn auf Grund der Aufstellung, Anderung, Erginzung oder Aufhebung von
Bauleitplinen, also auch zur vorliegenden Flachennutzungsplaninderung, Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten sind. Dementsprechend sind gemiB § la Abs. 3 Baugesetzbuch die
Vermeidung, der Ausgleich voraussichtlich  erheblicher Beeintrachtigungen  des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfihigkeit des Naturhaushaltes in der
Abwigung zu beriicksichtigen.

Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, sofem die Eingriffe bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt sind bzw. zulissig waren.

Die Anforderungen zur Eingriffsregelung geméfl § 21 Bundesnaturschutzgesetz sind gleichfalls
inhaltlich im erforderlichen Umfang beriicksichtigt.

Landesraumordnungsplan und Regionalplan

Auf Grund der Kleinrdumigkeit des Teilinderungsbereiches und der Lage am Ostlichen
Siedlungsrand der Stadt ist festzustellen, dass die Belange aus diesen Plidnen im erforderlichen
Umfang beriicksichtigt sind und nichts Weitergehendes zu beachten ist. Der Bereich liegt im
baulich zusammenhiingenden Siedlungsgebiet der Stadt Bargteheide.

Kreisentwicklungsplan 1996 — 2000

Aus dem nicht verbindlich wirkenden Kreisentwicklungsplan des Kreises Stormarn 1996 - 2000
sind keine weitergehenden Belange zu beachten. Es ist festzustellen, dass eine Fortschreibung
zurzeit nicht vorgesehen ist. Unabhédngig hiervon ist von Seiten des Kreises Stormarn filr die
Metropolregion Hamburg im Zusammenwirken mit den angrenzenden Nachbarkreisen das
-Gemeinsame Datenprofil 2007 erstellt.

Gemeinsames Datenprofif 2007 fiir die Kreisentwicklungskonzepte (KEK)

In diesem Datenprofil werden ein effizientes Flichenmanagement zur Unterstiitzung einer
okologisch sinnvollen Innenentwicklung und die Mobilisierung vorhandener Baulandreserven
empfohlen, um eine zukunftsfihige Siedlungsentwicklung sicherzustellen. Dies wird im
Grundsatz in der vorliegenden Planung beachtet, in dem unbebaute Innenbereiche einer
entsprechenden Nutzung zugefiihrt werden.

St.Ba.,F-10,And. . Umweltbericht, Mrz. 2008; Tuni 2008; v
Sept. 2008



STADT BARGTEBEIDE FLACHENNUTZUNGSPLAN — 10. ANDERUNG

Flichennutzungspian

Fiir den betroffenen Teilinderungsbereich  (Deckblatt A) gelten die Vorgaben der
Neuaufstellung des Flichennutzungsplanes 1993 und hier insbesondere seiner 2. und 4.
Anderung. In ihnen ist der siidwestliche Teil des Teilinderungsbereiches bereits bisher als
gewerbliche Baufliche mit einer nordostlich angrenzenden gemischten Baufliche dargestellt.
Entlang der StraBe Am Redder erfolgt eine Abgrenzung als Griinfliche —Schutzgriinfliche- in
unterschiedlicher Breite. In der Siidostecke des Teilinderungsbereiches ist ein Teil eines
linearen Griinbereiches als Griinfliche —Extensivgriinland mit Baumbestand- in einer Breite von
ca. 20 m betroffen.

Mit der vorliegenden 10. Anderung des Flichennutzungsplanes wird nunmehr der hier
bestehende gewerbliche Bauflichenbereich in norddstlicher Richtung in die gemischte
Baufliche hinein um ca. 1,75 ha. unter Einbeziehung von Griinflichen entlang der Strafle Am
Redder erweitert. Dies dient der Standortsicherung des hier ansfissigen grofien
Gewerbebetricbes, Verkehrlich wird die bauliche Neuentwicklung an die bisherigen
Betriebsflichen angeschlossen, so dass grundsiitzlich keine neue Verkehrsflichenanbindung
erforderlich ist. Zur Trennung der neuen gewerblichen Baufldche gegeniiber der verbleibenden
gemischten Baufliche ist eine Grinfliche als extensiv genutzte Gras- und Krautflur mit
Landschaftswall dargestelit. Hierin eingebunden sollen umfangreich zu versetzende Knickteile
angepflanzt werden. Mit weiteren zn versetzenden Knickteilen soll entlang der Strafie Am
Redder eine Doppelknicksituation geschaffen werden.

Fiir diesen Teilanderungsbereich ist die zeitgleiche Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. Sb ~ 6.
Anderung und Frgiinzung vorgesehen.,

Landschaftsprogramm und Landschaftsrahmenplan sowie bestehende und gemeldete
FFH-Gebiete sowie europiiische Vogelschutzgebiete

Auf Grund der Kleinrdumigkeit des Teilinderungsbereiches, der Lage am Ostlichen
Siedlungsrand sowie der Uberwiegend bereits bestehenden Bebauung in den umgebenden
gewerblichen und wohnbaulichen Bauflichenbereichen ist festzustellen, dass die Belange aus
diesen Planen im erforderlichen Umfang beriicksichtigt sind und nichts Weitergehendes zu
beachten ist.

Zu den bestehenden und gemeldeten FFH-Gebieten sowie europdischen Vogelschutzgebieten ist
festzustellen, dass der Teilinderungsbereich am Ostlichen Siedlungsrand liegt und die
gemeldeten bzw. nachgemeldeten FFH-Gebiete bzw. Vogelschutzgebiete nicht berithrt und
somit hiervon nicht betroffen sind.

Landschaftsplan

Fiir die Stadt Bargteheide besteht der Landschaftsplan seit September 1995, Fiir den
Teilanderungsbereich ist jedoch aktuell die 1. Teilfortschreibung des Landschaftsplanes zu
Grunde zu legen. In ihr sind differenzierte Nutzungsvorgaben entwickelt, die sich auf die
bisherigen Darstellungen des Flichennutzungsplanes beziehen und somit gewerbliche
Bauoflichen, gemischte Bauflichen und Grinflichenbereiche umfassen. Da es sich in diesem Fall
um Umstrukturierungen von bisher gemischten Baufldchen in nunmehr gewerbliche Bauflichen
handelt ist festzustellen, dass die 1. Teilfortschreibung des Landschaftsplanes dem
Darstellungsinhalt der vorliegenden 10. Anderung des Flichennutzungsplanes nicht
entgegensteht. Diese Annahme erfolgt unter dem Ansatz einer mnicht parzellenscharfen
Betrachtung, wie sie fiir einen Flachennutzungsplan gegeben ist.

Das Erfordernis einer neuerlichen Teilfortschreibung zum Landschaftsplan ist daher nicht
ableitbar.
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Beriicksichtigung bei der Planaufstellung

Die vorstehend beschriebenen gesetzlichen Grundlagen und Fachplanungen werden, mit
Ausnahme von Darstellungsinhalten des Landschaftsplanes (1. Teilfortschreibung),
beriicksichtigt. Die Abweichungen von Darstellungsinhalten werden als vertretbar angesehen.

Mit der vorliegenden Planung erfolgt eine Beriicksichtigung der stidtebaulichen Zielvorgaben
fiir diesen Bereich.

b) Beschreibung und Bewertung der Umweltanswirkungen
b;) Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes und der Umweltmerkmale der
voraussichtlich beeinflussten Gebiete

Die Beschreibungen und Bewertungen der Umweltauswirkungen werden beschrinkt auf die
nachfolgend genannten Verdnderungen der 10. Anderung des Flichennutzungsplanes gegeniiber
dem wesentlichen Inhalt der betroffenen Bereiche der Flichennutzongsplanneuaufstellung 1993
in seiner hier geltenden 2. und 4. Anderungsfassung.

Im Teilinderungsbereich ergeben sich Veriinderungen dahingehend, als dass die bisher
dargestellte gemischte Baufliche reduziert und dieser Bereich als gewerbliche Baufliche bzw.
Griinfliche neu dargestellt wird. Dies betrifft auch die bisher dargestellten Griinflichenbereiche
entlang der Strabe Am Redder und die siidostlich liegenden Griinfldchenbereich an dem hier
vorhandenen Gewerbebetrieb.

Es handelt sich demnach im Grunde um eine Verschiebung der auch bisher
aneinandergrenzenden baulichen Nutzungen zur Entwicklung hinreichend grofier gewerblicher
Bauflidchen fiir den vorhandenen Gewerbebetrieb.

Mit der vorliegenden Anderung ergeben sich somit Umnutzungen von tatséchlich vorhandenem
Ackerland in Bauflichen. Dies fithrt zu einer deutlichen Verdnderung des Umweltzustandes in
diesem Bereich.

Zu den Belangen des Umweltschutzes, insbesondere in Bezug auf das Schutzgut Mensch, ist
eine Schalltechnische Untersuchung bereits fiir die Ebene des Flichennutzungsplanes erstellt. In
ihr sind die grundlegenden Aussagen zu diesen Problematiken aufgearbeitet und dargelegt, die in
der verbindlichen Uberplanung auf geeignete Weise gesichert werden sollen. Weiter besteht eine
Begutachtung zur mdglichen Entwicklung der an den Anderungsbereich angrenzenden
gemischten Bauflidchen.

Zu artenschutzrechtlichen Aspekten liegt zum Bebauungsplan Nr. 5b — 6. Anderung und
Erginzong die Begutachtung Potenzial Fauna und Artenschutz vor,

b,) Beschreibung und Bewertung zu den Schutzgiitern
Schutzgut Mensch

Fiir den Teilinderungsbereich liegt eine Betroffenheit zu moglichen Larmbeeintrichtigungen
vor. Hier jedoch im Wesentlichen aus der Gewerbenutzung selbst mit entsprechenden
Auswirkungen auch in den Umgebungsbereich hinein mit hier vorhandenen gemischten bzw.
Wohnnutzungen. Von iibertrtlichen hochbelasteten Straflenziigen sowie der Eisenbahnstrecke
Hamburg/Liibeck sind keine unvertretbaren Beeintrichtigungen zu erwarten.

Bewertung
Fiir den Teilinderungsbereich ist allein aus der Gewerbegebietsnutzung heraus mit
Lirmbeeintrichtigungen zu rechnen, fiir die in geeigneter Weise im Zusammenhang mit der
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verbindlichen Uberplanung und der anschlieBenden baulichen Umsetzung notwendiger passiver
Schallschutz zu sichern ist. Dariiber hinaus sind Nutzungsgliederungen zu sichern, die iber
entsprechend festzusetzende Emissionskontingente die Vertriiglichkeit zu den angrenzenden
Baugebieten sicherstellen. Unter diesem Ansatz ist auch hier kinftig mit keinen erheblichen
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch zu rechnen.

Zum Nachweis und Nachvollzug wird auf die Schalltechnische Untersuchung fiir die 6.
Anderung und FErgiinzung des Bebauungsplanes Nr. Sb und der 10. Anderung des
Flachennutzungsplanes vom 07. Midrz 2008 verwiesen, die geeignete MalBnahmen der
Minimierung und Sicherung der Vertriglichkeit aufzeigt.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Fiir den Teilinderungsbereich am dstlichen Siedlungsrand ergibt sich eine Betroffenheit fiir das
Schutzgut Tier, das derartig intensiv genutzte Griinlandflichen und deren randliche
Grofigriineinfassungen vorwiegend als Nahrungshabitat nutzt. Fine wesentliche Betroffenheit
des Schutzgutes Pflanzen ist in Anbetracht der ackerbaulichen Nutzung dieser Fliichen nicht zu
erwarten.

Als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen kommen demnach vorwiegend nur noch die randlichen
Bereiche der Uberginge zwischen den verschiedenen Nutzungsstrukturen in Frage.

Die Artenzusammensetzung der Flora in den randlichen Bereichen dieser Flachen ist gleichfalls
stark durch Menschen beeinflusst.

Bewertung

Durch die Neuplanung und Umstrukturierung in gewerbliche Nutzung ergeben sich Verluste der
bisherigen Bedeutung fiir Arten und Lebensgemeinschaften. Da sich jedoch die Gesamtstruktur
dieser verdnderten baulichen Nutzungen nicht wesentlich verdndert, bestehen hier hinreichend
Ausweichmoglichkeiten in die verbleibenden freien Landschafisbereiche.

Es ist somit im Sinne des Minimierungsgebotes und des Artenschutzes Sorge zu tragen, dass die
wesentlichen hochwertigen Strukturen des betroffenen Bereiches im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung zur FErhaltung festgesetzt werden. Tir die dann unvermeidbaren
Beeintrichtigungen ist ein entsprechender Ausgleich zu sichern. In der Gegeniiberstellung der
bisherigen Planung ergeben sich somit unterschiedlich begrenzte Verschlechterungen fiir Arten
und Lebensgemeinschaften durch die Entwicklung von Bauflichen auf landwirtschaftlichen
Nutzflichen und dem teilweise bestehenden Erfordernis zum Entfernen und Versetzen von
Knickstrukturen. Da diese jedoch unter angemessenen zusétzlichen Knicknevanpflanzungen nur
innerhalb des Teildnderungsbereiches versetzt werden, ist der hiermit verbundene Verlust als
nicht wesentlich anzusehen. Vielmehr werden zum einen durch die Neuvanlage einer
Doppelknickstruktur (Redder) und zum anderen der Verbindung von zu versetzenden
Kaickteilen mit einem neu anzulegenden Landschaftswall umfangreiche Minimierungen und
erforderliche Ausgleiche gesichert bis hin zu einer Aufwertung der Landschaftsstruktur. Zur
Berticksichtignng artenschutzrechtlicher Aspekte ist in der verbindlichen Uberplanung
sichergestelit, dass die vorgesehene Neuanpflanzung eines Knicks im Bereich des nordostlichen
Griinzuges zwei Vegetationsphasen vor dem Entfernen des Knicks an dem bisherigen Geh- und
Radweg erfolgen muss. Die tberwiegenden vorhandenen Knickstrukturen bleiben auch
weiterhin erhalten. Mit der neu entwickelten Gritnabgrenzung als Ubergang zu den nérdlich
verbleibenden gemischten Bauflichen ergibt sich eine Verbesserung der Landschaftsstruktur und
damit die Neuschaffung geeigneter Lebensriume fiir Pflanzen und Tiere in diesem Bereich.

Schatzgut Luft und Klima
In Gegentiberstellung der bisherigen gemischten Nutzung zur kiinftigen gewerbhchen Nutzung
mit der einhergehenden deutlichen Erhdhung des Gesamtversiegelungsgrades, ergibt sich eine
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wesentliche Veridnderung der klimatischen Bedingungen mit geringerer Luftfeuchtigkeit und
hoheren Tagestemperaturen. Diese Verdinderungen sind jedoch auf Grund der geringen
Gebietsgrofie nur als Verinderung des Kleinklimas anzusehen.

Bewertung

Die Durchfithrung und Realisierung der Planung fithrt zuo einer begrenzten Bebauung und der
damit verbundenen Oberflachenversiegelung. Es kommt somit zu einer negativen Verdnderung
des Kleinklimas in diesem Bereich.

Gegenitber den  Ursprungsdarstellungen  handelt es sich um eine Erhohung der
Umweltauswirkungen. Auf Grund der differenzierten Nutzungsstrukturen die entwickelt werden
sollen, sind diese in der verbindlichen Uberplanung ggf. zu kompensieren.

Schutzgut Landschaft

Fiir den Teildnderungsbereich ergibt sich eine Verdnderong des Landschafis- und Ortsbildes anf
Grund der Verschiebung des bestehenden Siedlungsrandes. Da hier eine umfangreiche
Eingriinung des neu entstehenden Siedlungsrandes bzw. seiner Abgrenzung zu den anderen
Baugebieten vorgesehen ist, verbleibt es im Grundsatz bei dem bisherigen Landschafts- und
Ortshild und entspricht somit den vorhandenen Strukturen des Umgebungsbereiches der
Gewerbegebiete. Bezogen auf gemischte- bzw. wohnbauliche Bereiche ergibt sich jedoch ein
Heranriicken groBer kompakter Gebdudestrukturen, die auch in ihrer Hohenentwicklung zur
Verinderung des Landschafisbildes beitragen. Hierzu sind jedoch als MinimierungsmafBnahmen
Bauhdhenbegrenzungen in der verbindlichen Uberplanung zu sichern,

Bewertung

Durch die Umsetzung der Planung ergibt sich eine deutliche Verinderung des bisherigen
Landschaftsbildes. Anstatt der bisherigen kleinteiligeren gemischten Baustrukturen werden
deutlich gréBere und hdhere Baustrukturen der gewerblichen Nutzung entstehen.

Diese Verschlechterung des Landschafts- und Ortsbildes ist nach Moglichkeit durch die
Einbindung von Grimstrukturen, der baulichen Gestaltung sowie der Festlegung
unterschiedlicher Bauhdhen zu minimieren.

Schutzgut Boden

Bei dem Schutzgut Boden ist von einer wesentlichen Verdnderung auszugehen. Mit der
Neuplanung ergibt sich eine Zunahme voraussichtlich errichtbarer zusétzlicher Grundflache
unter Beriicksichtigung der Zunahme der bebaubaren Flidchen. Dies fiihrt somit zu einer
Erhshung der Versiegelung und damit verbundenen Reduzierung von Versickerungsflachen.

Bewertung

Durch die Verdnderungen der Nutzungsstrukturen steigt der Anteil der voraussichtlich
zulissigen Versiegelungen des Bodens nur fiir den Anderungsbereich mit ca. 13.300 gm. Da
jedoch die Gesamtfliche unter Einbeziehung bereits bisher dargestellter unbebauter
gewerblicher Bauflidchen zu beriicksichtigen ist, ist unter Ziffer 2b der Begriindung die
Gesamtentwicklung der Grundfliche mit 22,496 gm angenommen. Hier ist von einer realen
Zunahme der Versiegelung auszugehen.

Schutzgut Wasser
Innerhalb des Teildnderungsbereiches sind keine Kleingewiisser vorhanden.

Das anfallende Regenwasser wird, soweit es nicht versickern kann, gefasst und tiber das
gemeindliche  Oberflichenentwisserungssystem  grofiriumig mit Neuverrichtung  einer
Regenwasserleitung in Richtung vorhandenes Regenwasserriickhaltebecken an der Wendeanlage
der StraBe Am Knick in norddstlicher Richtung abgeleitet. In dieses Ableitungssystem sind
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Regenwasserriickhaltungen und -reinigungen eingebunden, die auch eine Versickerung und
Verdunstung des Wassers ermoglichen.

Bewertung

Aufgrund der Ableitung des Niederschlagswassers in vorhandene Riickhaltesysteme und
Reinigungseinrichtungen mit anschlieBender Weiterleitung wird eine Beeintriichtigung des
Schutzgutes Wasser iiberwiegend vermieden. Durch die Erhdhung der Oberflichenversiegelung
ergibt sich eine Verschlechterung beziiglich der Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
Durch die Neuplanung sind Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter nicht betroffen.

Bewertung
Es ergeben sich keine Auswirkungen und somit keine Verschlechterungen auf Kultur- und
sonstige Sachgiiter.

Wechselwirkungen

Fiir die Flichennutzungsplandnderung sind zur Beurteilung der Umweltauswirkungen auch die
Wechselwirkungen zwischen den vorstehend benannten Schutzgiitern zu beriicksichtigen.

Im Grundsatz bestehen Wechselwirkungen und Wechselbeziehungen zwischen allen Teilen des
Naturhaushalts. Hier sind die Wechselwirkungen im besonderen Mafle durch das menschliche
Handeln auf die jeweiligen Schutzgiiter geprigt. Die wichtigsten Veriinderungen in dem
Naturhaushalt ergeben sich durch die baulichen Entwicklungen und die teilweise Reduzierung
der Griinbereiche als Teil des hier vorhandenen bisherigen offenen Landschaftsraumes. Es ergibt
sich eine Erhhung der Oberflichenversiegelung. Dies fiihrt zu keiner Verbesserung der
klimatischen Bedingungen und keiner Verbesserung der Lebensraume fiir Pflanzen und Tiere
sowie zur Verringerung der Flichen fiir die Grundwasserneubildung und zu keiner Verbesserung
des Mikroklimas. Auf Grund der neu anzulegenden linearen Griinelemente zwischen den neu
entwickelten gewerblichen und bestehenden gemischten Baufldchen ergeben sich jedoch
deutliche Minimierungen der sich ergebenden Eingriffe.

Mit der vorliegenden Planung und den dazu vorgesehenen MaBnahmen, insbesondere auch in
der weitergehenden verbindlichen Uberplanung, ergeben sich Verdnderungen der vorher
vorhandenen Wechselbeziehungen oder Wechselwirkungen. Es ist jedoch festzustellen, dass die
vorliegende Planung letztendlich auch zu keiner Verbesserung der bisherigen Umweltsituation
fiihrt. Die insgesamt negativen Auswirkungen der Planung sind stédtebaulich erforderlich. Aus
Sicht der Umwelt sind sie jedoch nicht als erheblich zu bewerten wenn sichergestellt wird, dass
die Eingriffe, soweit mdglich, minimiert bzw. ausgeglichen werden.

Mit den zu versetzenden Knickteilen und der damit vorgesehenen Doppelknicksituation
(Redder) entlang der Siidseite der Strafe Am Redder und der neuen Griinachse mit neu
anzulegenden Knick und zugeordnetem neuen Landschaftswall mit eingebauten Teilen des zu
versetzenden Knicks ergeben sich deutliche Aufwertungen des verbleibenden Landschaftsbildes.
Uber diese Lingsachse wird in Ostlicher Verldngerung auch eine Vernetzung mit dem freien
Landschaftsraum gesichert.

b;) Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Durchfilhrung der Planung ergeben sich Verinderungen der Beeintrichtigungen aus
Liarmbelastungen zum Schutzgut Mensch, die durch geeignete Mafinahmen im Zuge der
verbindlichen Uberplanung zumindest minimiert werden kénnen. Insgesamt ist davon
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auszugehen, dass ein vertrdgliches Nebeneinander im Zuge der Planumsetzungen gesichert
werden kann.

Durch die Umstrukturierungen der Nutzungen und der damit verbundenen Zunahme der
Oberflichenversiegelung im Zuge der verbindlichen Uberplanung ergibt sich keine
Verbesserung der Lebensriume von hier vorhandenen Tieren und Pflanzen, sondern vielmehr
eine geringe Verschlechterung auch unter Beriicksichtigung von Minimierungsmalnahmen.

Durch die Planungen kommt es zu wesentlichen Verdnderungen der bisherigen natiirlichen
Bodenfunktion.

Es ergibt sich eine Zunahme der kiinftigen Bodenversiegelungen, die jedoch durch die
Festlegung kiinftiger zuldssiger Gesamtoberflichenversiegelungen zu begrenzen sind. Fiir das
gefasste bzw. zu fassende Oberflichenwasser ergeben sich durch die Neuplanung nur
geringfiigige, nicht wesentliche nachteilige Verinderungen.

Das Orts- und Landschaftsbild wird durch die Neuwentwicklungen im Verhiltnis zu den
bisherigen Planungen beeintrdchtigt. Dies geschieht im Wesentlichen durch die Reduzierung des
bisher hier vorhandenen Landschaftsraumes und des Heranriickens des gewerblichen
Siedlungsraumes an die wohnbaulich geprigten bestehenden Siedlungsbereiche. Im Zuge der
verbindlichen Uberplanung sollten zur Einbindung des neuen gewerblichen Siedlungsbestandes
angemessene Ubergangsbereiche durch Staffelung der Bauhhen entwickelt werden. Weiter sind
auch neu zu schaffende Griinbereiche als Ubergdnge zu anderen Siedlungsbereichen zu
entwickeln. Soweit erforderlich sollen diese Beeintrichtigungen durch Ausgleichs- und
Ersatzmafinahmen, zumindest teilweise, kompensiert bzw. durch Reduzierung der Eingriffe
minimiert werden.

Entwicklung des Umweitzustandes bei Nichtdurchfithrung der Planung

Bei der Umsetzung der Nutzungsvorgaben aus dem Flichennutzungsplan —-Nevaufstellung 1993-
sowie aus der 2. und 4. Anderung des Flichennutzungsplanes ergeben sich flir den
Teildnderungsbereich gleichfalls wesentliche Verdnderungen des Umweltzustandes, bezogen auf
die vorwiegend hier vorgesehene gemischte Baufliche mit zugeordneten Griinflichenbereichen.
Auf Grund der anzunehmenden baulichen Dichte und voraussichtlichen geringeren baulichen
Hohe wiren diese méglichen Verdnderungen als geringer anzusehen.

In Bezug auf das Schutzgut Mensch ergibt sich im begrenzten Umfang auch bei
Nichtdurchfilhrung der Planung eine Verdnderung der Belastungen aus Verkehrs- und
Gewerbeliirm durch die mogliche Umsetzung bereits dargestellter bisher noch nicht gebauter
gewerblicher Bauflichen.

b,) Geplante MaBnahpien zur Vermeidung, zur Verringerung und zam Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Fiir den Teilinderungsbereich wird durch verbindliche Uberplanung die zuldssige
Oberflichenversiegelung fiir die hier vorgesehene gewerbliche Nutzung angemessen begrenzt,
s0 dass sich hieraus keine weiteren unvertretbaren nachteiligen Auswirkungen ergeben.
Eingriffe, mit Ausnahme des Versetzens eines vorhandenen Knicks in die kiinftigen
nordwestlichen und norddstlichen Randbereiche, sind nicht vorgesehen. Flir diesen zu
versetzenden Knick ist durch Neuvanpflanzung eine angemessene Verlangerung vorgesehen.

Mit den neu zu entwickelnden randlichen Ubergangsbereichen zu dem verbleibenden offenen
Landschaftsraum bzw. dem vorhandenen Siedlungsgefiige hin wird zur Verringerung der
Eingriffe in das Landschafisbild beigetragen.
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Fiir die Oberflichenversiegelung ist ein angemessener Ausgleich vorgesehen.

7y den Belangen des Immissionsschutzes ist darauf hinzuweisen, dass erforderliche
SchallschutzmaBnahmen sowie Nutzungsgliederungen iiber die verbindtiche Uberplanung durch
den Bebauungsplan Nr. 5b — 6. Anderung und Ergéinzung zu sichemn sind. Dies betrifft auch die
Festsetzung von Emissionskontingenten zur Minimierung von Beeintrichtigungen gegeniiber
den benachbarten Wohnbauflachenbereichen.

bs) In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten unter
Beriicksichtigung der Ziele und des riumlichen Geltungsbereiches

Fiir die vorgesehenen Erweiterungen und Ergénzungen der gewerblichen Nutzungsstruktur sind
keine Planungsvarianten mdglich, da die Bestandsvorgabe zur Erweiterung des bestehenden
Gewerbebetriebes Alternativstandorte ausschliefit.

¢) Zusitzliche Angaben
¢;) Probleme bei der Zusammenstellung der Angaben

Bei der Abfassung des Umweltberichtes kam es zu keinen Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung der Angaben. Hierbel wurde auch auf Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 5b
- 6. Anderung und Ergénzung zuriickgegritfen.

¢,) MaRnahmen zur Uberwachung

Fiir die vorliegende Planung ergibt sich kein besonderes Erfordernis fiir MaBnahmen zur
Uberwachung.

Uber die weitergehende verbindliche Uberplanung sind die jeweiligen Erfordernisse fiir die in
dem Bebauungspan festgelegten Malinahmen der Uberwachung zu beriicksichtigen. Fir die
Ebene des Flichennutzungsplanes ergeben sich keine Mainahmen der Uberwachung.

d) Zusammenfassung der erforderlichen Angaben

Der Teildnderungsbereich liegt am Ostlichen Siedlungsrand der Stadt siidlich der Strafle Am
Redder und nordostlich riickwirtig des bestehenden Gewerbebetriebes an der Rudolf-Diesel-
Strafie. Der Teilinderungsbereich umfasst eine Flidche von ca. 3,28 ha.

Die tatsiachliche Anderungsfliche umfasst davon ca. 2,07 ha.

Ziel ist es, die notwendigen baulichen Erweiterungsflichen zur Standortsicherung und
Betriebserweiterung des hier ansissigen grofien Gewerbebetriebes zu ermoglichen.

Fiir das Schutzgut Mensch sind durch die Neuentwicklungen keine wesentlichen Verdnderungen
der bestehenden Beeintriichtigungen aus den verschiedenen Lirmquellen, wie Straflen und
Bahnanlagen, zu erwarten. Fiir die gewerblichen Bauflidchen ist jedoch mit einer Zunahme von
Gewerbeldrm zu rechnen, der sich negativ auf die nordlich und westlich angrenzenden
Wohnbauflichen answirkt.

Fiir die Schutzgiiter Klima und Luoft ergeben sich héhere Beeintrichtigungen durch neu
entstehende Bodenversiegelungen.
Fiir die Schutzgiiter Kultur und sonstige Sachgiiter ergeben sich keine Beeintrichtigungen.
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Fiir das Schutzgut Boden ist mit einer deutlichen Zunahme der Oberflichenversiegelung zu
rechnen, flir die entsprechende Ausgleiche zu sichern sind.

Erhebliche Beeintrichtigungen des Schutzgutes Wasser kdnnen auf Grund der vorgesehenen
AbleitungsmaBnahmen und der hierbei moglichen Versickerung oder Verdunstung
ausgeschlossen werden.

Fiir die Schutzgiiter Tiere und Pflanzen ergeben sich hohere Beeintrichtigungen durch den
Verlust bisher intensiv genutzter Griinlandflichen bzw. planungsbezogen durch den Verlust
weniger zu verdichtender Bauflichen. Es ergibt sich auch ein Verlust bisher vorhandener Baum-
und Stranchstrukturen durch den zu versetzenden Knick, wobei hier jedoch auch die Moglichkeit
vorgesehen ist, im Zuge der Knickversetzung deutlich héherwertige Landschaftselemente zu
entwickeln. Dies betrifft auch die Sicherung und Weiterentwicklung von Landschafiselementen
fiir die Haselmaus und die Fledermiuse.

Ein Ausgleich fiir Eingriffe in das Schutzgut Boden und in die vorhandenen Grinstrukturen ist
iiber die verbindliche Uberplanung zu ermittein und festzulegen.

Es ergeben sich Beeintrichtigungen des Landschafis- bzw. Ortsbildes fir die, zumindest im
Zuge der verbindlichen Uberplanung, als Ausgleich Ubergangsbereiche zu dem angrenzenden
freien Landschaftsraom zu entwickeln sind bzw. die Geb#udehthen zu den baulichen
Siedlungsrindern angemessen zu reduzieren sind.

Aus den Beteiligungsergebnissen zum Aufstellungsverfahren ist abzuleiten, dass Inhalt, Umfang
und Detaillierungsgrad des Umweltberichtes den Anforderungen des Baugesetzbuches
entsprechen.

ML-PLANUNG
Liibeck, d. 10. Miirz 2008; 25. Juni 2008; 29. Sept. 2008
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Vermerk:

Die vorstehende Begrindung zur 10. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt
Bargteheide wurde gebilligt in der Sitzung der Stadtvertretung Bargteheide am 25. September
2008.

Bargteheide, den §f 1. 0KT. 2008

/%m /,

(Burgermelsler)
/
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