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STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR. 17b - 6. ANDERUNG

1. Allgemeines
a) Verfahrensablauf

Der Ursprungsbebauungsplan Nr. 17b der Stadt Bargteheide ist rechtswirksam ab dem 23.
Oktober 1973. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17b ist rechtswirksam ab dem 18.
Marz 1975, die 2. Anderung ab dem 04. Juni 1985, die 3. Anderung ab dem 05. Méarz 1996, die
4. Anderung ab dem 13. August 1996 und die 5. Anderung ab dem 11. Dezember 2012.

In der Sitzung des Ausschusses fiir Planung und Verkehr vom 05. September 2018 wurde der
Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. 17b - 6. Anderung, Gebiet: nordwestlich
Eichenweg, Eichenweg Nr. 9 bis Einmiindung Ulmenweg und Kastanienweg, auf der Grundlage
des § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch gefasst. Der Aufstellungsbeschluss ist ortsiiblich bekannt
gemacht am 27. Mai 2019 im Stormarner Tageblatt.

Mit der Ausarbeitung der Unterlagen zur 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17b wurde die
ML-PLANUNG Gesellschaft fiir Bauleitplanung mbH, Erlenkamp 1 in 23568 Libeck
beauftragt.

Der Ausschuss fiir Planung und Verkehr hat in seiner Sitzung am 05. September 2018
beschlossen, das Verfahren nach § 13 Baugesetzbuch als beschleunigtes Verfahren ohne
Erstellung eines Umweltberichtes und ohne Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch
durchzufihren, da keine Vorprifung des Einzelfalles erforderlich ist und keine
Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzglter gegeben sind.

Der Nachweis der Anforderungen zur Aufstellung nach § 13a Baugesetzbuch wird unter Ziffer
2b) der Begriindung aufgearbeitet.

Der Bebauungsplan Nr. 17b - 6. Anderung ist in der Sitzung des Ausschusses fiir Planung und
Verkehr am 28. Méarz 2019 als Entwurf beschlossen, zur ¢ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs.
2 Baugesetzbuch und zur Beteiligung der beriihrten Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher
Belange nach § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch bestimmt.

Mit Schreiben vom 21. Mai 2019 sind die Entwurfsbeteiligungsverfahren zur nachrichtlichen
Unterrichtung der hoheren Verwaltungsbehérde nach Ziffer 2.4 des Verfahrenserlasses sowie
die Beteiligung der beriihrten Behérden und sonstigen Trager Offentlicher Belange nach § 4
Abs. 2 Baugesetzbuch eingeleitet worden, unter Fristsetzung zur Abgabe einer Stellungnahme
bis zum 12. Juli 2019.

Die offentliche Auslegung des Entwurfes nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch erfolgte in der Zeit
vom 04. Juni 2019 bis zum 12. Juli 2019 einschlieRlich. Der Hinweis auf die Bereitstellung der
Bekanntmachung im Internet erfolgte im Stormarner Tageblatt am 27. Mai 2019. Sie ist unter
Amtliche Bekanntmachungen unter dem Link

http://www.bargteheide.de/city info/webaccessibility/index.cfm?item_id=858973

auf der Homepage der Stadt Bargteheide einsehbar gewesen.

Der Hinweis auf die Bereitstellung zur Einsichtnahme der vollstandigen Planunterlagen des

Bebauungsplanes in der Zeit vom 04. Juni 2019 bis zum 12. Juli 2019 im Internet auf der

Homepage der Stadt Bargteheide unter__a) Offentliche Auslegung von Bauleitplidnen unter

dem Link

http://www.bargteheide.de/city _info/webaccessibility/index.cfm?modul_id=15&record
1d=23042 erfolgte im Stormarner Tageblatt am 27. Mai 2019.
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STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR. 17b - 6. ANDERUNG

1. Allgemeines
b) Sonstiges, Lage im Raum und Fléchenbilanz

Der Bebauungsplan Nr. 17b - 6. Anderung der Stadt Bargteheide wird aufgestellt auf der
Grundlage des Flachennutzungsplanes —Neuaufstellung 1993.

Im Flachennutzungsplan (1993) ist der Bereich des Plangebietes als Flache fiir den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung - Kirche und Kinderspielplatz — dargestellt.

Diese bisher dargestellte Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung - Kirche und
Kinderspielplatz — soll nunmehr als eine Wohnbauflache fiir den stidwestlichen bzw. westlichen
Teilbereich und eine Griinflache mit der Zweckbestimmung — Spielplatz — fur den ndrdlichen
Bereich neu dargestellt werden. Um das Entwicklungsgebot fir den vorliegenden
Bebauungsplan zu sichern, ist hierzu die 30. Anderung des Flachennutzungsplanes — neu -
durch Berichtigung vorgesehen, die unter Ziffer 13 dieser Begriindung wiedergegeben wird.

Die Stadt geht davon aus, dass hiernach das Entwicklungsgebot fur den vorliegenden
Bebauungsplan aus dem Darstellungsinhalt des Flachennutzungsplanes durch die Berichtigung
gegeben ist.

Als Kartengrundlage der Planzeichnung des Bebauungsplanes dient ein Ausschnitt aus dem
amtlichen Liegenschaftskataster im MaRstab 1 : 500, der umfangreich topographisch erganzt
worden ist.

Zur Lageverdeutlichung ist nachfolgend in der Ubersicht im MaRstab 1 : 25.000 der
topographische Ausschnitt der Planzeichnung (Teil A) des Bebauungsplanes punktuell markiert.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 17b - 6. Anderung - der Stadt Bargteheide umfasst in
der Gemarkung Bargteheide, Flur 9 die Flurstiicke 17/77, 17/79, 17/73 sowie 14/176 jeweils
ganz, die unter Ziffer 11a) Flachenermittlung/Flachenverteilung aufgelistet sind.

Das Plangebiet hat eine GesamtgroRe von ca. 6.843 gm und gliedert sich in folgende
Teilbereiche mit nachfolgend beschriebenen Flachenanteilen:

- Allgemeines Wohngebiet

mit einer Fl&che von ca. 4.407 gm
davon

WA | E/D 0,3 (Einzelbaugrundstiicke 1 und 2)

einschlieRlich GFL-Recht und Laubholzheckenpflanzflache 1.991 gm
Gemeinschaftsmullgefastandplatz 9gm

WA 1l o 0,3 (Kindertagesstatte - 3) 2.407 gm

- 0ffentliche Verkehrsflache
Parkplatz vorhanden mit einer Flache von ca. 51 gm

- Offentliche Griunflache

Kinderspielplatz mit einer Flache von ca. 2.385gm
davon Kinderspielplatz intensiv genutzt 1.944 gm
davon Kinderspielplatz extensiv genutzt 441 gm

6.843 qm

Andere wesentliche Flachen sind nicht Plangebietsbestandteil.
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Ubersicht im MaRstab 1 : 25.000
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STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR. 17b - 6. ANDERUNG

2. Griinde, Ziele und Auswirkungen der Planung als Bebauungsplan der Innenentwicklung
a) Griinde, Ziele und Auswirkungen der Planung

Die Stadt Bargteheide beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17b — 6.
Anderung als Bebauungsplan der Innenentwicklung die stadtebauliche Neuordnung des bisher
als Flache flr den Gemeinbedarf festgesetzten Bereiches zwischen Eichenweg, Ulmenweg und
Kastanienweg. Hier war bisher auf dem Grundstiick der ev. Kirchengemeinde Bargteheide mit
den Flurstucken 17/77 und 17/79 die Entwicklung einer Kindertagesstatte und einer Kirche
vorgesehen. Die Kindertagesstatte ist hier in der Slidecke des Plangebietes bereits errichtet und
wird seit Jahren betrieben. Die Ubrigen Flachen werden derzeit als Grinflache -
Kinderspielplatz- vielfaltig genutzt.

Aktuell besteht flir die Stadt Bargteheide weiterhin ein deutlicher Bedarf an Wohnungen auch
fiir eine Siedlungsstruktur, wie sie im Umgebungsbereich der Altbebauung vorgegeben ist. Es
handelt sich hier um einen groReren wohnbaulichen Siedlungsbereich mit Einzel- und
Doppelhdusern. Von Seiten des Grundstickseigentumers ist es beabsichtigt, diese zu
entwickelnden Wohnbaugrundstiicke dem 6rtlichen Bedarf zur Verfligung zu stellen und hierbei
eine Neuordnung und Abgrenzung der Bauflachen einschlielich des Bereiches der bestehenden
Kindertagesstatte und auch des kiinftig vorgesehenen Kinderspielplatzes durch die stédtische
Planung zu verwirklichen. Aus diesen Griinden ist es nunmehr vorgesehen flir diese bisherige
Flache fir den Gemeinbedarf eine innerstadtische wohnbauliche Nachverdichtung zu
ermdglichen einschliellich der Sicherung der dann verbleibenden Flache des Kinderspielplatzes
als offentliche Grunflache im Eigentum der Stadt Bargteheide.

Die Sicherung der erforderlichen Infrastruktur fur die neu zu entwickelnden
Wohnbaugrundstiicke erfolgt vom Kastanienweg her als Privaterschlielung in Form eines
festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes.

Die Zielsetzung der Stadt Bargteheide nimmt hierbei auch fir diesen sehr Kkleinen
Siedlungsbereich Bezug auf die vom Kreis Stormarn in den letzten Jahren erstellten Gutachten
als ,,Bevolkerungs- und Haushaltsprognose* sowie die ,,Anpassungsstrategie flir den Siedlungs-
und Wohnungsbau im demographischen Wandel“. Das Ergebnis fiir die Stadt Bargteheide ist
unter anderem, dass in Bargteheide bis zum Jahre 2030, also in den nachsten 12 Jahren, rund
1.250 Wohnungen gebaut werden missen und das es hierbei insbesondere an bezahlbarem
Wohnraum sowie kleine 1 - 1,5 Zimmer-Wohnungen fehlt.

Mit der Entwicklung der Wohnbauflachen als Allgemeines Wohngebiet soll auf den zwei bisher
noch unbebauten Baugrundstiicken eine wohnbauliche Nachverdichtung unter Beachtung der
umgebenden Siedlungsstruktur vorgenommen werden.

Die Anzahl der Wohnungen ist orientiert an die Dichte der umgebenden Altbebauung und nach
8 9(1)6 Baugesetzbuch mit maximal 2 Wohnungen je Baugrundstiick festgelegt. Eine hohere
wohnbauliche Verdichtung erscheint an diesem Standort, eingebunden in das Siedlungsgefiige
der Altbebauung, stadtebaulich nicht sinnvoll

Die Stadt hat das Ziel auch an weiteren kleineren innerstadtischen Standorten wohnbauliche
Nachverdichtungen vorzunehmen, soweit sie eine hinreichende FlachengroRe, z.B. fir
Grundstiicksteilungen, aufweisen. Von daher ist dieser gewdhlte Standort ein Teil dieser
zentralortlichen wohnbaulichen Nachverdichtung.
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Die neu entwickelten Wohnbaugrundstiicke befinden sich in relativer Zentrumsnahe, auf der
Ostseite der Bahnstrecke Hamburg/Liibeck. Uber den Eichenweg ergibt sich eine giinstige
verkehrliche Vernetzung auch in Richtung Innenstadt und hier in den Nahbereich der
Bahnhofstral3e und der Rathausstralie mit ihren vielféaltigen Angeboten zur Deckung mit Dingen
des taglichen Bedarfes aber auch mit Angeboten fir sonstige Bedarfsdeckungen zu
ermoglichen.

Diese Anbindung gilt auch fir das Angebot schulischer Einrichtungen an den verschiedenen
Standorten des Stadtgebietes auf der Westseite der Bahnstrecke Hamburg/Liibeck gelegen. Die
Einrichtung einer bestehenden Kindertagesstatte ist in unmittelbarer Nachbarschaft gegeben.

Unter Berticksichtigung dieser vorstehend beschriebenen Aspekte als Grinde, Ziele und
Auswirkungen der vorliegenden Planung, wird von Seiten der Stadt dieser Bereich zur
Umstrukturierung und Umnutzung vorgesehen mit dem stadtebaulichen Ziel, hier eine weitere
Bereitstellung von bendtigten Wohnungsangeboten fir eine Einzelhausbebauung zu entwickeln.
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2. Griinde, Ziele und Auswirkungen der Planung als Bebauungsplan der Innenentwicklung
b) Abprifung nach 8§ 13a BauGB als B-Plan der Innenentwicklung

Mit der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17b soll eine innerstadtische Nachverdichtung
und Verénderung der bisher stadtebaulich festgesetzten Nutzungsstruktur erfolgen mit dem Ziel,
die bisherige Festsetzung als Flache fur den Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen —
Kirche und Kindertagesstatte- dahingehend zu &ndern, als dass vorwiegend im siidwestlichen
Bereich des Plangebietes nunmehr ein Allgemeines Wohngebiet entwickelt und festgesetzt
werden soll, das zum einen den Bereich der hier bereits bestehenden Kindertagesstatte umfasst
und daruiber hinaus 2 neu geschnittene Wohnbaugrundstiicke, die bisher noch unbebaut sind.Die
fur diese Wohnbaugrundstiicke erforderliche ErschlieBungsstruktur wird hierbei entlang der
nordwestlichen Plangebietsgrenze mit Anbindung an den Kastanienweg entwickelt und
festgelegt. Die Nordostecke des Plangebietes wird als 6ffentliche Griinflache —Kinderspielplatz-
festgesetzt und sie wird im Bestand bereits jetzt als Kinderspielplatz genutzt.

Bei der Entwicklung als Wohnbauflache -Allgemeines Wohngebiet- werden die
Nutzungsvorgaben bezlglich Geschossigkeit, Bauweise und MaR der baulichen Nutzung,
angelehnt an die vorhandenen Baustrukturen des Umgebungsbereiches. Hieriiber kann eine
angemessene Einbindung in die hier vorhandene wohnbauliche Siedlungsstruktur gesichert
werden.

Die bisherigen stédtebaulichen Vorgaben fiir das Plangebiet sind daher als nicht mehr
zielfihrend fur die stadtische Entwicklung anzusehen.

Der Bebauungsplan erflllt die Voraussetzungen des § 13a Abs. 1 Baugesetzbuch, um als

Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt zu werden. Die hierzu erforderliche

Abprufung wird nachfolgend dargelegt.
Das Plangebiet setzt sich aus mehreren kleinen Flurstiicken zusammen. Das Plangebiet ist
bisher als Flache fir den Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen —Kirche und
Kindertagesstatte- im groReren zentralen Bereich festgesetzt. Nordlich randlich ist eine
Verkehrsflache als 6ffentlicher Parkplatz einbezogen und entlang des Sudwestrandes des
Plangebietes ist bisher eine private Grinfliche — Kbnickrandstreifen —mit Knick —
festgesetzt. Dies soll nunmehr im Uberwiegenden stdwestlichen Teil als Allgemeines
Wohngebiet umgenutzt werden unter dem Erhalt der bisher bereits vorhandenen
Kindertagesstate und unter neu konzipierten Bauflachen flr insgesamt 2
Wohnbaugrundstiicke. Darliber hinaus ist der Erhalt des hier bereits tatsachlich
vorhandenen Kinderspielplatzes auf Dauer vorgesehen. In das Plangebiet einbezogen ist
eine Kkleine Teilflache auf der Stidwestseite des Kastanienweges, die bisher als ¢ffentliche
Verkehrsflache —Parkplatz- festgesetzt war und nunmehr im westlichen Teilbereich fir die
Sicherung der notwendigen privaten verkehrlichen Vernetzung umstrukturiert wird.

Unter Berticksichtigung der betroffenen Flachenanteile betrifft die GesamtgroRe des
Plangebietes des Bebauungsplanes ca. 6.843 gm.

Die PlangebietsgrofRe liegt bereits deutlich unter dem Schwellenwert von 20.000 gm
nach § 13a Abs. 1 Ziffer 1 BauGB.

- Mit der Anderung des Bebauungsplanes werden Flichen teilweise neu versiegelt. Es sind
dies die Bauflachenbereiche der Baugrundstiicke 1 und 2. Das Baugrundstiicke Nr. 3, der
Bereich der bestehenden Kindertagesstéatte, ist bereits bebaut und fur den aktuellen Bedarf
entsprechend versiegelt. Fir die Baugrundstiicke Nr. 1 und 2 ergeben sich weitere
Versiegelungen zur Sicherung der privaten verkehrlichen ErschlieBungseinrichtungen. Der
norddstliche Teil des Plangebietes ist jedoch tatsdchlich noch nicht versiegelt und wird
auch kunftig als 6ffentliche Grinflache —Kinderspielplatz- erhalten.
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Auf den 3 Baugrundsticken, fir den Bestand bzw. hinzukommende Gebaude als
Allgemeines Wohngebiet, ergeben sich nachfolgend aufgelistete Flachenanteile der neuen
zulassigen Grundfléche.

- Zulassige  Grundflache (abgeleitet aus der Tabelle 1l1a) Flachen-
ermittlung/Flachenverteilung)

Allgemeines Wohngebiet (WA 1 E/D 0,3) GR 1.991 gm x 0,3 = 597,3gm
Allgemeines Wohngebiet (WA 11 0 0,3 Kita) GR 2.407 gm x 0,3 = 722,1gm
Gemeinschaftsmullgefalstandplatz GR 9 gm x 0,3 = 2,7gm
zulassige Grundflache 1.322,1 gm

Hiernach werden voraussichtlich insgesamt ca. 1.322 gm Fléche als zulassige Grundflache
des Allgemeinen Wohngebietes fir den Bereich der Baugrundstiicke und der zugehdrigen
privaten verkehrlichen Infrastruktur versiegelt.

Die zuléssige Gesamtgrundflache von 1.322 gm liegt deutlich unter dem
Schwellenwert von 20.000 gm nach § 13a Abs. 1 Ziffer 1 BauGB.

Dieses Ergebnis der kinftig zulassigen Grundflache bertihrt gleichfalls nicht die
Anforderungen nach 8§ 13a Abs. 1 Ziffer 1 und 2 BauGB. Es liegt ca. 93,4 % unter dem zu
berticksichtigen Schwellenwert von 20.000 gm Grundfldche bzw. versiegelter Flache.

- Zulassige Grundflache einschlieBlich zulassiger Uberschreitung

Allgemeines Wohngebiet (WA 1 E/D 0,3) GR 1.991 gm x 0,3 = 597,3gm
zulassige Uberschreitung (75 %) 448,0 gm
Allgemeines Wohngebiet (WA Il 0 0,3 Kita) GR 2.407 gm x 0,3 = 722,1gm
zulassige Uberschreitung (75 %) 541,6 qm
Gemeinschaftsmullgefastandplatz GR 9 gm x 0,3 = 2,7gm
zulassige Uberschreitung (75 %) 2,0gm
zuldssige Gesamtgrundflache

einschlieRlich zulassiger Uberschreitung 2.313,7gm

Die zulassige Gesamtgrundflache einschlieBlich Uberschreitung mit 2.314 gm liegt
deutlich unter dem Schwellenwert von 20.000 gm nach § 13a Abs. 1 Ziffer 1 BauGB.

Dieses Ergebnis der kiinftig zuldssigen Grundflache einschlielich ihrer zuléssigen
Uberschreitungen mit 2.314 gm beriihrt gleichfalls nicht die Anforderungen nach § 13a
Abs. 1 Ziffer 1 und 2 BauGB. Es liegt ca. 88,4 % unter dem zu bericksichtigen
Schwellenwert von 20.000 gm Grundflache bzw. versiegelter Flache.

Aus dem bisherigen Ursprungshebauungsplan sowie seiner 4. Anderung ergibt sich gemaR
Tabelle 11b) eine bereits bisher zulassige Vollversiegelung von ca. 2.924,2 gm einschlieBlich
der bereits bisher zuldssigen Uberschreitung der Grundflache mit 50 % und unter
Beriicksichtigung der bestehenden Parkplatzanlage. Die zuldssige Gesamtversiegelung betragt
gemall Tabelle 11c) ca. 2.672,7 gm Vollversiegelung. Hieraus ergibt sich eine deutliche
Reduzierung der Gesamtvollsiegelung von ca. 251,5 gm insgesamt. Hiernach kann festgestellt
werden, dass sich im Grundsatz durch die vorliegende Planung keine wesentliche Verdnderung
der bisher bzw. klnftigen Gesamtversiegelung ergibt. Es ergibt sich sogar eine fast 10%-ige
Reduzierung.

Ergebnis:

Der Bebauungsplan Nr. 17b — 6. Anderung darf nach § 13a BauGB als Bebauungsplan der
Innentwicklung aufgestellt werden, da er die Anforderungen des § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB
vollstandig erfillt und den Schwellenwert von 20.000 gm zuldssiger Grundflache nicht
uberschreitet.
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Des Weiteren:

- Mit dem Bebauungsplan werden keine Zul&ssigkeiten von Vorhaben begrindet, die einer
Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz ber die
Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen.

- Bei dem vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich um eine Entscheidung im Sinne des
§ 2 Absatzes 1 Satz 1 Ziffer 3 UVPG als Beschluss nach § 10 des Baugesetzbuches uber die
Aufstellung, Anderung oder Erganzung von Bebauungsplinen, durch die die Zulassigkeit
von bestimmten Vorhaben im Sinne der Anlage 1 begriindet werden sollen.

Bei diesen Vorhaben handelt es sich nicht um den Bau eines Stadtebauprojekts fiir sonstige
stadtebauliche Anlagen, fir den im bisherigen AuBenbereich im Sinne des § 35 des
Baugesetzbuches ein Bebauungsplan aufgestellt wird. Der Bebauungsplan befindet sich
nicht im AuRenbereich gemaR & 35 Baugesetzbuch, sondern im Innenbereich, ist bereits
verbindlich tberplant, teilweise bereits baulich umgesetzt und hat dariiber hinaus eine Grof3e
der Grundflache von unter 20.000 gm. (Nr. 18.7 der Anlage 1 Liste ,,UVP- pflichtige
Vorhaben®)

Dariiber hinaus treffen auch die Nrn. 18.8 und 18.9 der Anlage 1 Liste ,,UVP-pflichtige
Vorhaben* auf den Bebauungsplan nicht zu.

- Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes sind durch die vorliegende Planung nicht betroffen. (8 1 Abs. 6
Ziffer 7b BauGB)

Fazit:

Auf der Grundlage des Ergebnisses der vorstehenden Abpriifungen kann der Bebauungsplan Nr.
17b - 6. Anderung als Bebauungsplan der Innentwicklung nach § 13a BauGB aufgestellt
werden, da alle im § 13 Abs. 1 BauGB genannten Voraussetzungen eingehalten und der
Schwellenwert von 20.000 gm Grundflé&che nicht Gberschritten wird.

Es wird empfohlen, den Bebauungsplan als Bebauungsplan der Innentwicklung im
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB aufzustellen.

Von daher ist die Aufstellung als Bebauungsplan der Innenentwicklung méglich und
vorgesehen.

Hierzu ergibt sich zu § 13a Abs. 2 Ziffer 1 bis 4 Baugesetzbuch Folgendes:

- Das Aufstellungsverfahren wird als vereinfachtes Verfahren nach § 13 Baugesetzbuch
durchgefihrt.

- Da das Entwicklungsgebot des Bebauungsplanes aus dem Darstellungsinhalt des
Flachennutzungsplanes nicht gegeben ist, bedarf es einer Berichtigung des
Flachennutzungsplanes. Sie erhdlt die Bezeichnung: Flachennutzungsplan — neu - 30.
Anderung — durch Berichtigung. In der zugehérigen 1. Anderung des Flachennutzungsplanes
ist die verbleibende Flache als Flache fiir Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen —
Kirche, Kinderspielplatz, Kindertagesstétte- dargestellt.

- Zur Durchfuhrung von Investitionsmanahmen und zur Schaffung von benétigtem
Wohnraum wird der Bebauungsplan aufgestellt.
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Die zu erwartenden Eingriffe durch Fortfall von sonstigen Vegetationsflachen in den bisher
unbebauten Bereichen nordwestlich der bestehenden Kindertagesstatte und der Verénderung
der Oberflachenversiegelung durch die neuen privaten ErschlieBungen sowie die
Entwicklung der zulédssigen wohnbaulichen Anlagen mit einer Gesamtversiegelung von
kiinftig ca. 2.673 gm gelten demnach als im Sinne des § 1 Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der
planerischen Entscheidung als erfolgt oder zuldssig. Dieses Ergebnis bedeutet eine
Reduzierung der bisher zuldssigen Vollversiegelung von ca. 252 gm. Eine Verrechnung als
Ausgleichsguthaben soll jedoch nicht erfolgen.

Dies betrifft auch das Erfordernis zum Fortfall von 7 vorhandenen, Gberwiegend kleineren
Einzelbdumen, fur die jedoch eine Ersatzpflanzung aufgrund der Selbstbindung der Stadt im
Bereich der kinftigen offentlichen Grinflache — Kinderspielplatz - extensiv genutzt —
entlang des festgesetzten GFL-Rechtes bzw. dem Baugrundstuck 1 vorgesehen ist.

Das neu anzulegende Geh-, Fahr- und Leitungsrecht wird entlang ihrer Seitenflachen durch
eine landschaftsgerechte lineare Grlinabgrenzung als standortgerechte Laubholzhecke
eingefasst und auf Dauer erhalten. Sie dient der Aufwertung des Ortsbildes und ist
gleichzeitig stadtokologische Aufwertung.

Der entlang der stdwestlichen Plangebietsgrenze verlaufende ehemalige Knick ist im
Zusammenhang mit friheren verbindlichen Uberplanungen bereits im erforderlichen
Umfang ausgeglichen, so dass hierflir nichts Weitergehendes zu veranlassen ist.

Sich ergebender artenschutzrechtlicher Ausgleich bzw. artenschutzrechtliche MalRnahmen
sind durch die vorstehenden Regelungen nicht betroffen. Diese artenschutzrechtlichen
Ausgleichserfordernisse sind auszugleichen bzw. die notwendigen artenschutzrechtlichen
MaRnahmen sind auf geeignete Art und Weise zu sichern.

In der artenschutzrechtlichen Prufung sind keine artenschutzrechtlichen Ausgleichs-
erfordernisse  festgelegt, sondern nur artenschutzrechtliche Malinahmen, die im
erforderlichen Umfang bertcksichtigt werden.

Mit den stadt6kologischen Aufwertungsmalinahmen an den vorhandenen bzw. kinftigen
Gebauden und auch auf den Randbereichen der kinftigen offentlichen Griinflache zur
Entwicklung extensiv genutzter Bluhwiesenrander ergeben sich Aufwertungen des
Landschaftsraumes.
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3. Inhalt des Bebauungsplanes
a) Inhalt des Bebauungsplanes

Das Plangebiet der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17b umfasst das Gebiet: nordwestlich
Eichenweg, Eichenweg Nr. 9 bis Einmiindung Ulmenweg und Kastanienweg. Es wird an seiner
Sldost- und Nordostseite durch die bestehenden StraBen Eichenweg, Ulmenweg und
Kastanienweg begrenzt. Im Westen und Sudwesten grenzen Altbaugrundstiicke mit Einzel- und
Doppelhdusern an, die teilweise tGber Privaterschlieungen als GFL-Rechte an die vorhandenen
Strallenziige angebunden sind.

Der Bereich des Plangebietes ist in seiner Sudecke bereits seit einigen Jahren mit einer
kleineren Kindertagesstatte bebaut. Die Ubrigen Flachen sind unbebaut und werden im
Wesentlichen als Kinderspielplatz im nérdlichen Bereich ¢ffentlich genutzt.

Das Plangebiet ist zuletzt mit dem Bebauungsplan Nr. 17b — 4. Anderung vollstandig
verbindlich  Oberplant und hierbei als Flache fur den Gemeinbedarf mit den
Zweckbestimmungen  -Kirche und Kindertagesstatte- festgesetzt. Diese stddtebaulichen
Zielvorgaben sind zwischenzeitig nicht mehr aktuell und es ist vorgesehen, ausgehend vom
vorhandenen Bestand, hier neue Strukturen und Nutzungsvorgaben zu entwickeln.

Dies fuhrt dazu, dass mit dem vorliegenden Bebauungsplan das Plangebiet in drei Bereiche
gegliedert wird. Dies sind die Flachen der vorhandenen Kindertagesstitte am Eichenweg. Die
vorhandenen umfangreichen Flachen des Kinderspielplatzes im Norden als &ffentliche
Grinflache sowie am Westrand die neu entwickelten Baugrundstiucke des Allgemeinen
Wohngebietes mit einer PrivaterschlieBung als GFL-Recht und Gemeinschaftsmill-
gefalstandplatz mit Anbindung an den Kastanienweg.

Hierbei wird nunmehr auch der Bereich der bestehenden Kindertagesstatte nicht mehr als
Flache fur den Gemeinbedarf festgesetzt, sondern als Allgemeines Wohngebiet, um hieriiber
langfristig Moglichkeiten einer Umstrukturierung bzw. Anderung der Nutzungsstrukturen im
Rahmen der Vorgaben der Baunutzungsverordnung fur ein Allgemeines Wohngebiet
ermdglichen zu kénnen. Dies betrifft auch die Option fir eine zuldssige Aufstockung mit dann
mdglicherweise unterschiedlichen Nutzungen.

Der nérdliche Bereich der 6ffentliche Griinflache —Kinderspielplatz- stellt sich als groRflachige
Freiflache dar und ist nur gering mit Spielgeraten inventarisiert.

Am Nordwestrand des Plangebietes ist dann angrenzend an das Grundstick der
Kindertagesstatte die Entwicklung von 2 Baugrundstiicken als Allgemeines Wohngebiet
vorgesehen mit infrastruktureller Anbindung an den Kastanienweg, um hierliber auch einen
groBtmoglichen Bereich als 6ffentliche Griinflache —Kinderspielplatz- erhalten zu kdnnen.

Das Gesamtgebiet umfasst eine Flache von ca. 6.843 gm einschliel3lich der bestehenden Flache
fiir das Parken von Fahrzeugen in Senkrechtaufstellung am Kastanienweg. Die erforderlichen
Zufahrtnahmen erfolgen fur die bestehende Kindertagesstatte (iber den Eichenweg und fur die
neu entstehenden Baugrundstiicke Uber den Kastanienweg. Die verbleibende 6ffentliche
Grunflache —Kinderspielplatz- ist wie bisher tber den Eichenweg, wie auch den Ulmenweg
erreichbar.

Die Ableitung anfallenden Oberflaichenwassers fur den Bereich der bestehenden
Kindertagesstétte erfolgt wie bisher durch Einleitung in bestehende Regenwasserkanéle des
Eichenweges. Fir den Bereich der 2 neu entstehenden Baugrundstiicke erfolgt die
leitungsgebundene Infrastruktur Gber das festgesetzte GFL-Recht in Richtung Kastanienweg mit
entsprechender Einleitung in vorhandene Kanalsysteme.
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Die vorhandenen Leitungen zur Ableitung der anfallenden Oberflachenwasser des
Eichenweges, des Ulmenweges und des Kastanienweges sind hinreichend leistungsféhig diese
zusatzlichen Mehrmengen aufzunehmen, sofern fir die Bemessung von anderen
Grundannahmen ausgegangen werden muss als bisher. Hierbei ist zu bertcksichtigen, dass mit
der vorliegenden Planung auch die bisher mdgliche Gesamtbebauung nicht mehr zutrifft. Es
ergibt sich sogar rein rechnerisch eine Reduzierung von 252 gm versiegelte Flache. Es wird
davon ausgegangen, dass sich hierdurch keine Verscharfung der Abflusssituationen ergibt, weil
sich auch noch hinreichend unversiegelte Flachen mit dem kinftigen Bereich des 6ffentlichen
Kinderspielplatzes ergeben. Dies gilt sinngemdR auch fur die Ableitung anfallenden
Schmutzwassers.

Die Ableitung des Oberflachenwassers erfolgt dann tber vorhandene Leitungssysteme des
bestehenden 6stlichen Siedlungsbereiches der Stadt in Richtung regionaler Vorflutsysteme des
Gewasserpflegeverbandes Grootbek.

Im Bereich der aulRerhalb des Plangebietes befindlichen Verkehrsflachen des Eichenweges und
des Ulmenweges befinden sich stralenbegleitende Einzelbdume, die zum Nachvollzug des
GroRgriinbestandes der Umgebung als vorhandenes GroRgriin dargestellt sind.

Innergebietlich befindet sich auf dem Grundstick der Kindertagesstatte ein umfangreicher
GroRgriinbestand als Einzelbdume bzw. Baumgruppen. Mit den differenziert festgesetzten
neuen Baugrenzen auf dem Grundstiick 3 der Kindertagesstatte ist es moglich, dass alle
vorhandenen Baume als zu erhalten festgesetzt werden konnen.

Es ist weiter davon auszugehen, dass erst im Zuge einer mdglichen langfristigen
Umstrukturierung in diesem Bereich auch weiterhin kein Entfernen von Einzelbaumbesténden
erforderlich sein wird. VVon daher kann fiir den Bereich der Kindertagesstatte der Bestand des
GroRgriins erhalten werden.

Anders verhalt es sich jedoch fur den nordwestlichen Plangebietsbereich zur Entwicklung der 2
Wohnbaugrundstiicke. Hier wird im Bereich des Baugrundstiickes 2 die Abgrenzung der
Uberbaubaren Flache angepasst an eine hier vorhandene auf Dauer zu erhaltende Eiche. Fiir den
vorhandenen Einzelbaumbestand auf dem Wohnbaugrundstiick 1 bis hin zur Anbindung an den
Kastanienweg besteht das Erfordernis zum Entfernen dieses Gro3griinbestandes. Es sind daher
7 vorhandene Einzelbaume als kiinftig entfallende Einzelbdume dargestellt.

Um ein Mindestmal3 an Ausgleich flr diesen Verlust von 7 Einzelbdumen zu erreichen, wird
auf die Selbstbindung der Stadt zuriickgegriffen, nach der entfallende Einzelbdume im
Verhéltnis 1:1 auszugleichen sind. Hiernach ist durch Text das Anpflanzen von mind. 7
kleinkronigen Einzelbdumen der Art Feldahorn (Sorte MaRholder) innerhalb der 6ffentlichen
Grunflaiche — Kinderspielplatz — extensiv genutzt - entlang des GFL-Rechtes fur die 2
Wohnbaugrundstiicke und entlang des Wohnbaugrundstiickes 1 festgesetzt. Dariiber hinaus ist
das Anpflanzen einer 1,5 m breiten landschaftsgerechten Laubholzhecke aus max. 3 Arten,
zweireihig versetzt zu pflanzen, vorgesehen zur Einfassung des GFL-Rechtes. Mit diesen
naturschutzrechtlichen und landschaftspflegerischen MalRnahmen der Gehélzanpflanzungen ist
eine Aufwertung des Landschaftsraumes und eine Vernetzung mit den kleingliedrigen
Grinstrukturen der umgebenden Altbebauung geplant. Mit der Neuanpflanzung der 7
Einzelbdume handelt es sich um eine MalRnahme aus der Selbstbindung der Stadt und dartiber
hinaus um eine Aufwertung dieses innerstadtischen Raumes.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist fir den Bereich der Kindertagesstatte durch
die bereits bestehende direkte Anbindung an den Eichenweg vorgesehen. Die offentliche
Grinflache — Kinderspielplatz — ist gleichfalls wie bisher an den Eichenweg und den Ulmenweg
angebunden.
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Fir die 2 Baugrundstiicke des Allgemeinen Wohngebietes mit einer zuldssigen Einzel- und
Doppelhausbebauung erfolgt die verkehrliche tber eine neu anzulegende private Erschlielung
als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht in einer durchgehenden Regelbreite von 4,5 m. Im Bereich
der angrenzenden offentlichen Grunflache- Kinderspielplatz — ist dann seitlich fur die neu
anzupflanzende Laubholzhecke ein 1,5 m breiter Pflanzstreifen als Teil des GFL-Rechtes
angeordnet.

Nachfolgend werden Ausfiihrungen zu den Bauflachen des Allgemeinen Wohngebietes, als
Kindertagesstatte sowie Einzelhausbebauung und fur den Bereich der 6ffentlichen Grunflache —
Kinderspielplatz — wiedergegeben.

Allgemeines Wohngebiet (WA) - Baugrundsttick 3

Die Bauflachen des Baugrundstiickes 3 sind als Allgemeines Wohngebiet geméaR § 4 der
Baunutzungsverordnung festgesetzt. Hier soll, wie bereits bisher, fir den aktuellen 6rtlichen
Bedarf bzw. dem Bedarf des umgebenden wohnbaulichen Siedlungsbereiches, die hier
vorhandene Kindertagesstatte auf Dauer bereitgestellt werden.

Aufgrund der vorhandenen Grundstlicksabgrenzungen sind  Erweiterungen  dieser
Kindertagesstatte in die vorhandenen Freiflachenbereiche nicht sinnvoll. Aus diesem Grunde
wird mit der vorliegenden Planung die planungsrechtliche Mdglichkeit einer
Geb&udeaufstockung gesichert.

Es wird davon ausgegangen, dass dieser Kindertagesstatten-Standort langfristig vorgehalten
werden kann. Gleichwohl ist bewusst die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes
entwickelt, dass bei einer méglichen Umstrukturierung und Neuordnung von Kindertagesstatten
im gesamten Stadtgebiet auch eine Umnutzung mit zuldssigen Nutzungen eines Allgemeinen
Wohngebietes als langfristige Nutzungsalternative gesichert wird in Form einer anderen
sozialen Nutzung oder auch in Verbindung mit einer Standortaufgabe und Umnutzung dann zur
Deckung wohnbaulicher Bedarfe.

Des Weiteren sind Gliederungen und Nutzungseinschrankungen zu den Regelungen der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) 8§ 4 festgesetzt. Auf eine Wiederholung hierzu wird
verzichtet.

Fir das Baugrundstiick 3 ist eine grundstiicksbezogene Bauflache durch Baugrenzen
geschlossen umgrenzt vorgesehen.

Fir die Bebauung des Baugrundstiickes 3 ist eine Bebauung mit zwei Vollgeschossen
festgesetzt mit einem weiteren Geschoss, dass nicht Vollgeschoss ist. Hierliber kann eine
Anpassung der kunftigen Gebdudestrukturen an die umgebende Altbebauung, insbesondere
beziiglich der Bauhohen, gesichert werden. Die zuldssige Firsthohe ist mit + 10,0 m tber die
festgesetzte Bezugshohe von + 40,5 m NN festgesetzt.

Die Bauweise ist fiir das Baugrundstiick 3 als offene Bauweise festgesetzt.

Da es sich auch kunftig um ein stadtisches Grundstiick handeln wird, ist bezogen auf eine
mogliche Umnutzung keine Begrenzung der Wohnungen nach § 9(1)6 BauGB vorgenommen
worden.

Fir die Nutzung des Baugrundstiickes 3 (Kita) ist die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) mit
0,3 als Hochstgrenze festgesetzt. Weiter ist bestimmt, dass fir Anlagen nach § 19 Abs. 4 der
Baunutzungsverordnung die festgesetzte Grundflachenzahl um max. 75 vom Hundert
tberschritten werden darf. Dariber hinaus ist die zuldssige Geschossflachenzahl (GFZ) mit 0,6
als Hochstgrenze festgesetzt.
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Weiter sind gestalterische Festsetzungen getroffen.

Allgemeines Wohngebiet (WA) - Baugrundstiicke 1 und 2

Die Bauflachen der Baugrundstiicke 1 und 2 sind als Allgemeines Wohngebiet geméaR § 4 der
Baunutzungsverordnung festgesetzt. Hier soll ein Angebot zur Bereitstellung von Bauflachen
fur eine Einzel- und Doppelhausbebauung zur Deckung des bestehenden Wohnbaulandbedarfes
der Stadt bereitgestellt werden.

Aufgrund der vorhandenen Grundstiicksabgrenzungen in Bezug auf das Plangebiet und die
bereits vorhandene Flache der Kindertagesstatte am Eichenweg sind die Baugrundstiicke 1 und
2 des Allgemeinen Wohngebietes am nordwestlichen Plangebietsrand angeordnet und erweitern
somit die hier vorhandene wohnbauliche Siedlungsstruktur.

Die infrastrukturelle Vernetzung ist iber die Anordnung eines 6,0 m breiten bzw. 4,5 m breiten
Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes zum Kastanienweg hin gesichert, wobei die befestigte
Fahrbahn durchgehend mit 4,5 m Breite vorgesehen ist.

Des Weiteren sind Gliederungen und Nutzungseinschrankungen zu den Regelungen des § 4
Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Auf eine Wiederholung hierzu wird verzichtet.

Fir die Baugrundsticke 1 und 2 st eine grundstiicksiibergreifende Baufldche durch
Baugrenzen geschlossen umgrenzt vorgesehen. Sie wird hierbei differenziert gefiihrt, um
insbesondere die groRe Eiche in der Siidwestecke des Plangebietes aber auch die vorhandenen
Einzelbaumstrukturen auf dem benachbarten Grundstiick der Kindertagesstatte erhalten zu
koénnen.

Fir die Bebauung der Baugrundstiicke 1 und 2 ist eine Bebauung mit einem Vollgeschoss
festgesetzt und mit einem weiteren Geschoss, dass nicht Vollgeschoss ist. Hierliber kann eine
Anpassung der kinftigen Gebdudestrukturen an die umgebende Altbebauung, insbesondere
beziglich der Gebaudeformen und der Bauhthen, gesichert werden. Die zuléssige Firsthohe ist
mit + 10,0 m (ber die festgesetzte Bezugshéhe von + 40,5 m NN festgesetzt.

Die Bauweise ist fir die Baugrundstiicke 1 und 2 als nur mit Einzelhdusern oder Doppelhdusern
zu bebauen festgesetzt.

Fir die Baugrundstiicke 1 und 2 ist dartiber hinaus die Anzahl der zulassigen Wohnungen nach
8 9(1)6 BauGB mit max. 2 Wohnungen je Baugrundstlick festgesetzt. Hierliber kann auch eine
Angleichung der wohnbaulichen Nutzung an die umgebende Altbebauung gesichert werden.

Fir die Nutzung der Baugrundstlicke 1 und 2 ist die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,3
als Hochstgrenze festgesetzt. Weiter ist bestimmt, dass fur Anlagen nach 8 19 Abs. 4 der
Baunutzungsverordnung die festgesetzte Grundflachenzahl um max. 75 vom Hundert
uberschritten werden darf.

Weiter sind gestalterische Festsetzungen getroffen.

Offentliche Grinflache - Kinderspielplatz —

Im norddstlichen Bereich des Plangebietes, an der Ecke Eichenweg/Ulmenweg, befindet sich
seit langem eine Freifliche als Rasenflache unterschiedlicher Struktur, die als Offentlicher
Kinderspielplatz genutzt wird. Diese Nutzung ist auch kunftig vorgesehen. VVon daher erfolgt
die erforderliche stadtebauliche Nutzungsanpassung, als dass dieser verbleibende Bereich, der
nicht fir die Nutzung der Wohnbauflachen bendtigt wird, als 6ffentliche Griinflache —
Kinderspielplatz - intensiv genutzt - fur die Hauptfliche und westlich randlich als
Kinderspielplatz — extensiv genutzt - festgesetzt.
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Es handelt sich bei der Hauptflache um eine relativ grofle Flache mit knapp 40 m Tiefe und
mehr als 60 m Breite. Sie soll wie bisher der angrenzenden Kindertagesstatte, aber insbesondere
dem grofReren umgebenden wohnbaulichen Siedlungsbereich, als zentraler Spielplatz dienen.
Hierbei soll auch nach Mdglichkeit ein Grofteil der freien Flache erhalten werden und eine
Inventarisierung mit Spielgeréten nur begrenzt erfolgen. Randlich entlang der Westseite ist die
Nutzung der Flache nur noch als extensiv genutzter Kinderspielplatz vorgesehen. Innerhalb
dieses Randbereiches erfolgt dartiber hinaus das Anpflanzen von insgesamt 7 kleinkronigen
Einzelbdumen. Die verbleibenden Vegetationsflachen dieser extensiv zu nutzenden Bereiche
sollen durch stadtokologische Aufwertungen als Bluhwiesen entwickelt werden.

Bereits in der bestehenden Griinflache — Kinderspielplatz — ist eine Flache integriert, die einer
Nutzung als untergeordneter Bolzplatz anzusehen ist. Diese Nutzung soll auch kiinftig moglich
sein. Aufgrund der hierzu vorliegenden immissionsschutzrechtlichen Stellungnahme vom 10.
Mai 2019 ist gutachtlich darauf hingewiesen, dass eine bolzplatzahnliche Nutzung nur in
deutlich untergeordnetem Umfang und integriert in die Gesamtflache des Kinderspielplatzes
zuldssig ist und als sozial addquate Nutzung gegeniiber der angrenzenden Wohnbebauung
anzusehen ist. Durch textliche Festsetzungen wird sichergestellt, dass die integrierte Nutzung
als Bolzplatz auf einer Teilflaiche des Kinderspielplatzes nur in untergeordnetem Umfang
zulé&ssig ist.

Da es sich bei dieser dffentlichen Griinfliche — Kinderspielplatz — um eine sozial adaquate
Nutzung in Bezug auf die angrenzende Wohnbebauung handelt, besteht auch kein
Erfordernis  fir  Nutzungseinschrdnkungen  zur  Sicherstellung  nachbarschaftlicher
Vertréglichkeit. Dies ist in der immissionsschutzrechtlichen Stellungnahme im erforderlichen
Umfang aufgearbeitet, entsprechend bestétigt und durch textliche Festsetzungen gesichert.

Allgemein

Zu den Belangen moglicher Larmbeeintréchtigungen aus Verkehrsldrm von den angrenzenden
innerstédtischen  StraBenziigen bzw. aus der Nutzung als offentliche Grinflache -
Kinderspielplatz — und des Weiteren aus mdglichen artenschutzrechtlichen Beeintrachtigungen
wird auf entsprechende Ausfiihrungen unter Ziffer 5) und Ziffer 6a) bis 6¢) der Begriindung
verwiesen. Weitere detaillierte Ausflihrungen zu besonderen Thematiken sind an anderen
Stellen der Begriindung umfangreich dargelegt.
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3. Inhalt des Bebauungsplanes
b) MalRnahmen des Klimaschutzes

Regenerative Energieversorgung

Als MaRnahme des Klimaschutzes kommen aufgrund des kleinen begrenzten Plangebietes mit
seinen deutlich unterschiedlich strukturierten Baufeldern des Allgemeinen Wohngebietes sowie
der groleren offentlichen Grinflache —Kinderspielplatz- regenerative
Versorgungsmaoglichkeiten nicht in Betracht. Dies begriindet sich auch in dem Sachverhalt, dass
im sudwestlichen Bereich bereits eine groRere Kindertagesstétte besteht und im nordwestlichen
Bereich 2 neue Wohnbaugrundstiicke hinzukommen.

Energieeffizienz

Zur Energieeffizienz ist das Plangebiet trotz der grundlegenden Grundstiickszuschnitte mit den
Uberbaubaren Flachen so entwickelt und geschnitten, dass fast alle Grundstlicke zur méglichen
Ausnutzung von Solarenergie die Stellung der baulichen Anlagen nach Suden und bedingt nach
Sudwesten ausrichten konnen. Es bestehen ausreichend Gestaltungsmdglichkeiten fiir eine
optimale Nutzung von Solarenergie. Es waren individuelle Losungen grundstiicksbezogen
machbar.

Geothermie

Zu den regenerativen Energien zahlt auch die Geothermie oder Erdwdarme. Sie kann sowohl
direkt genutzt werden, etwa zum Heizen und Kuhlen im Warmemarkt (W&rmepumpenheizung),
als auch zur Erzeugung von elektrischem Strom oder in einer Kraft-Warme-Kopplung. Aus
geologischer Sicht ist jedes Grundstiick fiir eine Erdwarmenutzung geeignet. Eine
Erdwérmenutzung muss der Unteren Wasserbehtrde angezeigt werden. Die Nutzung der
Erdwérme erfolgt mittels Kollektoren,  Erdwérmesonden, Energiepfdhlen  oder
Warmebrunnenanlage.

Auswirkungen der innerstadtischen Nachverdichtung

Durch die Entwicklung von bisher einer Flache fiir den Gemeinbedarf mit den
Zweckbestimmungen —Kirche und Kindertagesstatte- gemaR der 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 17b in nunmehr Allgemeines Wohngebiet fur den (berwiegenden
sudlichen Teil des Plangebietes und der Entwicklung einer groeren 6ffentlichen Grunfléache als
Kinderspielplatz ergeben sich im Umkehrschluss auch negative Auswirkungen zum
Klimaschutz durch das flachenhafte Zusammenfassen der vorhandenen und hinzukommenden
Bauflachen einschlieBlich erforderlicher Infrastrukturflachen und dem Freihalten der nunmehr
gegliederten offentlichen Griinfliche —Kinderspielplatz-, differenziert nach intensiver bzw.
extensiver Nutzung. Das Beibehalten rechnerisch zuldssiger Oberflachenversiegelung mit den
damit verbundenen unterschiedlichen Bereichen der Grundwasserneubildung, der Verdnderung
des stadtischen Kleinklimas durch hoéhere Temperaturen sowie der Reduzierung sonstiger
Vegetationsflachen bezogen auf die vorgesehenen stadtebaulichen Anderungen.

Bezogen auf den tatsachlichen ortlichen Bestand fuhrt es zu keiner Zunahme der Versiegelung
fir die neu hinzukommenden 2 Wohnbaugrundstiicke mit ihren zugehdrigen
Infrastrukturflachen und Anbindung an den Kastanienweg/UImenweg, als dass dieser Bereich
nunmehr versiegelt wird. Die tbrigen norddstlichen Flachen bleiben wie bisher unversiegelte
Grunflachenbereiche. Es ergibt sich sogar eine Reduzierung der Versiegelungen von knapp
10 % durch die vorliegende Planung.

Dies bedeutet, dass sich aus stddtebaulicher Umnutzung und Verénderungen des tatséchlichen
Ist-Zustandes unterschiedliche Auswirkungen der innerstadtischen Nachverdichtung ergeben.
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4. ErschlieBungsmalnahmen
a) ErschlieBungsmalnahmen - Verkehr

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 17b - 6. Anderung - wird verkehrlich durch die
bestehenden Anbindungen des Eichenweges, des Ulmenweges und des Kastanienweges
erschlossen.

Diese bestehenden offentlichen verkehrlichen Anbindungen sind als ausreichend zu bewerten,
sodass kein weiterer Bedarf an 6ffentlichen verkehrlichen ErschlieBungsmalRnahmen besteht.

Die neu entstehenden Wohnbaugrundstiicke 1 und 2 werden (ber die neu anzulegende private
Erschlieung als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht an den Kastanienweg angebunden. Dies bezieht
auch die erforderliche leitungsgebundene ErschlieBungsvernetzung mit ein. Zu der
erforderlichen ErschlieBungsplanung, sowohl bezogen auf die verkehrlichen als auch auf die
leitungsgebundenen ErschlieBungen, liegt der Fachbeitrag zur Erschliefungsplanung des Biiros
Petersen & Partner, Kiel, vom 26.04.2019 vor. In ihm wird bestétigt, dass die vorgesehenen
verkehrlichen wie auch leitungsgebundenen ErschlieBungsmalRnahmen im erforderlichen
Umfang berticksichtigt und zu gg. Zeit umzusetzen sind.

Zum Nachvollzug der Leistungsfahigkeit der bestehenden verkehrlichen Anbindungen des
Eichenweges, des Ulmenweges, des Kastanienweges sowie der privaten ErschlieBung als GFL-
Recht sind beispielhaft Regelquerschnitte aufgenommen, die in der Planzeichnung entsprechend
bezeichnet sind. Sie liegen als 6ffentliche ErschlieBungen aulerhalb des Plangebietes.

Offentliche ErschlieBungen(auRerhalb des Plangebietes)

a-a Eichenweg vor Nr. 9 von West nach Ost
1,5 m Fuweg, 2,5 m wassergebundener Randstreifen, 6,0 m Fahrbahn, 2,5 m wasser-
gebundener Randstreifen, 1,5 m FuBweg = 14,0 m

b - b Ulmenweg vor Nr. 2 von Nord nach Sud
1,5 m Fuweg, 1,5 m wassergebundener Randstreifen, 6,0 m Fahrbahn, 1,5 m Rand-
streifen mit StraRenbdaumen, 1,5 m Fullweg = 12,0 m

c-c Kastanienweg vor Nr. 2a von Nord nach Sid
3,0 m StraRenbegleitgrin mit Gehdlzbestand, 5,5 m Fahrbahn als Mischverkehrsflache
=85m

PrivaterschlieBung (innerhalb des Plangebietes)

d-d Geh-, Fahr- und Leitungsrecht vor Kastanienweg Nr. 2
45 m GFL-Recht als durchgehend befestigte Fahrbahn, 1,5 m Laubholzhecken-
neuanpflanzung = 6,0 m

e -e Geh-, Fahr- und Leitungsrecht vor Kastanienweg Nr. 4
4,5 m GFL-Recht

Mit der vorliegenden Planung werden vorhandene 6ffentliche Parkplatze auf dem Flurstiick
17/73, sudlich des Kastanienweges, fir die erforderlichen PrivaterschlieBungen des GFL-
Rechtes und des erforderlichen Gemeinschaftsmiillgefafistandplatzes umgenutzt. Die @stlich
verbleibenden Parkplatze werden, wie bisher, als 06ffentliche Verkehrsflache erhalten.
Wenngleich hiermit das Angebot 6ffentlicher Parkplatze in diesem altbesiedelten Bereich
reduziert wird, erscheint es aufgrund der vorhandenen verkehrlichen ErschlieBungen nicht
sinnvoll, Eingriffe in die straBenbegleitenden wassergebundenen Randstreifen des Ulmenweges
vorzunehmen, um hier entsprechende Ersatzflachen fir Parkplétze zu entwickeln.
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4. ErschlieBungsmalnahmen
b) Ver- und Entsorgung

Allgemein

Zur Ver- und Entsorgung stehen im Wesentlichen hinreichend stadtische bzw. uberdrtliche
Einrichtungen zur Verfiigung. Sie sind dem Bedarf entsprechend angemessen zu ergénzen, bzw.
neu einzurichten. Dies ist bei der Neuentwicklung der bisher unbebauten Bereiche zu beachten,
um die fur diesen Belang erforderlichen ErschlieRungen zu sichern. Die fiir die jeweiligen
Belange erforderlichen Erlaubnisse und Genehmigungen sind zuvor einzuholen.

Zu der erforderlichen ErschlieBungsplanung, sowohl bezogen auf die verkehrlichen als auch auf
die leitungsgebundenen ErschlieBungen, liegt der Fachbeitrag zur ErschlieBungsplanung des
Buros Petersen & Partner, Kiel, vom 26.04.2019 vor. In ihm wird bestétigt, dass die
vorgesehenen verkehrlichen wie auch leitungsgebundenen ErschlieBungsmalihahmen im
erforderlichen Umfang berlicksichtigt und zu gg. Zeit umzusetzen sind. Zu den
leitungsgebundenen Ver- und Entsorgungen sind somit keine besonderen Malnahmen
erforderlich.

Trink- und Brauchwasser

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser ist fur das Plangebiet durch das bestehende
Versorgungsleitungssystem des Versorgungstragers HOLSTEINER WASSER GmbH vom
Wasserwerk Bargteheide her sichergestellt.

Im Zuge der privaten ErschlieBungsmaBnahmen sollte geprift werden, inwieweit bei der
Versorgung der 2 neuen Wohnbaugrundstiicken eine Vernetzung mit dem Baugrundstlick 3, der
Kindertagesstatte, moglich ist, um hiertiber eine private Ringleitung zu entwickeln und um die
Problematik von Stagnationswasser ausschlieen zu kénnen.

Brandschutz / Léschwasserversorgung und Rettungswege

Zur Sicherung der Versorgung mit Ldschwasser sind hinreichend dimensionierte Trink- und
Brauchwasserleitungen mit Anordnung von Hydranten im gebietsbezogenen erforderlichen
Umfang vorhanden.

Sofern Ergdnzungen von Hydrantenanlagen sinnvoll und erforderlich sind, soll dies in
Abstimmung mit der ortlichen Feuerwehr festgelegt und im Zuge der privaten
ErschlieBungsmalnahmen umgesetzt werden.

Die erforderliche Léschwassermenge aus der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung und/oder eine
andere ausreichende Ldschwasserverfiigbarkeit in einem Radius von 300 m Umkreis — der
Grundschutz — ist unter Angabe der Ergiebigkeit (96 m*h fir 2 Stunden Léschzeit) gem. Erlass
des Innenministeriums vom 01.10.2010 -1V 334- 166.701 400 und das Arbeitsblatt DVGW-W
405 im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren zu beachten und sicherzustellen. Die
Loschwasserversorgung ist gemal 8 123 Abs. 1 BauGB bei der ErschlieBung zu
beriicksichtigen.

Die Zufahrten fur die Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge missen den Anforderungen der
Landesbauordnung (LBO § 5 Abs. 1) und der DIN 14090 geniigen und sind im Rahmen der
Baugenehmigungsverfahren zu beachten. Fir die Herstellung der Flachen fur die Feuerwehr
sind die ,Richtlinien iiber Fldchen fiir die Feuerwehr in der Liste der technischen
Baubestimmungen aufgenommen und gem. § 3(3) der LBO zu beachten.
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Fir Grundsticke, die mit Gebauden oder Gebaudeteilen bebaut werden konnen, die mehr als 50
m von der Strallenbegrenzungslinie entfernt sind, mussen, wenn es aus Griinden des
Feuerwehreinsatzes erforderlich ist, die ErschlieBungswege (Wohnwege oder mit Geh-, Fahr-
und Leitungsrechten belastete Grundstiicksflachen) zu diesen Grundstiicken die Anforderungen
erfiillen, die in den ,,Richtlinien iiber Flichen fiir die Feuerwehr — Fassung Februar 2007 fiir
Zufahrten und Bewegungsflachen aufgefuhrt sind. Es wird davon ausgegangen, dass mit dem
GFL-Recht eine hinreichend grofRe Flache vorgehalten werden kann. VVon Seiten der ortlichen
Feuerwehr ist signalisiert, dass besondere Aufstellflichen fir die Feuerwehr fiir dies
vorliegende Planung nicht erforderlich sind.

In diesem Zusammenhang ist zu prifen, inwieweit die nunmehr nebeneinander liegenden
privaten GFL-Rechte ohne trennende Einfriedigung errichtet werden koénnen. Dies ist zu
gegebener Zeit zwischen den privaten Grundeigentiimern zu regeln.

Elektrische Energie

Die Versorgung mit elektrischer Energie ist durch das bestehende elektrische
Versorgungsleitungssystem des Versorgungstragers SCHLESWIG-HOLSTEIN NETZ AG,
Netzcenter Ahrensburg, sichergestellt. (Siehe hierzu auch Ziffer 10 der Begriindung)

Erforderliche Leitungsfiihrungen sind wie bisher nur unterirdisch vorzunehmen. Dies ist
entsprechend festgesetzt. Hierzu ist festzustellen, dass das Plangebiet sowie insbesondere seine
randlichen Bereiche mit den bestehenden ErschlieBungseinrichtungen umfangreich von
unterirdischen Leitungsfuhrungen betroffen sind.

Nachfolgend wird die Ubersicht der Mittelspannungsleitung und der Niederspannungsleitung
der Schleswig-Holstein Netz AG wiedergegeben:

Granantage
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Erdgas
Die Versorgung mit Erdgas ist durch das bestehende Versorgungsleitungssystem des
Versorgungstragers SCHLESWIG-HOLSTEIN NETZ AG sichergestellt.

Fir Gasversorgungsleitungen sind baumfreie Trassen freizuhalten. Bei Bauausfuhrungen ist die
genaue Lage der vorhandenen Leitungen durch Probeaufgrabungen zu ermitteln. Hierbei sind
inshesondere die vorhandenen Leitungen nach den Vorgaben des Versorgungstragers zu
sichern. (Siehe hierzu auch Ziffer 10 der Begriindung). Hierzu ist festzustellen, dass das
Plangebiet sowie insbesondere seine randlichen Bereiche mit den bestehenden
ErschlieBungseinrichtungen umfangreich von unterirdischen Leitungsfihrungen betroffen sind.

Nachfolgend wird die Ubersicht der Gas-Hochdruckleitung der Schleswig-Holstein Netz AG
wiedergegeben

LS
N 4

Telekommunikation (Mobil- und Festnetz)
Die Stadt Bargteheide ist an das Telefonnetz der DEUTSCHEN TELEKOM AG in Bargteheide
angeschlossen.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
StraBenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstréger ist es notwendig, dass Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
Technik GmbH, Fackenburger Allee 31 in 23554 Liibeck, Telefon 0451 — 488-4720 so frih wie
mdoglich, mindestens 4 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Da es sich bei den verbleibenden ErschlieBungsmalnahmen ausschlieBlich um
Privaterschliefungen handelt, sind die notwendigen Abstimmungen zur Versorgungssicherung
in Eigenverantwortung von den privaten Grundstiickseigentiimer vorzunehmen.

Erforderliche Leitungsfuhrungen der Telekommunikation sind wie bisher nur unterirdisch
vorzunehmen. Dies ist entsprechend festgesetzt.

Es bestehen weiter hinreichend Versorgungsmoglichkeiten anderer Telekommunikations-
einrichtungen. Sofern erganzender Bedarf fir Mobilfunksendeanlagen und Empfangsanlagen
erforderlich ist, soll dieser nicht durch derartige Anlagen innerhalb des Plangebietes gesichert
werden, sondern Uber die vorhandenen Standorte der Sendemasten, néchstgelegen an der Ecke
Wurth / Am Markt und den Gbrigen Standorten im Stadtgebiet.
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Breitbandversorgung

Zur Sicherung einer moglichen Breitbandversorgung ist es im Zusammenhang mit der
ErschlieBungsplanung empfehlenswert zu prifen, wie und in welchem Umfang geeignete
Leerrohre als vorsorgende VorsorgemalBnahme im Zuge von ErschlieBungsmaBnahmen
eingebaut werden. Hierzu wird empfohlen innerorts 2 Leerrohre D 110 zu verlegen. Sie sollten
folgenden Anspriichen gentigen:

Technischer Standard:
1. Kabelschutzrohre DA 110 aus PVC mit angeformter Steckmuffe und
eingeklebten Dichtring
AuRendurchmesser: 110mm
Innendurchmesser: min. 100mm
Mindestwandstarke: 3,2 mm
Gefertigt nach DIN 8061/62 und DIN 16873

abrwn

Die Leerrohre sind digital zu dokumentieren (GIS, CAD). Die Verlegung sollte in Abstimmung
mit zukinftigen Nutzern vorgenommen werden oder in ein entsprechendes Ortliches
ErschlieBungskonzept eingebunden sein.

Verlegte  Leerrohrbereiche  fir eine  mdgliche Breitbandversorgung sind dem
BREITBANDKOMPETENZZENTRUM in Kiel zu melden.

Da es sich bei den verbleibenden ErschlieBungsmalRnahmen ausschlieBlich  um
PrivaterschlieBungen handelt, sind die notwendigen Abstimmungen zur Versorgungssicherung
in Eigenverantwortung von den privaten Grundstiickseigentiimer vorzunehmen.

Der Ausbau und die Versorgung im Stadtgebiet erfolgt durch die Vereinigte Stadtwerke Media
GmbH in Nusse im Auftrage der Stadtwerke Bargteheide GmbH.

Television

Die VODAFONE KABEL DEUTSCHLAND GmbH st flir den Ausbau des
Kabelfernsehnetzes zusténdig. Fur die Planung und Koordinierung mit dem StraRenbau und den
Baumalnahmen der anderen Versorgungs- und ErschlieBungstréger ist die Vodafone Kabel
Deutschland GmbH in 20097 Hamburg, Amsinckstralle 59, Telefon (040) 39838-8020, Uber den
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsarbeiten friihzeitig zu informieren, nach Mdglichkeit 2
Monate vor Baubeginn. (Siehe hierzu auch Ziffer 10 der Begriindung)

Da es sich bei den verbleibenden ErschlieBungsmalnahmen ausschlieBlich um
Privaterschliefungen handelt, sind die notwendigen Abstimmungen zur Versorgungssicherung
in Eigenverantwortung von den privaten Grundstlickseigentiimer vorzunehmen.

Erforderliche Leitungsfiihrungen sind nur unterirdisch vorzunehmen. Dies ist entsprechend
festgesetzt.

Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormarn als o6ffentlich-rechtlicher
Entsorgungstrager durch Satzung geregelt.

Die Abfallbeseitigung ist durch die ABFALLWIRTSCHAFT SUDHOLSTEIN GmbH
sichergestellt und wird durch beauftragte Unternehmen durchgefiihrt, soweit es sich um die
hausliche Abfallentsorgung im Bereich der Wohnbauflachen handelt.
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Fir das Plangebiet ist im Bereich sldlich des Kastanienweges eine Flache als
Gemeinschaftsmillgefalstandplatz zu Gunsten der neu entstehenden Wohnbaugrundstiicke Nr.
1 und 2 festgesetzt, so dass hierfir kein Einfahren von Millfahrzeugen in die Privaterschliefung
des festgesetzten GFL-Rechtes erforderlich ist.

Fir Gewerbebetriebe gelten die ,,Allgemeine Geschéftsbedingungen der Abfallwirtschaft
Stdholstein  GmbH - AWSH - flir die Entsorgung von Abfallen aus anderen
Herkunftsbereichen als privaten Haushalten.“ Hiernach sind der AWSH die Pflichten und
Rechte des Kreises in diesem Zusammenhang tbertragen worden.

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung ist durch Anschluss an die bestehende zentrale Ortsentwésserung zum
Klarwerk  der  Stadt  Bargteheide  vorgesehen. Entsorgungstrdger  ist  die
ABWASSERENTSORGUNG BARGTEHEIDE GmbH in Bargteheide.

Die Stadt Bargteheide betreibt den Aufbau eines Kanalinformationssystems. Hierfir sind
besondere Dokumentationen fur neu verlegte Kanalsysteme erforderlich. Dariiber hinaus ist es
vorgesehen, bestehende bzw. neu zu errichtende Abwasserpumpstationen in ein Notrufsystem
einzubinden. Dies ist im Zuge der betreffenden Ausbauplanungen und Realisierungen zu
beachten und soweit erforderlich auch mit dem Entsorgungstrager abzustimmen.

Fur den Bereich der neu entstehenden Wohnbaugrundstiicke 1 und 2 ist die Ableitung
anfallenden Oberflachenwassers Uber die bereits bestehenden Leitungssysteme in der Strale
Kastanienweg/Ulmenweg gesichert. Die Zuleitung erfolgt innerhalb des Plangebietes liber das
festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht.

Es wird davon ausgegangen, dass fiir die geplante Bebauung der hinzukommenden
Wohnbaugrundstiicke die Schmutzwasserentsorgung in Bezug auf Transport- und
Abwasserbehandlung sichergestellt werden kann.

Oberflachenentwasserung

Die anfallenden Oberflachenwasser aus den neu entstehenden Wohnbauflachen werden gefasst
und Uber eine neu zu errichtende private Ableitung zum Kastanienweg/Ulmenweg geftihrt und
hier in bestehenden Oberflachenentwasserungen der Stadt angebunden.

Auf der Grundlage der vorliegenden Planung ergibt sich eine Reduzierung der Vollversiegelung
von rund 250 gm. Dies hat zur Folge, dass keine Maltnahmen fiir die bestehenden Anlagen der
Regenwasserkanalisation im ¢ffentlichen Bereich erforderlich sind. Dies gilt auch bezogen auf
die Auswirkungen zur Regenwasserbehandlung, als dass das anfallende Niederschlagswasser
aus dem Plangebiet als gering verschmutzt einzustufen ist und somit nicht behandelt werden
muss.

Die anfallenden Oberflachenwasser fiir den Bereich des Plangebietes werden nach vorheriger
Einleitung in bestehende Reinigungs- und Rickhaltesysteme grofrdumig in das
Verbandsgewasser des Gewésserpflegeverbandes GROOTBEK abgeleitet.

Zur moglichen Oberflachenwasserversickerung ist darauf hinzuweisen, dass mit Geschiebelehm
bzw. Geschiebemergel zu rechnen ist. Von daher wird eine Oberflachenwasserversickerung
anfallenden unbelasteten Dachflachenwassers nur begrenzt moglich sein. Aus diesem Grunde
wird auf entsprechende Regelungen zur Oberflachenwasserversickerung durch textliche
Festsetzungen verzichtet.
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5. MaRnahmen zum Schutz vor schadlichen Immissionen

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 17b - 6. Anderung - befindet sich innerhalb eines
groeren von Einzel- und Doppelhdusern gepragten innerstadtischen Siedlungsbereiches und
wird durch L&rmimmissionen verschiedener Art berthrt. Es sind dies im Wesentlichen
Larmimmissionen aus Verkehrslarm von den Dbereits vorhandenen innerdrtlichen
ErschlieBungsstrallen, Freizeitlirm und sonstige Larmimmissionen insbesondere aus der
Nutzung des im Plangebiet befindlichen Kinderspielplatzes und der bestehenden
innergebietlichen Kindertagesstéatte am Eichenweg, die jedoch als sozial adédquat anzusehen ist
und somit keine unvertretbare Beeintrachtigung begrindet.

Zur sachgerechten Beurteilung mdglicher Larmbeeintrachtigungen aus dem Plangebiet sowie
dem Umgebungsbereich ist die Immissionsschutzrechtliche Stellungnahme zur 6. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 17b, mit Stand vom 10. Mai 2019, durch das Ingenieurbiiro Lairm
Consult GmbH in 22941 Bargteheide erstellt. Sie ist als Anlage der Begriindung beigefugt.

Hiernach ist festzustellen, dass flr das Plangebiet keine erforderlichen SchallschutzmalRnahmen
zu bertcksichtigen sind und daher auch in der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
nichts Entsprechendes festgesetzt ist. Es wird jedoch planungsrechtlich sichergestellt, dass die
in der Gesamtflache des verbleibenden Kinderspielplatzes integrierte Flache eines kleinen
untergeordneten Bolzplatzes auf Dauer nur untergeordnet zu betreiben ist.

Nachfolgend werden die beiden letzten Absatze als Ergebnis und Feststellung aus der
Immissionsschutzrechtlichen Stellungnahme zitiert. Zur Sicherung erfolgt hierzu eine textliche
Festsetzung.

HZitat”

Insgesamt ist daher festzustellen, dass aufgrund der vorhandenen und vorgesehenen
Wohnbebauung aus immissionsschutzrechtlicher Sicht ein Kinderspielplatz als sozialadaquate
Anlage auf Grundlage des § 22 (1a) BImSchG ohne erheblichen baulichen Larmschutz oder sehr
starken Einschrankungen der Nutzung realisierbar ist.

Ein Bolzplatz ist lediglich als untergeordneter Teilbereich eines Kinderspielplatzes als
sozialaddquat einzustufen und daher die damit verbundenen Larmimmissionen von der
Nachbarschaft hinzunehmen (vgl. auch § 22(1a) BImSchG).

»Zitat Ende”
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6. MaRRnahmen zum Schutze der Landschaft und des Ortsbildes
a) MaRnahmen zum Schutze der Landschaft und des Ortsbildes

Bei dem Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 17b — 6. Anderung - handelt es sich um eine
bisher nur teilweise bebaute Flache an der Ecke Eichenweg/Ulmenweg/Kastanienweg und
bisher festgesetzt iiber den Bebauungsplan Nr. 17b — 4. Anderung — als Flache fir den
Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen - Kirche und Kindertagesstatte -. Diese
stiddtebaulichen Zielvorgaben entsprechen nicht mehr dem stadtischen Planungswillen, da auch
ein Bedarf fur ein neues Kirchengebdude nicht mehr gesehen wird. Aus diesem Grunde erfolgt
eine Umstrukturierung als Bauflachen im Sinne des § 9(1)1 BauGB zur Entwicklung eines
Allgemeinen Wohngebietes im sudwestlichen Teilbereich und einer 6ffentlichen Griinflache —
Kinderspielplatz — im norddstlichen Teilbereich mit differenzierten Nutzungen als intensiv bzw.
extensiv genutzt.

In dem Plangebiet befindet sich ein umfangreicher GrolRgriinbestand auf der Flache der
bestehenden Kindertagesstate am Eichenweg und darliber hinaus in dem tbrigen vorwiegend
westlichen Bereich des Plangebietes als Einzelbdume, Baumgruppen und Strauchbestand.

Die stadtebaulichen Inhalte sind abgeleitet aus den Erfordernissen zur weiteren Bereitstellung
von Baugrundstiicken zur Deckung des bestehenden &rtlichen Baulandbedarfes als Grundstiicke
flir eine Einzel- bzw. Doppelhausbebauung, entsprechend der vorhandenen Siedlungsstruktur
im Umgebungsbereich. Neben diesem kleineren wohnbaulichen Siedlungsgebiet soll
insbesondere auch die Sicherung des hier bereits vorhandenen 6ffentlichen Kinderspielplatzes
planungsrechtlich beriicksichtigt werden, als dass die nicht fiir private Infrastrukturflachen
bendtigten Bereiche an der Ecke Eichenweg/UIlmenweg nunmehr planungsrechtlich als
offentliche Griinflache - Kinderspielplatz - gesichert und entwickelt werden.

Die ErschlieBung der neuen wohnbaulichen Baugrundstiicke erfolgt (Uber eine
Privaterschlieung als GFL-Recht mit Anbindung an den Kastanienweg.

Mit der vorliegenden Planung ergibt sich dem Grunde nach keine grundlegende Erhéhung der
Vollversiegelung gegentiber den bisherigen stadtebaulichen Vorgaben, sodass davon
ausgegangen wird, dass sich keine Problematiken der Oberflachenentwésserung ergeben.

Das Plangebiet ist nur gering bewegt mit Héhen zwischen etwas unter + 41,0 m NN in der
Nordostecke und etwas uber + 40,0 m NN am Westrand des Plangebietes.

Der vorliegende Bebauungsplan sieht nunmehr folgende Strukturen vor:

- Planungsrechtliche Festsetzung der bestehenden Kindertagesstatte als Allgemeines
Wohngebiet und Bereitstellung einer hinreichend groflen Uberbaubaren Bauflache als
langfristige Planungsperspektive, die bei einer méglichen Neuordnung der kiinftig
erforderlichen Kindertagesstétten-Einrichtungen hiertiber auch eine andere oder auch
zusatzliche Nutzung ermdglichen kann im Rahmen der Vorgaben eines Allgemeinen
Wohngebietes.

Die verkehrliche und infrastrukturelle Vernetzung erfolgt tiber den Eichenweg.

- Nordwestlich der bestehenden Kindertagesstatte ist die Entwicklung von insgesamt 2
Baugrundstiicken als Allgemeines Wohngebiet mit baulichen Strukturen, wie sie in der
Umgebung vorhanden sind, vorgesehen, jedoch mit einer hoheren baulichen Dichte.

- Die ErschlieBung dieser Baugrundstiicke 1 und 2 erfolgt (iber die Neuanlage von einem
45 m breiten GFL-Recht mit direkter Anbindung an den Kastanienweg und
Einbeziehung einer 1,5 m breiten Laubholzheckenneuanpflanzung im Bereich der
angrenzenden offentlichen Griinflache - Kinderspielplatz -, mit dann 6,0 m Breite.
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- Zur Abgrenzung des neu entstehenden GFL-Rechtes ist eine randliche Einfassung durch
eine landschaftsgerechte Laubholzheckenneuanpflanzung in 1,5 m Breite vorgesehen,
um hier ein Mindestmal einer Eingriinung als Abgrenzung sicherzustellen.

- Aufgrund des Verlustes von Einzelbdumen innerhalb des Plangebietes ist dariber
hinaus entlang des GFL-Rechtes auf der angrenzenden offentlichen Griinflache -
Kinderspielplatz -, extensiv genutzt, das Anpflanzen von insgesamt 7 kleinkronigen
Einzelbdumen vorgesehen, die auf Dauer zu erhalten sind.

Fir den Bereich des Allgemeinen Wohngebietes, die Baugrundstiicke 1 und 2 und auch den
Bereich der Kindertagesstatte umfassend, ergeben sich unter Berlicksichtigung der zulassigen
Grundflache und deren zulassiger Uberschreitung Gesamtversiegelungsanteile von jeweils ca.
53 %.

Die vorhandene Grunflache soll in ihrer Grundstruktur als relativ gering inventarisierte
Kinderspielplatzflache erhalten werden. Es ist jedoch zu prifen, inwieweit in randlichen
Bereichen entlang des festgesetzten GFL-Rechtes und den sudwestlich angrenzenden
Bauflachen des Allgemeinen Wohngebietes stadtokologische Aufwertungsmalnahmen durch
die Anlage eines randlichen Bluhstreifens als Bliihwiese entwickelt und unterhalten werden
kann. Die Grinflache wird von Seiten der Stadt eigentumsrechtlich Gibernommen, sodass eine
derartige Aufwertung auch als freiwillige MaRnahme durch die Stadt auf Dauer gesichert
werden kann.

Mit der vorliegenden Planung ergeben sich Eingriffe durch den kunftigen Fortfall von
Einzelbdumen und teilweisem Strauchbestand und dariiber hinaus in Vegetationsflachen des
bisherigen Freiflachenbereiches innerhalb des Plangebietes, fur das eine kiinftige Bebauung mit
zugehorigen Infrastrukturflachen vorgesehen ist.

Zu allen Seiten ist das Plangebiet in ein vorhandenes Siedlungsgeflige, gepragt von Einzel- und
Doppelhdusern, eingebunden, sodass hier neben dem Uberwiegenden Erhalt des vorhandenen
Geholzbestandes der Einzelbdume und Baumgruppen nur noch untergeordnete weitere
EingrinungsmaBnahmen erforderlich sind. Fir den Bereich des GFL-Rechtes zu Gunsten der
Baugrundstiicke 1 und 2 des Allgemeinen Wohngebietes ist zur Abgrenzung das Anpflanzen
einer zweireihig zu pflanzenden Laubholzhecke mit landschaftsgerechten Gehélzen von max. 3
Arten vorgesehen. Hierliber soll eine hohere baumbestandene Gehdlzkulisse als stiddstliche
Abgrenzung zur 6ffentlichen Griinflache hin entwickeln werden. Dartiber hinaus ist entlang des
GFL-Rechtes und dem Baugrundstick 1 auf der Flache der offentlichen Griinfliche —
Kinderspielplatz —, extensiv genutzt, das Anpflanzen von insgesamt 7 kleinkronigen
Einzelbdaumen vorgesehen, die hieriiber die Grinflache einfassen.

Fir den Bereich der offentlichen Griinflache -Kinderspielplatz- sind entlang des Nordwest-
bzw. Sldwestrandes stadtokologische Aufwertungsmallnahmen zur Entwicklung von
Bluhwiesen in diesen Grinbereichen in einer Breite von ca. 4,0 m vorgesehen, die im
Gegensatz zu der verbleibenden Spielflache des Kinderspielplatzes extensiv zu unterhalten und
zu nutzen sind. Das heit in diesem Falle eine relativ spate Mahd und Ausrdumen des
Méhgutes.

In der vorliegenden artenschutzrechtlichen Prifung, thematisiert unter Ziffer 6c) der
Begrindung, sind die  vorstehend  beschriebenen  Erhaltungsmaflnahmen  und
EingrinungsmalRnahmen als Aufwertungs- bzw. Minimierungsmanahmen bewertet und
berucksichtigt. Auf eine besondere Erlduterung hierzu wird verzichtet und auf die
artenschutzrechtliche Priifung verwiesen.
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Aufgrund der Zuordnung der vorhandenen kinftigen Bauflaichen des Allgemeines
Wohngebietes zur umgebenden Altbebauung der hier vorhandenen bebauten Ortslage,
vorwiegend mit Einzel- und Doppelhdusern bebaut, sind zur H6henbegrenzung der kiinftigen
Gebdaudestrukturen Festsetzungen getroffen. Sie beziehen sich auf die festgesetzte Bezugshthe
von + 40,5 m NN und betragen fiir beide Bereiche des Allgemeinen Wohngebietes als zulassige
Firsthéhe dann + 10,0 m. Hiermit kann eine ortsangemessene Einbindung in die vorhandene
Siedlungsstruktur der Altbebauung sichergestellt werden.

Fur das Plangebiet wird auf die Erstellung eines griinordnerischen Fachbeitrages verzichtet. Die
erforderlichen griinordnerischen Belange und Regelungen werden daher allein mit diesem
Bebauungsplan aufgearbeitet, festgelegt und, soweit erforderlich, als Festsetzungsinhalt
aufgenommen. Hierbei erfolgt auch eine Orientierung an die bestehende ortliche Situation der
altbebauten benachbarten Siedlungsteile. Hierliber kann dann auch eine zumindest teilweise
stadtebaulich gewiinschte Gleichheit entwickelt werden, unter Beriicksichtigung der aktuellen
stadtebaulichen Anforderungen, insbesondere fiir den Erhalt der bestehenden Kindertagesstatte
sowie flr den bestehenden ortlichen Baulandbedarf.

Weitergehende Ausfiihrungen sind unter den nachfolgenden Ordnungsziffern 6b) und 6c) dieser
Begrundung aufgearbeitet.
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6. Malinahmen zum Schutze der Landschaft und des Ortsbildes
b) Auswirkungen auf Natur und Landschaft
Eingriffs- und Ausgleichsregelungen

Zur Beachtung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatschG) und des Landesnaturschutzgesetzes
(LNatschG) sowie den Regelungen des Baugesetzbuches (BauGB) sind nachfolgend unter
dieser Ordnungsziffer entsprechende Ausfiihrungen zu den Eingriffen und des Ausgleiches
wiedergegeben.

Fir den vorliegenden Bebauungsplan wird in dem bisher als Flache fir den Gemeinbedarf mit
den  Zweckbestimmungen — Kirche und Kindertagesstatte — in der Ecke
Eichenweg/UImenweg/Kastanienweg eine stadtebauliche Umstrukturierung vorgenommen, als
dass nunmehr die Festsetzung als Flache fir den Gemeinbedarf entfallt und hier im
sudwestlichen Bereich ein Allgemeines Wohngebiet und im norddstlichen Bereich eine
Offentliche  Grinflache als Kinderspielplatz entwickelt wird. Die Aufstellung des
Bebauungsplanes erfolgt als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach 8§ 13a BauGB, da die
Voraussetzungen nach dem Baugesetzbuch hierflr vollstandig erfillt werden.

Planungsziel ist die Entwicklung nunmehr von Baufldchen als Allgemeines Wohngebiet fiir den
Bereich der bestehenden Kindertagesstatte als auch den 2 hinzukommenden
Wohnbaugrundstiicken. Hierin eingebunden ist auch die Neuanlage einer erforderlichen
privaten ErschlieBungseinrichtung als GFL-Recht mit Anbindung an den Kastanienweg und
seitlicher Zuordnung eines Gemeinschaftsmullgefalstandplatzes zu Gunsten der neu
entstehenden Baugrundstiicke 1 und 2.

Mit der Entwicklung der 2 neuen Baugrundstiicke und den zugehdrigen Infrastrukturflachen
ergeben sich Verluste von vorhandenen Einzelbdumen, Strauchbestand und vorhandenen
Vegetationsflachen. Die verbleibende 6ffentliche Grinflache — Kinderspielplatz — an der Ecke
Eichenweg/UImenweg wird im Grundsatz wie bisher erhalten, wobei jedoch in den
nordwestlichen  bzw. sldwestlichen  Randbereichen  Bepflanzungsmalihahmen  und
stadtékologische Aufwertungen vorgesehen sind.

Mit der vorgenommenen wohnbaulichen Verdichtung ergibt sich aufgrund der bisher
vorgegebenen stddtebaulichen Nutzungsstrukturen der Flache fiir den Gemeinbedarf dem
Grunde nach keine Zunahme der kinftigen Vollversiegelung gegeniiber des bisherigen
zuldssigen  Bestandes, sodass sich  keine unvertretbaren  Verscharfungen  der
Oberflachenentwésserung ergeben, die besondere oder zusatzliche Rickhalteeinrichtungen
innerhalb des Plangebietes erfordern. Es ergibt sich eine Reduzierung der versiegelten Flache
von 252 gm.

Fir die Flachen des Plangebietes gelten die Regelungen der BauNVO 1990/1993, in der zur
Zeit geltenden Fassung, fur die abzuleiten ist, dass bei einer zuldssigen Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,3 fir beide Bereiche des Allgemeinen Wohngebietes und unter Beriicksichtigung
der zulassigen Uberschreitung dieser zuldssigen Grundflachenzahl nach § 19 Abs. 4 BauNVO
relativ groRRe Flachen versiegelt werden, die jedoch nicht zu einer Zunahme sondern zu einer
deutlichen Reduzierung fuhren, weil groRe Teile des Plangebietes nunmehr als 6ffentliche
Griunflache — Kinderspielplatz — ohne versiegelte Flachen vorgesehen sind.

Aufgrund der zwischenzeitig bekannten Boden- und Untergrundverhéltnisse im umgebenden

Landschaftsraum ergeben sich keine Optionen fir eine mogliche Versickerung von
Oberflachenwasser. VVon daher ist Derartiges auch nicht festgesetzt.
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Fir das Schutzgut Boden ergeben sich folgende Anteile aus Vollversiegelungen durch die
getroffenen und erforderlichen stadtebaulichen Festsetzungen fir den Bereich der
Baugrundstiicke des  Allgemeinen  Wohngebietes einschlieBlich  der  bestehenden
Kindertagesstatte und den zugehdrigen Infrastrukturflachen flr die Baugrundstiicke 1 und 2
gemaR Tabelle 11c) mit 2.672,7 gm.

Mit der vorliegenden Planung gegeniber der bisherigen Planung ergibt sich die Veranderung
der Vollversiegelung wie folgt:

kiinftige gesamt zuléssige Vollversiegelung 2.672,7gm
bisherige gesamt zuléssige Vollversiegelung J. 2.924,2 gm
Reduzierung der Vollversiegelung J.2515gm

Aufgrund des 8 13a Abs. 2 Ziff. 4 BauGB erfolgt hierfur kein Ausgleich aus stddtebaulichen
Grinden, aber auch keine Berlicksichtigung eines Ausgleichsguthabens durch die Reduzierung
der Versiegelung.

Innerhalb und auBerhalb des Plangebietes befinden sich insgesamt 37 erfasste und
eingemessene Einzelbdume, teilweise als lockere Baumreihe entlang des Eichenweges und des
Ulmenweges sowie an verschiedenen Stellen innerhalb des Plangebietes. Sie sind in den
nachfolgend wiedergegebenen Tabellen zusammengefasst mit ihrer Lage auf den betreffenden
Flurstiicken sowie der Art, dem Stammdurchmesser und dem Kronendurchmesser sowie der
Betroffenheit beziglich der bisher geltenden Planung. Daruber hinaus ist in dieser Tabelle die
neue vorliegende Planung aufgefiihrt, untergliedert in vorhandenen Einzelbdume, zu erhaltende
Einzelbdume wund bereits entfallende Einzelbdum, einer Bewertung beziiglich eines
Ausgleichserfordernisses als artenschutzrechtliche Malinahme sowie einer moglichen
artenschutzrechtlichen Betroffenheit beziiglich Kontrolle oder Einhalten der zul&ssigen Fallzeit.

Hiernach entfallen kunftig insgesamt 7 Einzelbdume mit Kronendurchmessern bis zu 8,0 m.
Aus stadtebaulichen Griinden erfolgt hierfur kein Ausgleich durch Ersatzpflanzungen.
Aufgrund der Selbsthindung der Stadt Bargteheides entfallende Einzelbdume im Verhéltnis 1: 1

auszugleichen, erfolgt hierfir dann eine Ersatzpflanzung innerhalb des Plangebietes auf der
offentlichen Grinflache - Kinderspielplatz - extensiv genutzt.
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Bebauungsplan Nr. 17b — 6. Anderung als Bebauungsplan der Innentnwicklung
hier: Einzelbdume; Erhalt: bereits erfolgter Abgang; Ausgleich sowie artenschutzrechtliche Betroffenheiten durch Kontrolle bzw. Einhaltung der

Fallzeit; Stand Marz 2019

Flur- | Nr. Art Stamm- | Kronen- | bisherige Planung: neue Planung: Ausgleich | artenschutzr.
stick durch- durch- innerhalb B-Plan vorhandener zu erhaltender zu entfernender | durch Betroffenheit
messer messer 17b-4.And.- bzw. Einzelbaum Einzelbaum Einzelbaum Ersatzpfl | Kontrolle / Féllzeit
(m) (m) auflerhalb .

17/79 1 | Buche 0,25 7,0 innerhalb - zu erhalten

17179 2 | Eiche 0,6 10,0 innerhalb zu erhalten

17/79 3 | Laubbaum 0,2 5,0 innerhalb zu erhalten

17/79 4 | Buche 0,4 10,0 innerhalb - zu erhalten

17179 5 | Buche 0,2 5,0 innerhalb zu erhalten

17/79 6 | Buche 0,3 8,0 innerhalb zu erhalten

17179 7 | Ahorn 0,5 9,0 innerhalb zu erhalten

17/79 8 | Ahorn 5x0,15 7,0 innerhalb --- zu erhalten

17/79 9 | Ahorn 0,25 6,0 innerhalb --- zu erhalten

17179 10 | Ahorn 2x0,25 10,0 innerhalb zu erhalten

17/79 11 | Buche 0,25 12,0 innerhalb --- zu erhalten

17179 12 | Buche 0,25 12,0 innerhalb zu erhalten

17/79 13 | Ahorn 0,3 13,0 innerhalb --- zu erhalten

17179 14 | Buche 0,3 13,0 innerhalb zu erhalten

17177 15 | Eiche 1,1 20,0 innerhalb --- zu erhalten

17177 16 | Eiche 0,1 3,0 innerhalb zu entfernen 1 Ersatz | Fallzeit 01.10.-28./29.02.
17/77 17 | Eiche 2x0,15 6,0 innerhalb - zu entfernen 1 Ersatz | Fallzeit 01.10.-28./29.02.
17177 18 | Eiche 0,2 5,0 innerhalb zu entfernen 1 Ersatz | Fallzeit 01.12.-28./29.02.
17177 19 | Eiche 0,1 4,0 innerhalb zu entfernen 1 Ersatz | Fallzeit 01.10.-28./29.02.
17/77 20 | Eiche 0,2 6,0 innerhalb - zu entfernen 1 Ersatz | Fallzeit 01.12.-28./29.02.
17177 21 | Eiche 0,15 5,0 innerhalb - zu erhalten

17177 22 | Eiche 2x0,2 8,0 innerhalb zu erhalten

17177 23 | Eiche 0,2 6,0 innerhalb - zu erhalten
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Bebauungsplan Nr. 17b — 6. Anderung als Bebauungsplan der Innentnwicklung

hier: Einzelbdume; Erhalt: bereits erfolgter Abgang; Ausgleich sowie artenschutzrechtliche Betroffenheiten durch Kontrolle bzw. Einhaltung der

Fallzeit; Stand Marz 2019

Flur- Nr. | Art Stamm- Kronen- | bisherige Planung: neue Planung: Ausgleich | artenschutzr.
stick durch- durch- innerhalb B-Plan vorhandener zu erhaltender zu entfernender | durch Betroffenheit
messer messer 17b-4.And.- bzw. Einzelbaum Einzelbaum Einzelbaum Ersatzpfl. | Kontrolle / Fallzeit
(m) (m) auBerhalb
17177 24 | Eiche 0,15 45 innerhalb zu entfernen 1 Ersatz | Fallzeit 01.10.-28./29.02.
17/73 25 | Laubbaum 0,2 50 innerhalb zu entfernen 1 Ersatz | Fallzeit 01.12.-28./29.02.
17/73 26 | Laubbaum 0,1 3,5 innerhalb zu erhalten
17177 27 | Laubbaum 0,2 5,0 innerhalb zu erhalten
14/173 28 | Laubbaum 0,15 3,0 auBerhalb vorhanden
261 29 | Laubbaum 0,4 7,0 auBerhalb vorhanden
261 30 | Buche 0,4 8,0 auferhalb vorhanden
261 31 | Buche 0,25 50 auBerhalb vorhanden
261 32 | Buche 0,1 3,0 auferhalb vorhanden
261 33 | Laubbaum 0,45 9,0 auferhalb vorhanden
261 34 | Laubbaum | 2 x 0,25/0,45 11,0 auBerhalb vorhanden
261 35 | Laubbaum 0,3 7,0 auferhalb vorhanden
926 36 | Eiche 0,5 10,0 auBerhalb vorhanden
926 37 | Eiche 0,15 2,0 auferhalb vorhanden
Summe 10 vorhanden 20 zu erhalten 7 zu entfernen 7 Ersatz Fallzeit
Hinweis:

Zu den kiinftig entfallenden 7 Einzelbdumen mit der Angabe der jeweiligen mdglichen Féllzeit ist
Handlungsbedarf der gutachtlichen artenschutzrechtlichen Priifung hinzuweisen.

St.Ba., B 17b - 6And., Mai 2019

33

auf die Ausfiihrungen zum artenschutzrechtlichen




STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR. 17b - 6. ANDERUNG

Mit dem Anpflanzen der vorgesehenen landschaftsgerechten Laubholzhecke zur Einfassung der
PrivaterschlieBung als GFL-Recht und sudostliche Abgrenzung dieser Infrastrukturflache
gegenuber der abgrenzenden 6ffentlichen Grinflache erfolgt zum einen eine innergebietliche
Aufwertung, aber auch eine Aufwertung und Abgrenzung des Bereiches der Infrastrukturflache
gegenuber dem 0stlich angrenzenden freien Flachen des Kinderspielplatzes. Dariiber hinaus ist
auf der oOffentlichen Grinflache —Kinderspielplatz - das Anpflanzen von insgesamt 7
begleitenden kleinkronigen Einzelbdumen entlang der Gemeinschaftsstellplatzanlage und dem
Baugrundstiick 1 vorgesehen. Diese BepflanzungsmalRnahmen werden fir die Laubholzhecke
als Aufwertung des Landschaftsraumes gewertet und das Anpflanzen der 7 Einzelbdume als
Ausgleich fur den vorgesehenen Einzelbaumverlust geméaR der stadtischen Selbstbindung.

Es sind folgende Bepflanzungsmalinahmen vorgesehen:
¢ Innergebietlich ist als randliche Einfassung des festgesetzten GFL-Rechtes gegeniber
der offentlichen Grinflache das Anpflanzen einer 1,5 m breiten Laubholzhecke
vorgesehen. Die Bepflanzung ist ebenerdig aus standortgerechten Laubgehdlzen aus
max. 3 Arten, geméR der empfohlenen Pflanzliste, vorzunehmen und auf Dauer zu
erhalten.

o Innerhalb der festgesetzten offentlichen Griinfliche — Kinderspielplatz -, extensiv
genutzt, sind 7 standortgerechte kleinkronige Einzelbdume anzupflanzen gemaR der
empfohlenen Pflanzliste (Feldahorn, Sorte MaRRholder) und auf Dauer zu erhalten.

Dariiber hinaus sind stadtokologische AufwertungsmaBnahmen im Bereich der &ffentlichen
Grunflache —Kinderspielplatz- randlich entlang des GFL-Rechtes und der Bauflachen des
Allgemeinen Wohngebietes mit den Baugrundstiicken 1 bis 3 vorgesehen einschlieBlich der
groeren Aufweitung zwischen dem Baugrundstiick 1 und 3.

Ausgleichsmalinahmen —innergebietlich-:

Bezeichnung Ausgleichserfordernis Ausgleichsleistung

Schutzgut Boden rein rechnerisches aufgrund des

Reduzierung der Ausgleichserfordernis: § 13a(2)4 BauGB
Vollversiegelung 252 gm x 0,5 =126 gm erfolgt keine Verrechnung als
ca. 252 gm Ausgleichsguthaben Ausgleichsguthaben
Ersatzpflanzung fiir 11 Neuanpflanzung von 7
Einzelbaumverlust kleinkronigen Einzelbdumen
(7 Baume) in 6ffentlicher Griinflache —

Kinderspielplatz —, extensiv
genutzt, sudostlich des
GFL-Rechtes und

Baugrundstiick 1
Minimierungsmalinahmen:
Bezeichnung MinimierungsmaRnahmen
Sudostlich GFL-Recht: 20,5 Ifdm. landschaftsgerechte
Neuanlage einer Laubholzhecke zweireihige Laubholzhecke
zweireihig versetzt gepflanzt aus max. 3 Arten
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stadtokologische Aufwertungsmafnahmen:

Bezeichnung AufwertungsmaRnahmen
offentliche Griinflache —Kinderspielplatz- ca. 441 gm als Blihwiese durch
Entwicklung von Bluhwiesenstreifen Ansaat besonderer Saat-

mischungen und deutlich
spaterer Mahd sowie extensiver
Unterhaltung randlich des
GFL-Rechtes und der
Bauflachen des

Allgemeinen Wohngebietes

Freiwillige stadtokologische Aufwertungsmafnahmen

durch kiinftige Grundstiickseigenttimer:

kiinftiger Gebdudebestand bei Aufstockung des Integration bzw. Anbringen

Gebaudes der Kindertagesstatte von Nistkasten und Nist-
hilfen bzw. Quartierskésten fiir:
Mauersegler; Nischen-
briiterkasten;. Hohlen-
briiterkasten, Fledermaus-
spaltenkésten, Sperlings-
koloniekasten

AusgleichsmalRnahme —auf3ergebietlich-: - keine

Die Stadt geht davon aus, dass mit den vorstehend beschriebenen neuen
BepflanzungsmaBnahmen hinreichend Malinahmen zum Erhalt und zur Aufwertung dieser
innerstadtischen Siedlungsstruktur innergebietlich getroffen sind. Weitergehende MalRnahmen
sind hier nicht erforderlich und auch nicht umsetzbar aufgrund der kompakten Strukturen
innerhalb des Plangebietes und dem Erfordernis zur Freihaltung eines hinreichend grof3en
Kinderspielplatzes. Die verbleibenden Einzelbdume und Baumgruppen innerhalb des
Plangebietes werden gesichert und erhalten. Die stadtokologischen Aufwertungsmafnahmen am
kinftigen Gebéudebestand bei Aufstockung der Kindertagesstatte sind als freiwillige
MaRnahme des Grundstiickseigentiimers vorgesehen. Dies gilt auch fiir die stadt6kologischen
Aufwertungsmanahmen als Bliihwiesenstreifen in Randbereichen des Kinderspielplatzes.

Die artenschutzrechtlichen MaBnahmen aus der artenschutzrechtlichen Priifung werden durch
den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 17b — 6. Anderung - gesichert, so dass aus
artenschutzrechtlicher Sicht keine Defizite verbleiben. Soweit erforderlich ist auch der
Abschluss von stadtebaulichen Vertrdgen zur Sicherung insbesondere der MaBRnahmen im
Zusammenhang mit der Entwicklung der Baugrundstiicke 1 und 2 vorgesehen.

Zu beachten ist, dass samtliche Gehdlzentfernungen, Einzelbdume sowie der ubrige Gehdlz-
und Strauchbestand nur in der Zeit vom 01. Oktober bis zum letzten Tag im Februar zul&ssig
sind, sofern hierzu keine Ausnahmegenehmigungen vorliegen. Die Stadt wird die
Bepflanzungsmalinahmen zu gg. Zeit auf den vorbezeichneten Flachen bei Umsetzung der
Planung durchfiihren. Dies gilt sinngemal auch fir die Bepflanzungsmanahmen der
Laubholzhecke im privaten Bereich.
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Fir das Schutzgut Wasser ist Uber die getroffenen MaBnahmen des Bebauungsplanes zur
Ableitung anfallenden Oberflachenwassers kein besonderes Ausgleichserfordernis gegeben.

Nachfolgend sind die Kosten fiir die gringestalterischen und landschaftspflegerischen Arbeiten
aufgefinhrt.

1. BepflanzungsmaRnahmen innergebietlich:
a) landschaftsgerechte Laubholzhecke entlang GFL-Recht/6ffentliche Griinflache
20,5 Ifdm. x 25,00 €/1fdm. = 512,50 €
b) Anpflanzen von 7 kleinkronigen Einzelbdumen auf éffentlicher
Grunflache —Kinderspielplatz-, extensiv genutzt
7 x 350,00 €/Stck. = 2.450,00 €
2.962,50 €
MwsSt. 19 % auf 2.962,50 € 562,88 €
3.525,38 €

Die Stadt geht davon aus, dass die sich durch die Planung ergebenden Eingriffe hinreichend
minimiert, kompensiert und ausgeglichen werden konnen, soweit hierfir eine stadtebaulich
begriindete Verpflichtung besteht. Dies gilt fur die Matnahmen innerhalb des Plangebietes.

Fur die durchzufihrenden MalRnahmen der Textziffern 4 und 7 sind nachfolgende Hinweise zu
beachten.

- zu Textziffer 4:

Bei der Auswahl der zu pflanzenden kleinkronigen Einzelbdume auf der 6ffentlichen
Grunflache —Kinderspielplatz-, extensiv genutzt, ist aus nachfolgender Artenliste zu wahlen.
Art Feldahorn (acer campestre, Sorte Mal3holder)

Bei Baumen sind Heister 2 x verpflanzt mit einer Hohe von 125 cm bis 150 cm als Pflanzgut zu
verwenden.

- zu Textziffer 7:

Bei der Auswahl der zu pflanzenden Laubholzhecke ist aus nachfolgender Artenliste zu wahlen:
Blutbuche (Fagus sylvatica purpurea), Feldahorn (Acer campestre), Brombeere (Rubus
fruticosus), Rotbuche (Fagus), Weil3-/Hainbuche (Carpinus betulus), WeilRdorn (Crataegus),
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Hundsrose (Rosa canina), Filzrose (Rosa tomentosa),
Schlehe (Prunus spinosa), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra).

Die Bepflanzung ist zweireihig versetzt vorzunehmen mit einem Abstand der Pflanzen von
hoéchstens 0,5 m.

Die Strducher sind 1 x verpflanzt mit Hohen von 60 bis 100 cm als Pflanzgut zu verwenden.

Es sind nachfolgende VermeidungsmaBnahmen zu beachten, soweit eine Betroffenheit gegeben
ist:

Eingriffe in die Geholzbestande als Einzelbaum bzw. Strauchbestand, als sonstige
Vegetationsflachen, sind demnach auflerhalb der Brutzeit vorzunehmen. Nach § 39(5)2
Bundesnaturschutzgesetz  (BNatSchG) sind aus Grinden des Artenschutzes
Rodungsarbeiten nur vom 01. Oktober bis zum letzten Tag im Februar zul&ssig.
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Hierbei sind auch die artenschutzrechtlichen Regelungen als Vermeidungsmaflnahmen, wie
nachfolgend wiedergegeben, zu beachten:

Zusammenfassung der Vermeidungsmafinahmen

Schutzobjekt / Grund Vorgabe

Brutvogel der Geholze Eingriffe in Gehdlze nicht von Anfang Mérz bis Ende
September

BNatSchG 8 39(5)2 Eingriffe in Gehdlzbestdnde nicht vom 01. Marz bis 30.
September

Erforderliche Baufeldfreimachung (Offenflachen) ist zwischen 01.

MafRnahmen unter Oktober und 28./29. Februar vorzunehmen

Berlicksichtigung aller

Einzelerfordernisse:

Allgemeine Hinweise:

Innerhalb des Plangebietes des Bebauungsplanes sind zum Schutz der vorhandenen
Einzelbdume sowie den Ubrigen Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen die Regelungen der
DIN 18920 zu bericksichtigen und die notwendigen Schutz- und SicherungsmalRnahmen
durchzufuhren.

Bei der Durchfiihrung der vorstehend empfohlenen freiwilligen stadtékologischen
AufwertungsmaBnahmen sind an dem kiinftigen  Gebdudebestand  zundchst die
artenschutzrechtlichen  MalRnahmen gemaR der artenschutzrechtlichen Prifung zu
beruicksichtigen und die stadtokologischen AufwertungsmaBnahmen dann als erganzende
MalRnahmen, soweit dies aus artenschutzrechtlichen Griinden vertretbar ist, vorzunehmen.
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6. Malinahmen zum Schutze der Landschaft und des Ortshildes
¢) Artenschutzrechtliche Belange und MalRnahmen

Im Umgebungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich altbebaute Bereiche einer &lteren
Siedlungsentwicklung mit einer Einzel- und Doppelhausbebauung. In der westlichen
Nachbarschaft erfolgte eine weitere wohnbauliche Siedlungsentwicklung jiingeren Datums. Im
Plangebiet selbst befindet sich derzeit lediglich die vorhandene Kindertagesstitte mit ihren
Aullen- und Freiflachenbereichen am Eichenweg gelegen. Der ubrige nordwestliche und
nordostliche Bereich ist bisher unbebaut und wird in seinem nordlichen Teil bereits als
Kinderspielplatz genutzt. Der Bereich der Kindertagesstétte ist Uberwiegend randlich mit
Baumgruppen und Einzelbdumen bestockt. Entlang den StraBenzligen Eichenweg und
Ulmenweg befinden sich randlich beidseitig StraBenb&ume in lockerer Reihung auf
unbefestigten Pflanzflachen.

Das Plangebiet ist somit selbst, trotz der geringen vorhandenen Bebauung, dem Grunde nach
intensivst genutzt und vorbelastet.

Zur Sicherung des Artenschutzes nach den 88 44, 45 und 67 des Bundesnaturschutzgesetztes
bestent das Erfordernis fur eine artenschutzrechtliche Priufung zum vorliegenden
Bebauungsplan. Zur Beurteilung der Fauna und Flora im Plangebiet und dem umgebenden
Wirkraum liegt die artenschutzrechtliche Prifung des Biros BBS Greuner-Ponicke, Kiel, mit
Datum vom 12. April 2019 vor. In ihr sind die verschiedenen vielféltigen artenschutzrechtlichen
Betroffenheiten aufgefiihrt, zusammengefasst und beziglich ihrer Wirkungen und daraus
resultierenden Ldsungsvorschlage bewertet. Hierzu sind einzelne MaBnahmen des
Artenschutzes sowie maoglicher artenschutzrechtlicher  Ausgleiche vorgegeben. Der
zusammengefasste Handlungsbedarf zum Artenschutz wird (iber die vorliegende Planung und
deren Umsetzung im erforderlichen Umfang sichergestellt.

Diese artenschutzrechtliche Prifung begriindet sich auf ortliche Untersuchungen und
Begehungen und unter Berlicksichtigung der strukturellen Auspragung der vor Ort vorhandenen
Tierlebensrdume und unter Beriicksichtigung der hier umfangreich vorhandenen
Vorbelastungen aus der Uberwiegenden altbebauten Ortslage und der intensiven
Freiflachennutzung.

Die artenschutzrechtliche Prifung ist gutachtliche Anlage der Begrundung. Aus ihr wird zum
artenschutzrechtlichen Handlungsbedarf nachfolgend zu Ziffer ,,7 und 8* zitiert.

HLitat*
7 Artenschutzrechtlicher Handlungsbedarf

7.1 Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahmen
Bei artenschutzrechtlichen VermeidungsmalRnahmen handelt es sich um MalRnahmen zur
Vermeidung oder Reduzierung von Beeintrachtigungen.

VermeidungsmaRnahmen 1 Fledermause:

Zum Vermeiden des Totens oder Verletzens sind Fallarbeiten auBerhalb der (Sommer-)
Quartierzeiten durchzufiihren. Quartierzeit ist von Anfang Marz bis Ende November. Zum
mindesten sind die Arbeiten an Bdaumen mit Stammdurchmesser > 20 cm (evtl. im
Nordwesten) auBRerhalb der Quartierzeit durchzufiihren

Sofern durch eine Kartierung nachgewiesen wird, dass die Baume nicht als Quartier durch
Fledermduse genutzt werden, entfallt eine zeitliche Vorgabe.
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VermeidungsmaRnahmen 2 Fledermause:

Neu anzulegende StralRen- und Wegebeleuchtungen, auch im privaten Bereich, sind nur bis zu
einer Hohe von 5,0 m Uber vorhandenem Geldnde mit Abstrahlwinkel nur nach unten,
gelblicher Lichtfarbe und nur in LED-Technik zul3ssig.

VermeidungsmaRnahme 3 Gehdlzvogel:

Eingriffe in Gehdlze sind auBerhalb der Brutzeit durchzufiihren. Geeigneter Zeitraum ist unter
Beriicksichtigung der Vorgaben des § 39 (5) BNatSchG zwischen dem 01. Oktober und dem 29.
Februar.

Unter Berlicksichtigung der MaBnahmen kann das Toéten oder Verletzen von Fledermdusen
und Vogeln vermieden werden.

7.2 MaBBnahmen zur Sicherung der 6kologischen Funktion

Durch die Umsetzung von MaRnahmen zur Sicherung der 6kologischen Funktion kénnen ggf.
artenschutzrechtliche Verbotstatbestiande vermeiden werden, indem die 6kologische Funktion
der Fortpflanzungs- und Ruhestdtten von Arten im rdumlichen Zusammenhang durch
AusgleichsmalRnahmen gesichert wird.

7.2.1 CEF-MaRBnahmen (Continuous Ecological Functionality)

Bei CEF-MalBnahmen handelt es sich um vorgezogene AusgleichsmaBnahmen, deren
Funktionsfahigkeit spatestens bei Beginn der Beeintrachtigung der betroffenen Fortpflanzung-
und Ruhestatten gegeben sein muss. Bei der Umsetzung der CEF-MaRnahmen ist somit auch
der Entwicklungszeitraum der MaRnahme bis zu ihrer Funktionsfdhigkeit bericksichtigt
werden, so dass zu keiner Zeit ein Habitatengpass fiir die Arten eintritt.

Es sind keine CEF-MalRnahmen erforderlich, da die Fledermause hier nur Tagesquartiere haben
konnen und die Vogelwelt sich aus nicht gefdhrdeten Arten zusammensetzt, fir die die
Umgebung hier in Anbetracht geringer Gehdlzverluste ausreichend Ausweichmoglichkeiten
bietet.

7.2.2 Artenschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen
Artenschutzrechtliche AusgleichsmalRnahmen werden nicht erforderlich.

7.2.3 Hinweise zum Schutzgut Fauna, Vogel und Fledermause

Die Beeintrichtigungen der Fauna sind im B-Plan Nr. 17b — 6. Anderung nicht als erheblich
einzuschatzen. Eine Férderung der Arten der Geholze ist jedoch fir Vogel und Flederméause
moglich, wenn durch Quartier- und Nistkdsten das Angebot fiir Héhlen- und Nischenbriter
verbessert wird. Es wird daher empfohlen, an den gréBeren verbliebenen Eichen und
Feldahorn 3 Fledermaushohlen und 6 Fledermausspaltenkdsten sowie 6 Meisenkadsten
anzubringen.
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8. Zusammenfassung

Die Stadt Bargteheide plant die Aufstellung der 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 17b, um
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Entwicklung der Flache als Kita,
Griinflache/Spielplatz und Wohnnutzung zu schaffen.

Durch den B-Plan kommt es zu Gehdlzverlusten in Teilen des Geltungsbereiches.

In den Geholzen sind, trotz generell eingeschrankter Eignung aufgrund der Stérungen durch
Spielplatzbetrieb, einzelne Brutplatze von Vogeln moglich. Es wird daher eine
Bauzeitenregelung zum Schutz vor Gefahrdungen von Tieren erforderlich.

GroRere Eichen kdnnen potenziell als Sommerquartier fir Zwerg- und Miuckenfledermaus
geeignet und genutzt werden. Es ist daher auch hier eine Fallzeitenregelung erforderlich.

Das Erfordernis ergibt sich aufgrund einer Potenzialanalyse. Sofern eine Kartierung
durchgefihrt wird und zu dem Ergebnis kommt, dass die Baume nicht durch Fledermause
genutzt werden, konnen die MaBnahmen zum Schutz der Flederméause entfallen.

Unter Bericksichtigung der genannten Vermeidungsmalnahmen kann das Eintreten von
Verbotstatbestdanden nach § 44 BNatSchG vermieden werden.

»Zitat Ende*

Die umwelt- und naturschutzfachlichen Standards sind bei der Umsetzung der Planung
einzuhalten. Die Gemeinde wird dies entsprechend beachten und sicherstellen.

Allgemein zum Artenschutz
Es sind weiter die nachstehenden VermeidungsmalRnahmen zu beachten, soweit eine
Betroffenheit gegeben ist:

Eingriffe zur Baufeldfreimachung in die Geholzbestande als Einzelbaum sowie
Strauchbestand und sonstige Vegetationsflachen sowie das Abschieben von Oberboden
und Eingriffe in Bestandsgeb&dude sind demnach aul3erhalb der Brutzeit vorzunehmen. Sie
sind daher nur zwischen 01. 10. bis und dem 28./29.02. des jeweiligen Folgejahres
zulassig.

Die Féallung von Baumen mit einem Stammdurchmesser von mehr als 20 cm sowie
Eingriffe in Bestandsgebdude sind nur zwischen dem 01.12. und dem 28./29.02. des
jeweiligen Folgejahres zulassig.

Neu anzulegende Strafl’en- und Wegebeleuchtungen, auch im privaten Bereich, sind nur
bis zu einer H6he von 5,0 m Uber vorhandenem Geldnde mit Abstrahlwinkel nur nach
unten, gelblicher Lichtfarbe und nur in LED-Technik zul&ssig.

Vorstehende artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahmen sind (ber textliche Festsetzungen
im erforderlichen Umfang gesichert. Die Umsetzung erfolgt tiber den Abschluss stédtebaulicher
Vertrage.
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7. Bodenschutz
a) Vorsorgender Bodenschutz

Das Plangebiet liegt aulerhalb der Bewertungen des Landwirtschafts- und Umweltatlasses.

Das Plangebiet liegt auf der Hohen Geest ,,695 Hamburger Ring“. Ansonsten ist das
Plangebiet nicht bewertet. Da es sich hierbei um eine Umwidmung langfristig nicht mehr
erforderlicher baulicher Infrastrukturen handelt, sind alternative Standorte zu der vorliegenden
Planung nicht gegeben. Zum Nachvollzug wird nachfolgend das entsprechende Kartenmaterial
aus dem Landwirtschaft- und Umweltatlas wiedergegeben.

Legende
Naturrdumliche Gliederung
[ Marsch
[] Hohe Geest
[] Vorgeest
[] Hiigelland
Gemeinden
DGK5
Land

B 2018 LUK © 2018 [Wer

Legende

Feldkapazitat im
eff. Wurzelraum
I besonders hoch
90* Perzentil
hoher
75%-90% Perzentil
mittel
25%-75% Perzentil
gering
10%-25% Perzentil
besonders gering
<10 Perzentil
nicht bewertet
(z.B Wald, Siedlung,
Datenliicken)
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Legende

Bodenkundliche
Feuchtestufe

stark trocken
mittel trocken
schwach trocken
schwach frisch
mittel frisch
stark frisch
schwach feucht
mittel feucht
stark feucht
nass

nicht bewertet

B I0IS LUK © 2018 [VermGen, -

Legende

Néhrstoffverfligbarkeit

im eff. Wurzelraum
B besonders hoch

90* Perzentil

hoher

75%-90% Perzentil

mittel

25%-75% Perzentil

gering

10%-25% Perzentil

besonders gering

<10 Perzentil

nicht bewertet (z.B

Wald, Siedlung,

Datenliicken

Legende

Bodenwasseraustausch
I besonders gering

<10 Perzentil

gering

10%-25% Perzentil

mittel

25%-75% Perzentil

hoher

75%-90% Perzentil

besonders hoch

90* Perzentil

nicht bewertet (z.B

Wald, Siedlung,

Datenliicken
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Legende

natiirliche
Ertragsfahigkeit
(regional)

[ besonders hoch
hoch
mittel
gering
besonders gering
nicht bewertet

@ 2016 [LUR @ 2016 LWermea

Legende

Unzerschnittene
Lebensraume

[ Flache bis 270 ha
[ Fliche bis 970 ha
[ Flache bis 2270 ha
I Fliche bis 4930 ha
Il Flsche bis 12.650 ha

Gemeinden
DGK5
Land

Es ergibt sich nachfolgende Auswirkung fiir das vorliegende Plangebiet. Hierfiir ist die
nachfolgende Tabelle entwickelt.

Legende

Bebauungsplan Nr. 17b— 6. And.

Naturrdumliche Gliederung

Hohe Geest ,,695 Hamburger Ring*

Feldkapazitat im eff. Wurzelraum

nicht bewertet

Bodenkundliche Feuchtestufe

nicht bewertet

Nahrstoffverfiigbarkeit im eff. Wurzelraum

nicht bewertet

Bodenwasseraustausch

nicht bewertet

natlrliche Ertragsfahigkeit

nicht bewertet

Eignung fur landwirtschaftliche Nutzung unter den derzeitigen Wasserverhéltnissen —
Bodenkundliche Feuchtestufe (BKF)

Bereich

BKF

Bezeichnung

Eignung fur die landwirtschaftliche Nutzung
unter den derzeitigen Wasserverhéltnissen

Plangebiet

Eine Bewertung kann aufgrund der innerstadtischen Lage nicht vorgenommen werden.
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7. Bodenschutz
b) Nachsorgender Bodenschutz

Altlasten/Altlastverdachtsflachen
Der Stadt Bargteheide liegen keine Informationen zu Altlasten, Altablagerungen bzw.
Altlastverdachtsflachen fur den Bereich des Plangebietes vor.

8. MalRnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Ordnung des Grund und Bodens ist im Wege der gltlichen Einigung zwischen den
Grundstiickseigentliimern und der Stadt Bargteheide vorgesehen.

Nur wenn dies nicht, oder nur zu von der Stadt nicht tragbaren Bedingungen mdglich ist,
werden die entsprechenden MalRhahmen nach Teil IV und V des Baugesetzbuches (BauGB)
(Umlegung gemaR 8§ 45ff BauGB, Vereinfachte Umlegung gemaR 8§ 80ff BauGB bzw.
Enteignung gemal 8§ 85ff BauGB) eingeleitet.

Die bestehende Parkplatzanlage auf der Sudseite des Kastanienweges, die Flurstlicke 14/176
und 17/73 umfassend, befindet sich derzeit noch nicht im grundbuchlich eingetragenen
Eigentum der Stadt Bargteheide. Sie sind jedoch zwischenzeitig von Seiten der Stadt
Bargteheide angekauft worden, um hiertiber dann fiir die erforderliche private Erschlieung zu
Gunsten der 2 Wohnbaugrundstiicke Nr. 1 und 2 Teile hiervon zur Verfigung zu stellen, um
hieriber die erforderliche Anbindung an den Kastanienweg zu ermdéglichen. Hierbei nicht
genutzte Flachenbereiche sollen dann weiter als 6ffentliche Parkplatze bereitgestellt werden.
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9. Uberschlagliche Ermittlung der ErschlieRungskosten

Das Plangebiet ist durch die vorhandenen und hinreichend leistungsfahigen Straen des
wohnbaulichen Siedlungsbereiches, Eichenweg, Ulmenweg und Kastanienweg erschlossen. Zur
innergebietlichen Erschliefung ist die Neuanlage privater ErschlieBungen in Form von Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten in einem hinreichend breiten Ausbauquerschnitt vorgesehen. Das
GFL-Recht wird hierbei an seiner Sldostseite durch die Neuanlage einer standortgerechten
Laubholzhecke abgegrenzt.

Die vorhandene Kindertagesstatte im siddstlichen Bereich des Plangebietes wird bereits tber
den Eichenweg direkt erschlossen. Diese Anbindung ist auch kiinftig so vorgesehen.

Die verbleibende 6ffentliche Griinflache -Kinderspielplatz- ist wie bisher tber den Eichenweg
und den Ulmenweg erreichbar.

I. Offentliche ErschlieBungskosten

Die offentlichen ErschlieBungseinrichtungen, geflhrt Gber den Eichenweg, Ulmenweg und
Kastanienweg, sind bereits vollstdndig abgeschlossen, so dass sich hierfir keine weiteren
Kostenansatze im Sinne des § 129 BauGB ergeben.

Nachfolgend werden die Kosten der privaten Erschlieungen zu Gunsten der drei
Baugrundstticke Nr. 1 und 2 des Allgemeinen Wohngebietes ermittelt.

I1. Private Erschliefungskosten
GFL-Recht (4,5 m breit befestigt)

Befestigung 299 gm x 69,00 €/qm 20.631,00 €
Entwésserung 75 Ifdm x 230,00 €/1fdm 17.250,00 €

37.881,00 € 37.881,00 €
Laubholzheckenneuanpflanzung
20,5 Ifdm x 25,00 €/1fdm 512,50 €
Anpflanzung von 7 kleinkronigen
Einzelbdumen 7 x 350,00 €/Baum 2.450,00 €
Einzéunung
Stabgitterzaun 20,5 1fdm x 100,00 €/lfdm 2.050,00 €

5.012,50 € 5.012,50 €

Gemeinschaftsmullgefastandplatz

bereits vorhanden als befestigter Parkplatz 0,00 €
42.893,50 €
Planung und Abrundung ca. 20 % 8.606,50 €

51.500,00 €
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10. Hinweise

Elektrische Energie

Sollten von Seiten des Versorgungstrdgers Schleswig-Holstein Netz AG unterirdische
Hauptversorgungsleitungen tibernommen sein, geschieht dies mit dem Hinweis, dass seitens des
Versorgungstragers keine Gewahr fur die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Eintragungen der
Leitungen Ubernommen wird. Vor Beginn von Aufgrabungen ist der Bauunternehmer
verpflichtet, sich durch die Anforderung aktueller Planungen Auskunft tber die Lage der im
Bereich befindlichen Anlagen, Telefon Service-Center 0180 16 166 16 oder 04106 - 6489090,
einzuholen.

Erdgas

Vor Beginn von Erdbauarbeiten muss aus Sicherheitsgrinden die genaue Lage und
Rohrdeckung der Leitungen durch Probeaufgrabungen ermittelt werden oder Ricksprache mit
der Schleswig-Holstein Netz AG, Telefon Service-Center 0180 16 166 16 oder 04106 —
6489090 gehalten werden. Hausanschlussleitungen, die nicht in die Plane eingetragen sind, sind
rechtzeitig vor Beginn der Arbeiten bei der Schleswig-Holstein Netz AG zu erfragen. Es wird
weiter darauf aufmerksam gemacht, dass nach den fir den Tiefbau geltenden technischen
Regeln sdmtliche Schacht- und Kanalbauwerke, auch im Bau befindliche, vor deren Betreten
durch Kontrollmessungen auf Gasfreiheit zu Uberprifen sind. Die Messungen mussen sich auf
alle Arten von Gasen erstrecken. Die in dem ,,Merkblatt zum Schutz erdverlegter Gasleitungen*
(Ausgabe Febr. 1998) enthaltenen Hinweise sind zu beachten.

Television

Sollten sich vom Versorgungstrdger Vodafone Kabel Deutschland GmbH im Planbereich
Telekommunikationsanlagen befinden, sind diese bei Bauausfuhrungen zu schitzen bzw. zu
sichern, sie dirfen nicht Gberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden.
Sollte eine Umverlegung dieser Telekommunikationsanlagen erforderlich werden, benétigt die
Vodafone Kabel Deutschland mindestens drei Monate vor Baubeginn einen Auftrag, um eine
Planung und Bauvorbereitung zu veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten durchfiihren zu
koénnen.

Die von der Vodafone Kabel Deutschland mitgeteilte ,,Anweisung zum Schutze unterirdischer
Anlagen der Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH & Co. KG, Region
Hamburg/Schleswig-Holstein/Mecklenburg-Vorpommern bei Arbeiten anderer” (Kabelschutz-
anweisung) ist bei samtlichen Bauarbeiten zu beachten und bei Bedarf bei dem
Versorgungstrager anzufordern.

Archéologische Denkméler

Grundwasser

Bei hoch anstehendem Grundwasser wird empfohlen, auf den Bau eines Kellers zu verzichten.
Sollte dies nicht mdglich sein, so sind im Grundwasser liegende Bauwerksteile dauerhaft gegen
das Grundwasser abzudichten (,,Weille Wanne“ oder ,,Schwarze Wanne*). Eine dauerhafte
Grundwasserabsenkung unter den mittleren Grundwasserstand, z.B. mittels Drainage, ist als
vermeidbare Beeintrachtigung des Grundwassers zu unterlassen (85 WHG).
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Starkregenereignisse

Aufgrund zu erwartender Starkregenereignisse wird den kinftigen Grundstiickseigentiimern
empfohlen VorsorgemaRnahmen auf ihren Baugrundstiicken durch Grundstlicksgestaltungen
und Gelandemodellierungen vorzunehmen, um die baulichen Anlagen zu schiitzen und soweit
mdoglich ein Ablaufen auf die ErschlieBungsstralen und Wege sowie Nachbargrundstiicke
auszuschlieRen.

OPNV

Jeweils deutlich abgesetzt des Plangebietes befindet sich zur Sicherung des o6ffentlichen
Personennahverkehrs nach Nordwesten im Bereich Malepartus und nach Westen am Bahnhof
eine Bushaltestelle.

Ab dem zentralen Busbahnhof auf der Westseite der Bahnanlagen, stidlich des Bahnhofes,
bestehen weitere Verbindungsmdglichkeiten, sowohl bezogen auf die Richtungen wie auch auf
die Fahrzeiten.

Mit dem Bahnhof an der Bahnstrecke Hamburg/Llbeck steht zwischenzeitig eine Bahnstation
zur Verfugung, die mittel- bis langfristig moglicherweise in das Hamburger S-Bahn-System als
S4 eingebunden werden wird.

Woasserschutzgebiet

Die Landesverordnung Uber die Festsetzung eines Woasserschutzgebietes fir die
Wassergewinnungsanlagen der Holsteiner Wasser GmbH, Neuminster, in Bargteheide trat
gemal § 15 der Landesverordnung am 27. Januar 2010 in Kraft.

Hierzu ist festzustellen, dass das Plangebiet der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17b
nordwestlich deutlich abgesetzt der Grenze der Zone 111 des Wasserschutzgebietes Bargteheide
liegt und somit eine Betroffenheit nicht herzuleiten ist.

Auf eine Abbildung mit Abgrenzung des Wasserschutzgebietes wird verzichtet.
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11. Tabellarische Ermittlungen

a) Flachenermittlung /Flachenverteilung

Flurstuck GrofRe im Allgemeines Allgemeines offentliche offentliche offentliche Gemeinschafts- | gesamt
Plangebiet Wohngebiet Wohngebiet Grinflache - Grinflache — Verkehrsflache | mullgefaBRstand
WA | E/D 0,3 | Kita Kinderspiel- Kinderspiel- -Parkplatz- -platz
WA Il o 0,3 platz- intensiv | platz- extensiv WA 0,3
genutzt genutzt
17/77 4.349 gm 913 gm --- 1.944 gqm 441 gqm 4.349 gm
748 qm
GFL 303 gm
17/79 2.407 gm 2.407 gm 2.407 gm
17173 86 gm GFL 26 gm 51 gm 9gm 86 gm
14/176 1gm GFL 1gm 1gm
gesamt 6.843 gm 1.991 gm 2.407 gm 1.944 gm 441 gm 51 gm 9gm 6.843 gm

Uberlagernde Festsetzungen:

GFL-Recht 4,5 m breit befestigt zuztglich 1,5 m breite Laubholzheckenpflanzflache entlang 6ffentlicher Griinflache auf Flurstiick 17/77 = Gesamtflache 303 gm
davon versiegelt = 272 gm
davon Pflanzflache = 31 gm
GFL-Recht 4,5 m breit befestigt auf Flurstiick 17/73 = 26 gm
Gemeinschaftsmillgefalstandplatz auf Flurstiick 17/73 =9 gm
GFL-Recht auf Flurstiick 14/176 = 1 gm

GesamtgrundstiicksgroRe:

Neben der realen GrundstlicksgroRe sind dariiber hinaus die Flachenanteile des festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes sowie dem GemeinschaftsmullgefaRstandplatz anteilig

zu berticksichtigen. Diese Flachen sind insgesamt 339 gm grof3, sodass sich fiir die Grundstiicke 1 und 2 ein Anteil von jeweils 169,5 gm ergibt.

Baugrundstiick 1: 748,0 gm + 169,5 qm =

917,5gm

Baugrundstiick 2: 913,0 gm + 169,5 gm = 1.082,5 gm
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11. Tabellarische Ermittlungen

b) bisherige Planung B-Plan Nr. 17b - 4. Anderung

Flurstiick

Grole im
Plangebiet

Art und
Nutzung

zuldssige
GR
vollversiegelt

zulassige
Uberschreitung
50 %
vollversiegelt

Gesamt
vollversiegelt

17177

4.349 gm

FI.f.d.Gemeinbedarf-
Kirche/Kita

4.204 gm x 0,3
priv.Grinflache-
Knickrandstreifen
mit Knick

145 gm

1.261,2 gm

630,6 gm

1.891,8 gm

17/79

2.407 gm

FI.f.d.Gemeinbedarf-
Kirche/Kita
2.152gqmx 0,3
Knickrandstreifen
mit Knick

255 gm

17/73

86 gm

offentl. Parkplatz
63 qm
StraRenbegleitgrun
23 gm

14/176

1gm

offentl. Parkplatz

gesamt

1.906,8 gm
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11. Tabellarische Ermittlungen

c) Neue Planung — Bebauungsplan Nr. 17b — 6.Anderung

Flurstick | GroRe im Art und zuldssige zulassige Gesamt
Plangebiet | Nutzung GR Uberschreitung | vollversiegelt
vollversiegelt 75 %
vollversiegelt

17/77 4349gm | WA | E/DO,3

1.661 gm 498,3 gm 373,7gm 872,0 gm

GFL-Recht

303 gm 90,9gm 68,2 gm 159,1 gm

GFL-Recht

befestigte Flache(qm) 272,0 gm

off. Griinflache-

Kinderspielplatz

intensiv genutzt

1.944 gm

Off. Griinflache-

Kinderspielplatz

extensiv genutzt

441 gm
17/79 2.407¢gm | WAllo 0,3

-Kita-

2.407 gqm 722,1 qm 541,6 gm 1.263,7 gm
17/73 86 gm | GFL-Recht

26 gm 7,8gm 59gm 13,7gm

GFL-Recht

befestigte Flache(qm) 26,0 gm

Gemeinschaftsmull-

gefalstandplatz.

9gm 2,7gm 2,0 gm 4,7 gm

Gemeinschaftsmull-

gefalstandplatz.

befestigte Flache(gm) 9,0 gm

off. Verkehrsflache

-Parkplatz-

51 gm 51 gm
14/176 1 gm | GFL-Recht

1,0gm 0,3gm 0,2gm 0,5gm

GFL-Recht

befestigte Flache(qm) 1,0gm
gesamt 1.322,1 gm 991,6 gm 2.672,7gm

In Gegenuberstellung der bisher zulassigen Bodenversiegelung aus dem Bebauungsplan Nr. 17b
sowie seiner 4. Anderung zur vorliegenden neuen Planung des Bebauungsplanes Nr. 17b - 6.
Anderung - ergibt sich folgendes Ergebnis zum Ausgleichsbedarf des Schutzgutes Boden:

kiinftige gesamt zul&ssige Vollversiegelung 2.672,7gm
bisherige gesamt zuléssige Vollversiegelung J. 2.924,2 gm
Reduzierung der Vollversiegelung J. 2515gm
Hiernach besteht kein rein rechnerischer Ausgleichsbedarf. Es ergibt sogar ein

Ausgleichsiiberschuss von ca. 251,5gm x 0,5 =125,8 gm ~ 126 gm

Auf Grund des § 13a Abs. 2 Ziffer 4 BauGB erfolgt kein Ausgleich bzw. auch keine
Verrechnung als Guthaben.
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Ausgleichsbedarf aus dem Entfernen von insgesamt 10 Einzelbdumen
als freiwillige MalRnahme der Stadt Bargteheide durch Selbstbindung:
7 zu entfernende Einzelbdume x 1,0 = 7 Einzelbdume
Ausgleichsbedarf gesamt 7 Einzelbdume

Die Einzelbdume werden innerhalb der 6ffentlichen Griinflache — Kinderspielplatz - extensiv
genutzt — als kleinkronige landschaftsgerechte Einzelbdume angepflanzt und sind auf Dauer zu
erhalten.

Zum Nachvollzug der in den vorstehenden Tabellen verwendeten FlachengrofRen bzw.
Flachenanteilen wurde auf den ,, Teilungsentwurf “, Plan Nr. 12, des Vermessungsbiiros Sprick
& Wachsmuth in Ahrensburg vom 05.04.2019 zurlickgegriffen. Dieser Teilungsentwurf wird
nachfolgend als Ausschnitt wiedergegeben.
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12. Ortsgestaltungssatzung der Stadt Bargteheide

Die Bauflachen des Plangebietes liegen innerhalb des Geltungsbereiches der
Ortsgestaltungssatzung 2008 der Stadt Bargteheide. Die Flachen des Plangebietes selbst sind
jedoch von entsprechenden Vorgaben ausgenommen.

Ein Ausschnitt dieser Ortsgestaltungssatzung fir den betreffenden Bereich ist nachfolgend
abgebildet.
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13. Flachennutzungsplan - neu — 30. Anderung- durch Berichtigung
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Planzeichen Erlduterung Rechtsgrundlage

I. DARSTELLUNGEN

BAUFLACHEN § 5(2)1 BauGB
Wohnbauflichen (W) geméif

§ 1(1)1 der Baunutzungsverordnung

Griinflichen § 5(2)5 BauGB
- Kinderspielplatz -

I N Umgrenzung des Bereiches der
Berichtigung
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Vermerk:

Die vorstehende Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 17b - 6. Anderung -, Gebiet:
nordwestlich Eichenweg, Eichenweg Nr. 9 bis Einmindung Ulmenweg und Kastanienweg, der
Stadt Bargteheide wurde von der Stadtvertretung Bargteheide gebilligt in ihrer Sitzung am

Bargteheide, den

Siegel

(Burgermeisterin)

Stand der Begriindung: Mai 2019
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