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Begriindung zur 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5A der Stadt Bargteheide

Teil I: Begriindung

1 Allgemeines

Der Ausschuss fiir Planung und Verkehr hat in seiner Sitzung am ... den Aufstellungsbeschluss der 8.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5A fiir das Gebiet ,Ostlich der StraBe Am Redder, siidlich
Getriebebau-Nord-StraRe, ndrdlich Hammoorer Weg, Grundstiick Am Redder 2“ im Verfahren gemaR
§ 13 a BauGB beschlossen. Dieser wurde ortsliblich bekannt gemacht.

Die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5A der Stadt Bargteheide schafft die planungsrechtliche
Voraussetzung fir eine Modernisierung und Umstrukturierung des bestehenden Einzelhandels-
standortes im Bereich ,,Am Redder”.

Der bislang bestehende Markt ist aufgrund seiner Bausubstanz und Flachenstruktur fiir Kunden
wenig attraktiv und somit auf lange Sicht nicht konkurrenzfahig. Zur langfristigen Erhaltung und somit
zur dauerhaften Sicherung der Nahversorgungssituation des Ostlichen Stadtgebietes von Bargteheide
ist eine Veranderung der planungsrechtlichen Situation durch die Aufstellung der 8. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5A der Stadt Bargteheide erforderlich.

GemaR § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB darf ein Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt
werden, wenn in ihm eine zuldssige Grundfldche im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung
oder eine Gréfe der Grundfliche festgesetzt wird von insgesamt 20.000 Quadratmetern bis weniger
als 70.000 Quadratmetern, wenn aufgrund einer (iberschldgigen Priifung unter Beriicksichtigung der
in Anlage 2 dieses Gesetztes genannten Kriterien die Einschdtzung erlangt wird, dass der Be-
bauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 in
der Abwdgung zu beriicksichtigen wdren (Vorpriifung des Einzelfalls); die Behérden und sonstigen
Tréiger Offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt werden kénnen, sind
an der Vorpriifung des Einzelfalls zu beteiligen.

GemaR Anlage 1 des Gesetztes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung ist fiir den Bau eines Ein-
kaufszentrums, eines groRflachigen Einzelhandelsbetriebes oder eines sonstigen grof¥flachigen
Handelbetriebes mit einer zuldssigen Grundfldche von 1.200 m? bis weniger als 5.000 m? ebenfalls
eine allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls gem. § 7 (1) Nr. 1 Satz 1 des UVPG erforderlich, wenn ein
Bebauungsplan aufgestellt, gedndert oder erganzt wird.

Im Laufe des weiteren Verfahrens wird den Unterlagen der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5A
der Stadt Bargteheide eine Vorpriifung des Einzelfalls beigefligt, die den Prifkriterien des BauGB und
des UVPG gerecht wird. Aufgrund des bestehenden Einzelhandelsstandortes und dem bereits
bestehenden Grad der Versiegelung ist nicht von einer erheblichen Umweltauswirkung durch das
geplante Vorhaben auszugehen.

Die Aufstellung erfolgt nach dem Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 i.V.m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F.v. 21. November 2017, dem
Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung vom 29.07.2009, zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetztes
vom 30.06.2017, dem Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG) in der Fassung vom
24. Februar 2010 und der aktuellen Fassung der Landesbauordnung (LBO).

w
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Begriindung zur 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5A der Stadt Bargteheide

Stand des Verfahrens

Bei der Anwendung des Verfahrens nach § 13a kann auf die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
und Behdrdenbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB verzichtet werden. Um
dennoch frithestmoglich alle relevanten Planungsinhalte fiir die Umsetzung des geplanten Vorhabens
beriicksichtigen zu kdnnen, werden seitens der Stadt Bargteheide die friihzeitigen Bauleitplanver-
fahren gem. §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt.

Durch das Verfahren nach § 3 Abs. 1 BauGB wird die Offentlichkeit frithzeitig Giber die Inhalte der
Planung informiert und kann sich hinsichtlich vorhandener Anmerkungen und Bedenken zu dem vor-
gestellten Vorhaben dufRern.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fiir die 8. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5A wurde im Rahmen einer Auslegung in der Zeit vom ... bis ... durchgefihrt.

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemald § 4 Abs. 1
BauGB fiir die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5A wurde in der Zeit vom ... bis ... durchgefiihrt.

Das Verfahren nach § 4 Abs. 1 dient der Sondierung (sog. Scoping), in dem Behdrden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange Gelegenheit gegeben wird, sich u.a. zum erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung zu duBern. Die eingegangenen planungsrelevanten Stellung-
nahmen und Hinweise wurden geprift und gegebenenfalls im weiteren Planungsprozess beriick-
sichtigt.

Am .... wurde durch die Stadtvertretung der Stadt Bargteheide der Entwurfs- und Auslegungs-
beschluss der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5A gefasst.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR & 3 Abs. 2 BauGB wurde am ... ortsiiblich bekannt gemacht.
Die Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom ... aufgefordert,
ihre Stellungnahme abzugeben. Die Offentlichkeit und die Behérden und Trager 6ffentlicher Belange
hatten gemals § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB Gelegenheit ihre Anregungen und Hinweise zur
Planung im Zeitraum vom ... bis .... abzugeben.

2  Rechtliche Rahmenbedingungen, libergeordnete planerische Vorgaben

Die Gemeinden/Stadte haben Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Bauleitpldne ,Flachennutzungsplane” (vorbereitende
Bauleitplanung) und die ,Bebauungsplane” (verbindliche Bauleitplanung) sind die Steuerungs-
instrumente der Gemeinde/Stadt fiir eine geplante stidtebauliche Entwicklung des Gemeinde-/
Stadtgebietes. Die Bauleitpldane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1 Abs. 3, 4 BauGB).

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung fir die Region ergeben sich aus dem Landesentwick-
lungsplan (LEP) 2010 und aus dem Regionalplan fiir den Planungsraum Il (Fortschreibung 2000).

Folgende planerische Vorgaben sind bei der Bauleitplanung aus den bestehenden Fachpldnen zu
beriicksichtigen:

I
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Begriindung zur 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5A der Stadt Bargteheide

2.1 Landesentwicklungsplan — LEP (2010)
Der Landesentwicklungsplan enthalt fir die Stadt Bargteheide die nachfolgenden Darstellungen:

e Unterzentrum im Ordnungsraum um Hamburg

e westlich einer Landesentwicklungsachse

e innerhalb des 10km-Umkreises um Hamburg

e unmittelbar westlich einer Siedlungsachsengrund-
richtung

e wird durch eine Bundesstralle sowie eine zwei-
oder mehrgleisige Bahnstrecke gequert

Abbildung 1: Ausschnitt LEP SH 2010,
Quelle: www.schleswig-holstein.de

Zur Entwicklung der tibergeordneten Raumstruktur des Landes

In den Ordnungsrdumen sollen die Standortvoraussetzungen fiir eine dynamische Wirtschafts- und
Arbeitsplatzentwicklung weiter verbessert werden. Hierzu sollen die Anbindung an die nationalen und
internationalen Waren- und Verkehrsstréme iiber Schiene und Strafse sowie Luft- und Seeverkehrs-
wege gesichert und bedarfsgerecht ausgebaut werden. Fldchen fiir Gewerbe- und Industriebetriebe
sollen in ausreichendem Umfang vorgehalten werden. (1.3, 2G, LEP 2010.)

Diese Siedlungsschwerpunkte sollen gut an den éffentlichen Personennahverkehr (OPNV) angebunden
sein. Stddte und Gemeinden auf den Siedlungsachsen sollen méglichst eine Anbindung an den
schienengebundenen Personennahverkehr haben. (1.3, 3G, LEP 2010)

In den Ordnungsréumen besteht fiir benachbarte Stidte und Gemeinden bei Planungen fiir Wohnen,
Gewerbe, Einzelhandel, Infrastruktur und zur Freiraumgestaltung ein erhéhtes Abstimmungs- und ge-
meinsames Planungserfordernis. Sie sollen hier verstérkt zusammenarbeiten und dabei mdglichst
interkommunale Vereinbarungen zur Siedlungsentwicklung treffen. (1.3, 4G, LEP 2010)

Durch die planungsrechtliche Vorbereitung einer Modernisierung und langfristigen Starkung des be-
stehenden Einzelhandelsstandortes kommt die Stadt Bargteheide ihrer raumordnerischen Funktion
als Unterzentrum nach. Im Zuge der Beteiligungsverfahren gem. §§ 4 Abs. 1 und 2 BauGB erfolgt eine
Beteiligung und Abstimmung mit den benachbarten Stadten und Gemeinden.

Zur Siedlungsstruktur und Siedlungsentwicklung

Art und Umfang der zentralértlichen Einrichtungen sollen die erwartete Bevélkerungsentwicklung und
die wirtschaftliche Tragfdhigkeit berlicksichtigen. Bei Bedarf sollen Kooperationen mit anderen
Zentralen Orten oder Gemeinden des eigenen oder anderer Verflechtungsbereiche angestrebt

[0,
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Begriindung zur 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5A der Stadt Bargteheide

werden. Neue Versorgungseinrichtungen im Nahbereich sollen mdéglichst nicht zu Lasten bereits
bestehender Einrichtungen eines Zentralen Ortes gehen. Versorgungseinrichtungen sollen méglichst
rdumlich konzentriert im Siedlungskern der zentralen Orte und Stadtrandkerne bereitgestellt werden.
(2.2, 5G, LEP 2010)

Unterzentren stellen fiir die Bevélkerung ihres Verflechtungsbereichs die Versorgung mit Giitern und
Dienstleistungen des qualifizierten Grundbedarfs sicher. In dieser Funktion sind sie zu stdrken und ihr
Angebot ist bedarfsgerecht weiterzuentwickeln.

Ihre Ausstattung soll sich von ldndlichen Zentralorten abheben. (2.2.3, 1Z G, LEP 2010)

Grundsatz der Raumordnung ist es, eine ausgewogene Handels- und Dienstleistungsstruktur zur Ver-
sorgung der Bevdlkerung und der Wirtschaft im Land zu gewdhrleisten. Hierzu ist ein breites
Spektrum von Einrichtungen unterschiedlicher Gréfien, Betriebsarten und Angebotsformen erfor-
derlich. Die Einrichtungen sollen nach Gréfse und Angebot differenziert verteilt mit Schwerpunkten in
den zentralen Orten bereitgestellt werden. Die VerkaufsfliichengréfSe der Einzelhandelseinrichtungen
soll an der sortimentsbezogenen értlichen Versorgungsfunktion der Standortgemeinde ausgerichtet
sein. (2.8, 1G, LEP 2010)

In allen Gemeinden soll auf ausreichende, wohnortnahe Einzelhandelseinrichtungen zur Deckung des
tdglichen Bedarfs, insbesondere an Lebensmitteln (Nahversorgung), hingewirkt werden. Dabei soll die
Verkaufsfldche der Einzelhandelseinrichtungen zur Nahversorgung am értlichen Bedarf ausgerichtet
werden. Die Deckung des spezialisierten, hGherwertigen sowie ldnger- und langfristigen Bedarfs bleibt
insbesondere den zentralen Orten verschiedener Stufen vorbehalten. (2.8, 2G, LEP 2010)

Grof3fldchige Einzelhandelseinrichtungen und Dienstleistungszentren sind wegen ihrer besonderen Be-
deutung fiir die Zentralitdt nur in den zentralen Orten vorzusehen (Zentralitdtsgebot). Das gilt auch
flir mehrere kleinere Ladeneinheiten im rdumlich-funktionalen Verbund, deren GesamtgréfSe die
GrofSfldchigkeit erreicht und die értliche Versorgungsfunktion (iberschreitet sowie die Erweiterung
vorhandener Betriebe in die Groffldchigkeit hinein. (2.8, 3Z, LEP 2010)

Bei der Ansiedlung grofSfléichiger Einzelhandelseinrichtungen ist die wesentliche Beeintréichtigung der
Funktionsfdhigkeit bestehender oder geplanter Versorgungszentren, insbesondere an integrierten
Versorgungsstandorten, innerhalb der Standortgemeinde zu vermeiden. Dariiber hinaus darf die
Versorgungsfunktion beziehungsweise die Funktionsfdhigkeit bestehender oder geplanter Ver-
sorgungszentren benachbarter zentraler Orte nicht wesentlich beeintréichtigt werden (Beein-
trdchtigungsverbot). (2.8, 4Z, LEP 2010)

Art und Umfang solcher Einrichtungen miissen dem Grad der zentralértlichen Bedeutung der
Standortgemeinde entsprechen; die Gesamtstruktur des Einzelhandels muss der Bevélkerungszahl
und der sortimentsspezifischen Kaufkraft im Nah- beziehungsweise Verflechtungsbereich angemessen
sein (Kongruenzgebot).

Dementsprechend vorbehalten sind Unterzentren

— mit mehr als 15.000 Einwohnerinnen und Einwohnern im Nahbereich Einzelhandelseinrichtungen,
Einkaufszentren und sonstige Einzelhandelsagglomerationen zur Deckung des qualifizierten

a
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Begriindung zur 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5A der Stadt Bargteheide

Grundbedarfs mit bis zu 5.000 Quadratmetern Verkaufsfldche je Einzelvorhaben, [...] (2.8, 5Z, LEP
2010)

GrofSfléchige Einzelhandelseinrichtungen mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten sind nur im
baulich zusammenhdngenden Siedlungsgebiet der Standortgemeinde zuldssig (siedlungsstrukturelles
Integrationsgebot).

Grofifldchige Einzelhandelseinrichtungen mit zentrenrelevanten Kernsortimenten sind nur an stédte-
baulich integrierten Standorten im rédumlichen und funktionalen Zusammenhang mit den zentralen
Versorgungsbereichen der Standortgemeinde zuldssig (stddtebauliches Integrationsgebot).

Derartige Einzelhandelseinrichtungen sind ausnahmsweise auflerhalb der zentralen Versorgungs-
bereiche im baulich zusammenhdngenden Siedlungsgebiet der Standortgemeinde zuldssig, soweit
eine stddtebaulich integrierte Lage nachweislich nicht méglich ist, die vorhandene Einzelhandels-
struktur weitere sortimentsspezifische Verkaufsflichenentwicklungen zuldsst, die zentralértliche
Bedeutung gestérkt wird und die Ansiedlung zu keiner wesentlichen Verschlechterung der ge-
wachsenen Funktion der zentralen Versorgungsbereiche der Standortgemeinde oder benachbarter
zentraler Orte fiihrt. Zentrale Versorgungsbereiche sind regelmdfig die Innenstddte oder die Orts-
kerne sowie in Unter-, Mittel- und Oberzentren die sonstigen Stadtteil- und Versorgungszentren. (2.8,
6Z, LEP 2010)

Grofifldchige Einzelhandelseinrichtungen und Dienstleistungszentren sollen in értliche und regionale
OPNV-Netze eingebunden werden. (2.8, 16 G, LEP 2010)

Im Rahmen des geplanten Vorhabens wurde durch die CIMA Beratung + Management GmbH eine
gutachterliche Stellungnahme zum Nachweis der Vertraglichkeit erstellt. Die Planungsinhalte der 8.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5A entsprechen den raumordnerischen Vorgaben zur Einzel-
handelsentwicklung.

Wirtschaftliche Entwicklung und wirtschaftsnahe Infrastruktur

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein formuliert in Bezug auf die wirtschaftliche Ent-
wicklung und wirtschaftsnahe Infrastruktur keine Ziele und Grundsatze, welche in Bezug auf die
Planungsinhalte der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5A zur geplanten Modernisierung des be-
stehenden Einzelhandelsstandortes zu berlicksichtigen sind.

Zur Entwicklung der Daseinsvorsorge

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein formuliert in Bezug auf die Entwicklung der Daseins-
vorsorge keine Ziele und Grundsitze, welche in Bezug auf die Planungsinhalte der 8. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5A zur geplanten Modernisierung des bestehenden Einzelhandelsstandortes zu
beriicksichtigen sind.
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Zu Ressourcenschutz und Ressourcenentwicklung

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein formuliert in Bezug auf den Ressourcenschutz und
die Ressourcenentwicklung keine Ziele und Grundsatze, welche in Bezug auf die Planungsinhalte der
8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5A zur geplanten Modernisierung des bestehenden Einzel-
handelsstandortes zu bericksichtigen sind.

2.2  Fortschreibung Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein — Entwurf 2018
Die Landesplanungsbehorde schreibt den Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP)
fort.

Mit der Fortschreibung sollen die Grundsatze und Ziele der Raumordnung an die Entwicklung an-
gepasst werden. Der neue LEP soll den verdanderten Rahmenbedingungen, Herausforderungen und
Chancen fiir eine nachhaltige Raumentwicklung Rechnung tragen. Er soll den LEP 2010 ersetzen. Der
LEP legt die anzustrebende raumliche Entwicklung flir 15 Jahre ab Inkrafttreten fest (www.bolapla-
sh.de).

Das erste Beteiligungsverfahren zum Entwurf der Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes
Schleswig-Holstein fand in der Zeit vom 18. Dezember 2018 bis zum 31. Mai 2019 statt.

NEgeN \\\f /A e Unterzentrum im Ordnungsraum um
<ElmenhoNst / N
N ,\\\ Al Hamburg
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| ) e . .
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JPetien
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Abbildung 2: Ausschnitt Fortschreibung LEP SH
2018, Quelle: www.boblapla.de

Im Rahmen der Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein 2018 erfolgt vor
allem eine Aktualisierung vieler Kapitel. Struktur und Aufbau des Landesentwicklungsplans 2010
bleiben weitgehend erhalten.

Nachfolgende neue und gednderte Inhalte der Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes sind fir
die 8. Anderung des Bebauungsplan Nr. 5A der Stadt Bargteheide von Belang.

(o]
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e Erstmals enthdlt der Plan eine Vorgabe fiir die Reduzierung der Fléchenneuinanspruch-
nahme im Land.

e Das bestehende Zielsystem zur réumlichen Steuerung des grofifléichigen Einzelhandels wurde
flexibilisiert und an die geltende Rechtsprechung angepasst.

(Quelle: www.schleswig-holstein.de)

Zur Stadtebaulichen Entwicklung

Die Inanspruchnahme neuer Fldchen soll landesweit reduziert werden. Bis 2030 soll die tégliche
Fldchenneuinanspruchnahme in Schleswig-Holstein durch Siedlungs- und Verkehrsflichen auf unter
1,3 Hektar pro Tag abgesenkt werden. Langfristig soll eine Fléchenkreislaufwirtschaft dazu fiihren,
dass das Verhdltnis von Siedlungs- und Verkehrsflichen im Bezug zu Freifléichen sowie land- und
forstwirtschaftlich genutzten Fldchen gleich bleibt. Versiegelte Fldchen, die nicht mehr genutzt
werden, sollten méglichst entsiegelt und in den Fldchenkreislauf zuriickgefiihrt werden. (3.9, 3G,
Fortschreibung LEP 2018).

Zur Verringerung der Neuinanspruchnahme von Grund und Boden
- hat die Innenentwicklung Vorrang vor der AufSenentwicklung,

- sollen Mdglichkeiten fiir eine stddtebaulich angemessene Verdichtung bestehender oder geplanter
Baufldchen genutzt werden, die auch soziale Belange berlicksichtigen,

- sollen die Umnutzung brachliegender, ehemals baulich genutzter Fléchen, insbesondere ehemals
militérisch, verkehrlich und gewerblich genutzter Fldchen, in siedlungsstrukturell integrierter Lage
vorangetrieben und Baulandreserven mobilisiert werden,

- soll leer stehende oder leer fallende Bausubstanz in bebauten Ortslagen, insbesondere in den Stadt-
und Dorfkernen, modernisiert und angemessen genutzt werden,

- sollen Fldchen sparende Siedlungs- und ErschliefSungsformen realisiert werden. (3.9, 4G, For-
tschreibung LEP 2018)

In den Stddten und Gemeinden soll im Sinne einer nachhaltigen Stadt- und Ortsentwicklung eine
verstdrkte Nutzungsmischung angestrebt werden. Wohnungen und Arbeitsstdtten sowie private und
Offentliche Einrichtungen der Daseinsvorsorge sollen fiir die Bevélkerung unter vertretbarem Zeit- und
Kostenaufwand erreichbar sein. Einrichtungen der Nahversorgung sollen méglichst in Ortszentren
oder Stadt-/ Stadtteilzentren bereitgestellt werden oder baulich an Wohnstandorte angebunden sein.
(3.9, 5G, Fortschreibung LEP 2018)

Zum Einzelhandel

Der Entwurf zur Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein formuliert in
Bezug auf den Einzelhandel keine Ziele und Grundsatze, welche in Bezug auf die Planungsinhalte der
8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5A zur geplanten Modernisierung des bestehenden Einzel-
handelsstandortes (ber die raumordnerischen Vorgaben des Landesentwicklungsplanes 2010
hinausgehen.
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Begriindung zur 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5A der Stadt Bargteheide

2.3 Regionalplan fiir den Planungsraum | (RP 1) Fortschreibung 1998
Die Regionalplane beinhalten den langfristigen Entwicklungs- und Orientierungsrahmen fir die
raumliche Entwicklung des Planungsraumes aus lberértlicher Sicht.

Der Regionalplan fir den Planungsraum | (RP ) Schleswig-Holstein fir die Kreise Herzogtum
Lauenburg, Pinneberg, Segeberg und Stormarn enthalt fiir die Stadt Bargteheide die nachfolgenden
Darstellungen:

e Unterzentrum im Ordnungsraum um Hamburg

e das Plangebiet liegt innerhalb des baulich
zusammenhangenden Siedlungsgebietes eines
zentralen Ortes

e das Plangebiet liegt innerhalb der Abgrenzung
der  Siedlungsachsen und besonderen
Siedlungsraume

e die Achsengrundrichtung der Siedlungsachsen
guert die Stadt Bargteheide

e das Plangebiet liegt im Bereich einer regionalen
StraBenverbindung als Problembereich
e das Stadtgebiet von Bargteheide ist von Griin-

zasuren umgeben

Abbildung 3: Ausschnitt RP I, Quelle:
www.schleswig-holstein.de

Auf der Achse Hamburg — Bad Oldesloe sind in den Schwerpunkten im Verdichtungsraum Ahrensburg
und Grofshansdorf noch Entwicklungsmaéglichkeiten gegeben. Gute Voraussetzungen fiir eine stéirkere
wirtschaftliche und siedlungsmdfige Entwicklung bieten insbesondere die Schwerpunkte Bargteheide
und Bad Oldesloe. Die axiale Entwicklung in diesem Raum ist so weit fortgeschritten, dass die
Gemeinden Elmenhorst und Tremsbiittel in den Achsenraum einbezogen worden sind. (5.3, 3Z, RP |)

Die Stadt Bargteheide ist Unterzentrum und Siedlungsschwerpunkt auf der Achse Hamburg - Bad
Oldesloe. Die gute Entwicklung der vergangenen Jahre soll sich auch kiinftig durch verstdrkten
Wohnungsbau und den weiteren Ausbau als Gewerbestandort fortsetzen. Der Ausbau der Stadtmitte
zu einem attraktiven Versorgungs- und Dienstleistungszentrum fiir den Nahbereich soll dazu
beitragen, die zentralértliche Funktion der Stadt zu stérken. [...] (5.6, RP 1)

Die Ziele und Grundsatze des Regionalplanes 1 stehen dem geplanten Vorhaben zur Modernisierung
und Umstrukturierung des bestehenden Einzelhandelsstandortes nicht entgegen. Die 8. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 5A schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine nachhaltige
Starkung und somit dauerhafte Sicherung der Nahversorgungssituation innerhalb des Stadtgebietes
von Bargteheide.
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Begriindung zur 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5A der Stadt Bargteheide

2.4 Derzeit wirksamer Flachennutzungsplan
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Abbildung 4: Ausschnitt derzeit wirksamer

Flachennutzungsplan Stadt Bargteheide, Quelle:
Geoportal Kreis Stormarn

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan der
Stadt Bargteheide stellt den nordwestlichen Teil
des Plangebietes als gewerbliche Bauflache (G)
gem. § 1 Abs .1 Nr. 3 BauNVO dar.

Der sidliche sowie 6stliche Teilbereich des Plan-
gebietes wird im Rahmen der 11. Anderung des
Flachennutzungsplanes als Sonderbauflache (S)
gem. § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO mit der Zweck-
bestimmung Baumarkt bzw. Verbrauchermarkt
dargestellt.

Im Rahmen der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5A der Stadt Bargteheide erfolgt die 31.
Anderung des Flichennutzungsplanes als Berichtigung, um den Bebauungsplan aus dem Flachen-

nutzungsplan zu entwickeln und somit dem Grundsatz gem. § 8 Abs. 2 BauGB zu folgen.

2.5

Bestehendes Baurecht gemiR rechtswirksamer Anderungen des Bebauungsplanes Nr. 5A

Die Fliche des Vorhabengebietes wird derzeit durch die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5A

verbindlich Gberplant.

11
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Begriindung zur 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5A der Stadt Bargteheide

: \////////////// Yo/ Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5A der
Q\/ 3 Stadt Bargteheide setzt fiir die Flachen des
& S .- Vorhabengebietes ein Gewerbegebiet sowie fir
‘ den stdostlichen Teilbereich ein sonstiges

Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
,Mobelmarkt” fest.

Im Rahmen der 4. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 5A erfolgte eine ergdnzende
Definition der zuldssigen Warensortimente.
Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete
erfolgt die Beschrankung auf das klassische
Gewerbe von Handwerks- und Produktions-
betrieben.

Abbildung 5: Ausschnitt 3. Anderung
Bebauungsplan Nr. 5A Stadt Bargteheide,
Quelle: Stadt Bargteheide

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5A umfasst eine Beschridnkung der zuldssigen
Gebaudehohen in Bezug auf die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse. Entsprechend des (iber die 3.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5A der Stadt Bargteheide festgesetzten MaRes der baulichen
Nutzung ist fir die Flache des Vorhabengebietes gegenwartig eine maximale Gebaudehdhe von
12,0 m Uber mittlere vorhandene Gelandeoberkante des Gebdaudeabschnittes zuldssig.

Die 6. sowie 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5A der Stadt Bargteheide umfassen keine
Planungsinhalte, welche die Flachen des Vorhabengebietes betreffen.

3  Gebietsbeschreibung: GroRe, Umfang baulicher MaBnahmen und Standort in der Stadt sowie
vorhandene Nutzung

Die Stadt Bargteheide liegt unmittelbar westlich der Bundesautobahn 1, zwischen den Stadten
Ahrensburg sowie Bad Oldesloe und gehort somit zum Kreis Stormarn.

Der Geltungsbereich der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5A liegt am siidostlichen Siedlungs-
rand der Gemeinde, nordlich der L 89. Die Lage des Plangebietes kann dem dieser Begriindung
vorausgehenden Lageplan entnommen werden.

Der Geltungsbereich hat eine GroRRe von ca. 4,9 ha, von denen ca. 3,4 ha auf die geplanten Flachen
des Sondergebietes ausfallen.

Das Plangebiet liegt

e Ostlich der StralRe ,,Am Redder”

e sidlich der ,Getriebebau-Nord-Straf3e”
e nordlich des ,Hammoorer Wegs”

e westlich der ,Rudolf-Diesel-StraRe”

12
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Begriindung zur 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5A der Stadt Bargteheide

Es umfasst das Grundstiick ,,Am Redder 2“, Flurstiick 3/31 sowie Teilflaichen der Flurstiicke 217, 928,
und 138/10 der Flur 12, Gemarkung Bargteheide. Innerhalb des Plangebietes besteht der Famila-
Markt inklusive B&cker mit einer derzeitigen Verkaufsfliche von ca. 3.200 m? zzgl. Mall und
Vorkassenzone, erganzende Biroflachen sowie weiterer Gebaudeleerstand, welcher aufgrund seiner
Bausubstanz einer grundlegenden Modernisierung bedarf.

Die Kundenstellplatzanlage ist im siidlichen Bereich des Grundstiickes angeordnet und wird Gber eine
gemeinsame Ausfahrt mit dem Anlieferungsverkehr an die Strae ,Am Redder” angebunden. Die
geringe Stellplatzanzahl sowie die untbersichtliche Gliederung des Einzelhandelsstandortes machen
diesen flir Kunden wenig attraktiv.

4  Anlass der Planung und allgemeines Planungsziel

Um den Einzelhandelsstandort des Famila-Marktes im Bereich ,Lohe/Am Redder” in der Stadt
Bargteheide an zeitgemdRe Anforderungen anzupassen, ist ein Neubau des Lebensmittelmarktes
sowie eine grundsatzliche Umstrukturierung des Plangebietes beabsichtigt.

NARokcienl
w2 am
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famba Warsohaus Libeck GribH & o, K&
b Welda 7+ 13. 28114 Kl

1
Fachmarktzentrum e

1 ! [ ——
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Abbildung 6: Konzeptplanung Fachmarktzentrum Bargteheide,
Quelle: Famila Warenhaus Lilbeck GmbH & Co. KG, September 2019

Der bislang bestehende Markt ist aufgrund seiner Bausubstanz und Flachenstruktur fiir Kunden
wenig attraktiv und somit auf lange Sicht nicht konkurrenzfahig. Zur langfristigen Erhaltung und somit
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Begriindung zur 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5A der Stadt Bargteheide

zur dauerhaften Sicherung der Nahversorgungssituation des dstlichen Stadtgebietes von Bargteheide
ist eine Veranderung der planungsrechtlichen Situation durch die Aufstellung der 8. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5A der Stadt Bargteheide erforderlich.

Es ist beabsichtigt, die Flache des Plangebietes gemaR 11 Abs. 3 BauNVO als Sonstiges Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung , Einkaufszentrum” festzusetzen.

Am Vorhabenstandort ist die Ansiedlung eines Lebensmittelvollsortimenters mit einer maximalen
Verkaufsfliche von 4.200 m? zzgl. 500 m? Shopflachen in der Mall bzw. Vorkassenzone sowie 100 m?
temporare Verkaufseinrichtungen auf den Stellplatzflichen (Spargel, Erdbeeren, Hihnchen und/oder
Tannenbdaume etc.) beabsichtigt. Die Zulassigkeit einer zusatzlichen Verkaufsflache fir nicht zentren-
relevante Sortimente mit einer GroRe bis 5.900 m? erméglicht beispielsweise die ergdnzende An-
siedlung eines Tierfuttermarktes sowie eines Bau- und Gartenfachmarktes o.d. Einzelhandels-
betriebe. Die beabsichtigte Errichtung einer Tankstelle mit einer max. Verkaufsflaiche von 50 m? am
Einzelhandelsstandort erweitert das kiinftige Angebot zusatzlich.

Die Gliederung des Plangebietes sieht die Errichtung der kiinftigen Gebaude im nordlichen und
Ostlichen Bereich des Grundstiickes vor, um im Zufahrtsbereich eine grofRziigige und tbersichtliche
Kundenstellplatzanlage anordnen zu kénnen. Die Anlieferung der Einzelhandelseinrichtungen erfolgt
im nordostlichen Teil des Plangebietes.

Es erfolgt eine klare Gliederung der Kunden- sowie Anlieferungsverkehre auf dem Grundstiick. Klar
definierte Bewegungsbereiche fiir FuRginger erhéhen die Ubersichtlichkeit sowie Sicherheit auf der
Kundenstellplatzanlage. Eine Teilliberdachung der kinftigen Stellplatze erhoht zusatzlich die
Aufenthaltsqualitat des Einzelhandelsstandortes.

5 Festsetzungen der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5A der Stadt Bargteheide

Samtliche Festsetzungen der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5A der Stadt Bargteheide sind
darauf ausgerichtet, dass sich die baulichen Anlagen des Sonstigen Sondergebietes
,Einkaufszentrum” in das vorhandene Ortsbild sowie in die Umgebung einfligen, ohne diese zu
beeintrachtigen.

5.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 3 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet ,Einkaufszentrum*”

Das Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Einkaufszentrum® (SOEKZ) gem. 11 Abs. 3
BauNVO mit einer zuldssigen Gesamtverkaufsfliche von 10.750 m? dient vorwiegend der
Unterbringung eines Lebensmittelfrischemarktes fiir den vorwiegend periodischen Bedarf mit
untergeordneten Teilflichen fiir den aperiodischen Bedarf sowie der Ansiedlung nicht-
zentrenrelevanter Fachmdrkte.

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes ,Einkaufszentrum® (SOEKZ) sind folgende Nutzungen
allgemein zuléssig:

- ein Lebensmittelfrischemarkt mit einer Gesamtverkaufsfliche von 4.200 m? zzgl. 500 m?
Verkaufsfldche in der Mall und den Shops in der Vorkassenzone,
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Begriindung zur 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5A der Stadt Bargteheide

- nicht-zentrenrelevante Fachmdrkte mit einer zuldssigen Gesamtverkaufsfldche von 5.900 m?,

- Lebensmittelhandwerk, Gastronomie,

- Sozial- und Biiroréiume,

- Lagerrdume,

- eine Tankstelle mit einer zuldssigen Verkaufsfliche von 50 m?

- tempordre Verkaufsfldchen auf den Stellplatzflichen mit einer zuléssigen Verkaufsflédche
von 100 m?

- Dienstleistungs- und Handwerksbetriebe,

- lberdachte und nicht liberdachte Stellpldtze.

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung , Einkaufszentrum® (SOEKZ) sind
unzuléssig:

- Drogeriemarkt
- Textil- und Schuhfachmarkt

Als sonstige Sondergebiete sind solche Gebiete darzustellen und festzusetzen, die sich von den Bau-
gebieten nach den §§ 2 bis 10 BauNVO wesentlich unterscheiden.

Eine Festsetzung als Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,groRflachiger Einzelhandel”
ist erforderlich, da es sich bei dem geplanten Lebensmittelvollsortimenter mit einer maximal
zuldssigen Verkaufsfliche (VKmax) von bis zu 4.200 m? (zzgl. Mall und Shops in der Vorkassenzone)
um einen groRflachigen Einzelhandelsbetrieb (> 800 m? Verkaufsfliche) handelt und dieser gemaR
§ 7 + 11 BauNVO nur in Kerngebieten (MK) und Sonstigen Sondergebieten (SO) zulassig ist.

Ill

Innerhalb des sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,grol¥flachiger Einzelhande
(SOEH) sind u.a. ebenfalls Nutzungen der Lebensmittelhandwerke, Dienstleistungsbetriebe sowie
weitere Nutzungen (vgl. Teil B-Text Ziff. 1.1.2) zulassig. Diese Festsetzung ist erforderlich, um den
Einzelhandelsstandort durch weitere Dienstleistungen zu ergdanzen und so die Versorgung der Stadt
Bargteheide in diesem Umfeld zu starken und dauerhaft gewahrleisten zu kénnen.

Im Vorwege der geplanten Umstrukturierung und Erweiterung des Einzelhandelsstandortes ist durch
die CIMA Beratung + Management GmbH eine ,gutachterliche Stellungnahme zur geplanten Neuauf-
stellung des Famila Marktes in Bargteheide” erstellt worden. Das vollstdndige Gutachten liegt der
Begriindung zur 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5A der Stadt Bargteheide als Anlage bei.

5.1.1 Vertraglichkeitsgutachten zur geplanten Neuaufstellung und Modernisierung des Famila
Marktes

Im Rahmen des Vertraglichkeitsgutachtens erfolgt die Priifung des geplanten Vorhabens, um eine

Beeintrachtigung des zentralen Versorgungsbereiches sowie weiterer Einzelhandelsstandorte auszu-

schlieBen. Ebenfalls erfolgte die Prifung einer moglichen ergdnzenden Ansiedlung eines Lebens-

mitteldiscounters mit einer zuléssigen Verkaufsflache von 1.300 m2.

Auszug Vertraglichkeitsgutachten

Mit der geplanten Modernisierung des Lebensmittelmarktes FAMILA, der ergéinzenden Neuansiedlung
eines Lebensmitteldiscounters sowie weiterer Fachmarktkonzepte ist das unternehmerische Ziel
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verbunden, den bestehenden Einzelhandelsstandort den heutigen Markterfordernissen anzupassen
und in einem stetig wachsenden Wettbewerbsumfeld auch ldngerfristig zu erhalten. Nicht zuletzt in
den benachbarten Mittelzentren Ahrensburg und Bad Oldesloe sind vergleichbare Wettbewerbs-
standorte vorhanden, die eine liberértliche Anziehungskraft (auch auf Bargteheide) erzielen.

Voraussetzung fiir die Genehmigung des Planvorhabens ist jedoch der Nachweis der stéddtebaulichen
Vertréglichkeit (Auswirkung auf die zentralen Versorgungsbereiche und die weiteren integrierten
Nahversorgungsstrukturen).

()

Ein kommunales Einzelhandelskonzept mit einer gerichtsfesten und von der Stadtvertretung
beschlossenen Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches liegt fiir die Stadt Bargteheide nicht
vor. Im Rahmen der vor-Ort Begehungen hat das cima-Erhebungsteam aus diesem Grund einen
faktischen zentralen Versorgungsbereich Innenstadt definiert.

Der zentrale Versorgungsbereich erstreckt sich entlang der Rathausstrafse in Ost-West Ausrichtung
zwischen der Strafie Am Markt im Westen und der Bahnhofstrafse im Osten. Alle unmittelbar an die
Rathausstrafse andockenden Grundstiicksareale sind in den zentralen Versorgungsbereich integriert.

Die 6konomische Wirkungsanalyse hat deutlich gemacht, dass in Folge der geplanten Erweiterung des
Lebensmittelfrischemarkes FAMILA und der Neuansiedlung eines Lebensmitteldiscounters
abwdgungsrelevante Umsatzumverteilungseffekte in der Bargteheider Innenstadt zu erwarten sind.

Im Ergebnis empfiehlt die cima die Neuaufstellung des FAMILA Lebensmittelfrischemarktes und die
ergdnzende Neuansiedlung eines Lebensmitteldiscounters im Standortbereich Lohe/Am Redder nur
mit einer reduzierten Gesamtverkaufsfildche zu ermdéglichen.

Wir mdchten die Empfehlung aussprechen, in den weiteren Planungen auf den Lebensmittel-
discounter zu verzichten. In diesem Fall kénnen die geplanten Erweiterungsabsichten des FAMILA
Marktes umgesetzt werden; die Auswirkungen auf die Innenstadt Bargteheide wdren als zweifelsfrei
vertréiglich zu bewerten.

Das Gutachten kommt zu dem Schluss, dass auf die Errichtung eines Lebensmitteldiscounters ver-
zichtet werden sollte, um eine Beeintrachtigung des zentralen Versorgungsbereiches der Stadt
Bargteheide sowie umliegender Gemeinden sicher auszuschliel3en.

Die Errichtung eines Lebensmitteldiscounters innerhalb des Plangebietes der 8. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5A ist im Rahmen der weiteren Planung kein Bestandteil der Planungsinhalte.

Die raumordnerischen Vorgaben zur Einzelhandelsentwicklung kénnen im Rahmen des geplanten
Vorhabens eingehalten werden.

Dem Zentralitidtsgebot wird entsprochen.

Das Beeintréchtigungsverbot kann dann als erfiillt betrachtet werden, wenn das Planvorhaben mit
einer reduzierten Verkaufsfldchendimensionierung umgesetzt wird.

Die Planvorhaben zur geplanten Modernisierung und Verkaufsflichenerweiterung des FAMILA
Lebensmittelfrischemarktes und der Neuansiedlung eines Lebensmitteldiscounters entspricht im
Ergebnis dem Kongruenzgebot im Sinne der Fortschreibung des Landesentwicklungsplans Schleswig-
Holstein 2018.
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Das stédtebauliche Integrationsgebot kann als erfiillt betrachtet werden.

Abschliefende Bewertung und Empfehlung der gutachterlichen Stellungnahme

e |n der Stadt Bargteheide wird derzeit die Modernisierung des Lebensmittelfrischemarktes FAMILA
diskutiert. Im Detail plant der Immobilieneigentiimer einen Abriss und Neubau der bestehenden
Einzelhandels- und Gewerbeimmobilie und eine Neuordnung des Standortes. Neben der Neu-
aufstellung des Lebensmittelfrischemarktes FAMILA ist die ergdnzende Neuansiedlung eines
Lebensmitteldiscounters sowie weiterer (nicht-zentrenrelevanter) Fachmdrkte auf dem
bestehenden Grundstiickareal vorgesehen.

e Der Planvorhabenstandort findet sich in einer vorwiegend gewerblich geprdgten Lage im Siidosten
der Stadt Bargteheide. Dennoch ilibernimmt der bestehende FAMILA Lebensmittelfrischemarkt
eine wichtige Versorgungsfunktion fiir die Bewohner der Stadt Bargteheide und der angrenzenden
Umlandgemeinden.

e Das Planvorhaben iiberschreitet die Regelvermutungsgrenze zur Grofflidchigkeit (iiber 800 m?
Verkaufsfldche) im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO deutlich. Die cima hat aus diesem Grund eine
6konomische Wirkungsanalyse auf der Basis des HUFF-Modells angestellt.

e Die 6konomische Wirkungsprognose hat aufgezeigt, dass das Planvorhaben z.T. abwdgungs-
relevante Umsatzumverteilungseffekte auslésen diirfte. Das Planvorhaben sollte aus diesem Grund
nur mit einer reduzierten Verkaufsfléichendimensionierung umgesetzt werden.

e Die Priifung des Planvorhabens in Hinblick auf die raumordnerischen Vorgaben hat ergeben, dass
das Planvorhaben die zentralen Anforderungen der Fortschreibung des LEP Schleswig-Holstein
2018 erfiillt: Zentralitidtsgebot, Integrationsgebot, Kongruenzgebot. Ferner ist zu konstatieren,
dass auch das Beeintrdchtigungsverbot dann als erfiillt angesehen werden kann, wenn die
empfohlene Verkaufsflichenreduzierung umgesetzt wird.

Aus Sicht der cima ist die Realisierung des Planvorhabens mit der beschriebenen Verkaufs-
fldchenreduzierung genehmigungsfiihig. Die cima empfiehlt der Stadt Bargteheide die ent-
sprechenden planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen.

5.2 MaR der baulichen Nutzung
5.2.1 Hoéhe baulicher Anlagen, Zahl der Vollgeschosse
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie § 16 Abs. 2 + 3, § 18 und § 20 BauNVO)

Die maximal festgesetzten Gebdudehéhen (GHmax) sowie die maximale Héhe der freistehenden
Werbeanlagen werden gemessen iiber Normalhéhennull (ii. NHN. ).

Grundsdtzlich gelten die in der Planzeichnung festgesetzten maximalen Gebdudehéhen (GH). Fiir
bestimmte Bereiche sind Ausnahmen wie nachfolgend zuldssig:

Von der festgesetzten Gebdudehéhe (GH) ausgenommen sind betriebsbedingte technische Anlagen,
Anlagen fiir Liiftungen und Kiihlung, Schornsteine und betriebsbedingte Antennenanlagen sowie
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untergeordnete Bauteile. Fiir die v.g. Anlagen und Bauteile ist eine Uberschreitung der maximalen
Gebdudehéhe (GH) um bis zu 2,00 m zuldssig.

Die einheitliche Wahl der Hohenfestsetzungen iber Normalhéhennull (G.NHN) wird gewahlt, um zu
gewahrleisten, dass sich die geplanten Gebaude in ihrer Gebdudehohe tber Normalhéhennull
(4.NHN.), trotz der moglicherweise bewegten Topografie an die bestehende Bebauung, anpassen.

Die Festsetzung von unterschiedlichen Hohenbezugspunkten (HBP) ist nur schwer umsetzbar, da
selbst eine geringfligige Verschiebung der jeweiligen Hohenbezugspunkte bereits deutlich andere
Gebdudehéhen ergeben wirden. Die maximale Hohenfestsetzung Gber Normalhéhennull (G.NHN)
|asst sich eindeutig nachvollziehen und einhalten.

Die festgesetzt maximale Gebdudehdhe (GHmax) von 54,50 m {.NHN entspricht einer realen
Gebdudehohe von ca. 11,00 m (iber bestehendem Geldande und fligt sich in Verbindung mit der
zuldssigen Zahl von einem Vollgeschoss [l] in die bestehende Umgebung ein.

5.2.2 Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 + 23 BauNVO)

In dem Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung , Einkaufszentrum® (SOEKZ) sind in der
abweichenden Bauweise [a] gemdfs § 22 Abs. 4 BauNVO Gebdude mit einer Lénge iiber 50,0 m
innerhalb der festgesetzten Baugrenzen zuléissig.

Als Bauweise fiir das Sonstige Sondergebiet ,Einkaufszentrum® wird eine abweichende Bauweise [a]
festgesetzt. Diese Form der Bauweise ist erforderlich, um die geplante Modernisierung und
Umstrukturierung des Lebensmittelfrischemarktes sowie der geplanten ergdnzenden Nutzungen
vornehmen zu kénnen.

Durch das groRziigig festgesetzte Baufenster, wird die Moglichkeit geschaffen, den kiinftigen Stand-
ort als Einzelhandelsstandort auf dem Grundstiick flexibel festzulegen. Da es keine stadtebauliche
Notwendigkeit fir eine Vorgabe der genauen Gebaudelage gibt, kann die Geb&dudestellung in Bezug
auf die erforderliche Kundenstellplatzanlage somit optimal abgestimmt werden. Eine strukturierte
Anordnung der kiinftigen Baukdrper sowie eine Ubersichtliche Kundenstellplatzanlage kommen der
Attraktivitdt des Einzelhandelsstandortes zu Gute und machen ihn somit langfristig wettbewerbs-
fahig.

5.2.3 Grundflachenzahl (GRZ)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Fir die Flache des Sonstigen Sondergebietes ,Einkaufszentrum® (SOEKZ) wird die maximal zuldssige
Grundflachenzahl fir die kiinftigen Geb&dudes auf 0,5 begrenzt.

Es erfolgt eine klare Abgrenzung der zuldssigen Versiegelung flir die geplanten Baukdrper sowie die
erforderliche Versieglung fiir eine ausreichende Zahl von Kundenstellpladtze in Bezug auf die zuldssige
Verkaufsflache.

Somit wird sichergestellt, dass das Vorhabengebiet durch eine hdéhere Grundflachenzahl und
verdichtete Baukdrper Uberbeansprucht wird und eine qualitatsvolle Gestaltung der Kundenstell-
platzanlage durch ein ausreichendes Platzangebot geschaffen wird.
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5.2.4 MindestgrundstiicksgroRe
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes ,Einkaufszentrum” (SOEKZ) muss die Gréfse des
Baugrundstiickes mindestens 30.000 m? betragen.

Das Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Einkaufszentrum® dient der Unterbringung
eines Einkaufszentrums zur Unterbringung eines Lebensmittelfrischemarktes sowie von nicht-
zentrenrelevanten Fachmarkten, Dienstleistungen und ergdnzende Nutzungen mit einer
Gesamtverkaufsflache von 10.750 m2. Zur Gewahrleistung, dass im Falle einer Grundstiicksteilung
keine zusatzlichen Anspriiche an die Verkaufsfliche durch ein weiteres Einkaufszentrum geltend
gemacht werden konnen, erfolgt die Festsetzung einer MindestgrundstiicksgrofRe fir die Ansiedlung
des geplanten Einkaufszentrums.

Eine Kontingentierung der Verkaufsflachen, die auf das gesamte Sondergebiet bezogen ist, eréffnet
die Moglichkeit eines sogenannten ,Windhundrennens” potenzieller Investoren. Jedes
Baugrundstiick kdnnte die jeweils zulassige Nutzung ausschopfen.

Um dieses eindeutig zu regeln, ist eine MindestgrundstlicksgrofRe festgesetzt, die in etwa der
SondergebietsgroRe entspricht.

5.3 Stellplatzflichen und Nebenanlagen
(§ 12,19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Die zuldssige Grundfldchenzahl (GRZ) innerhalb des Sonstigen Sondergebietes mit der Zweck-
bestimmung ,Einkaufszentrum” (SOEKZ) darf durch Stellpldtze, Stellplatziiberdachungen,
Nebenanlagen, Garagen sowie deren Zufahrten und genehmigungsfreien baulichen Anlagen gem.
LBO bis zu einer Gesamtgrundfiéchenzahl (GRZ) von 1,0 iiberschritten werden.

Grundsatzlich sieht die BauNVO eine Deckelung der Versiegelung durch Stellplatze und Nebenan-
lagen bei Erreichen einer GRZ von 0,8 vor. In Ausnahmen darf jedoch hiervon abgewichen werden,
wenn die Uberschreitung mit nur geringfiigigen Auswirkungen auf die natiirlichen Bodenfunktionen
verbunden ist und die Einhaltung zu einer wesentlichen Erschwerung der zweckentsprechenden
Grundsticknutzung fihren wiirde (§ 19 Abs. 4 Nr. 3 BauNVO). Um fir die geplanten Einzelhandels-
einrichtungen eine ausreichende Anzahl an Kundenstellpldatzen zur Verfligung stellen zu kénnen, ist
eine Uberschreitung bis zu einer Grundflachenzahl (GRZ) von 1,0 zugelassen (vgl. Ziff. 8).

Dies ist durch die Situation eines atypischen Falles fiir einen Einzelhandelsstandort mit einer maximal
zuldssigen Verkaufsflache von 10.750 m? und einer damit verbundenen erhéhten Zahl an Stellplatzen
fir den Kundenverkehr begriindet. Die Flache des Vorhabenstandortes ist gegenwertig bereits
nahezu vollstandig versiegelt, so dass es durch die zuldssige Versiegelung der Flache des Sonstigen
Sondergebietes , Einkaufszentrum” (SOEKZ) zu keinen erheblichen Umweltauswirkungen kommen
wird.

Im Rahmen des weiteren Verfahrens erfolgt die Erarbeitung einer Vorprifung des Einzelfalls, um die
Vertraglichkeit des geplanten Vorhabens in Bezug auf die relevanten Schutzgiiter zu prifen.
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Innerhalb des Baufensters kdnnen auch lberdachte Stellplatze hergerichtet werden. Eine weitere An-
legung zusatzlicher Stellplatze, die nicht tGberdacht sind, auRerhalb des Baufensters bleibt trotzdem
moglich.

5.4 Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a + b BauGB)

Je angefangene 20 Stellpldtze ist auf dem Flurstiick 3/31 ein standortheimischer Laubbaum zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bestandsbdume kénnen angerechnet werden.

Bei den Baumpflanzungen ist untereinander sowie gegeniiber zum Erhalt festgesetzten Gehdlzbe-
stdnden ein Mindestabstand von 5,0 m einzuhalten.

Alle zu pflanzenden Bédume sind mit gras-, stauden- oder strauchbewachsenen Vegetationsflichen/
Baumscheiben von mind. 5 m? Fléche zu versehen.

Alle anzupflanzenden oder mit einem Erhaltungsgebot versehenen Vegetationselemente sind auf
Dauer zu erhalten. Abgdinge sind in gleicher Art und Qualitdt zu ersetzen.

Die innerhalb der Fléche zum Erhalt von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen mit der
Zweckbestimmung ,,Abstandsgriin® vorhandenen nichtstandortheimischen Gehélze sind dauerhaft zu
erhalten. Bei Abgang oder Beseitigung von Gehédlzen ist durch Nachpflanzung ein geschlossener
Gesamteindruck zu erzielen.

Die in den Randbereichen des Plangebietes bestehenden Geholz- und Grinstrukturen werden zum
Erhalt festgesetzt. Durch eine so entstehende Einfassung des Vorhabengebietes erfolgt eine klare
Abgrenzung von den umliegenden gewerblichen Bauflachen sowie des 6ffentlichen StraBenraumes.
Die kiinftigen Baugrenzen sowie zuldssigen versiegelten Bereiche weisen einen ausreichenden
Abstand zu den Kronen- und Traufbereichen der bestehenden Baume auf, um eine Beeintrachtigung
durch die erforderlichen baulichen Anlagen der Einzelhandelseinrichtungen zu vermeiden.

Die bestehenden und zum Erhalt festgesetzten Griinstrukturen werden durch neuanzupflanzende
Baume ergdnzt und fiihren so zu einer Gesamtdurchgriinung des Einzelhandelsstandortes. Auf die
Verortung und verbindliche Festsetzung von Baumen auf der Stellplatzanlage wird zu Gunsten einer
flexiblen Gestaltung verzichtet. Eine mogliche Teillberdachung der Kundenstellplatze schrankt die
Anordnung von Bdumen in den entsprechenden Bereichen ein. Dennoch soll eine qualitativ
hochwertige Anpflanzung auBerhalb der Stellplatzanlage sowie eine hochwertigere Durchgriinung
und Steigerung der Aufenthaltsqualitdit am Vorhabenstandort erzielt werden. Die Anpflanzung von
Bdaumen auf der Stellplatzanlage ist erganzend moglich und kann flexibel in Abhdngigkeit der
grundsatzlichen Gestaltung und Anordnung der Freiflaichen vorgesehen werden.
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6  Griinordnung

Die innerhalb des Plangebietes bestehenden Griinstrukturen werden, soweit moglich, in die stadte-
bauliche Konzeption integriert und entsprechend ihres Bestandes festgesetzt.

6.1 Umweltpriifung

Der Bebauungsplan wird nach den Vorschriften des § 13a BauGB aufgestellt. Im beschleunigten
Verfahren wird gem. § 13a (2) Nr. 1 BauGB mit Verweis auf § 13 (3) BauGB auf die Durchfiihrung
einer Umweltprifung verzichtet.

Das beschleunigte Verfahren ist zuldssig, wenn:

Im Rahmen einer Vorprifung des Einzelfalls gem. Anlage 2 des BauGB nachgewiesen werden
kann, dass der Bebauungsplan keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach
§ 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der Abwéagung zu bericksichtigen waren.

Aufgrund des bereits bestehenden Einzelhandelsstandortes und dem vorhandenen Grad der
Versiegelung wird nicht von einer erheblichen Umweltauswirkung durch das geplante Vorhaben
ausgegangen. Dieses wird im weiteren Verfahren tber eine kombinierte allgemeine Vorprifung
des Einzelfalls gem. BauGB und UVPG nachgewiesen.

1. Keine Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeit nach Anlage 1 zum Gesetz lber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht besteht:

Aufgrund des bereits bestehenden Einzelhandelsstandortes und dem vorhandenen Grad der
Versiegelung wird nicht von einer erheblichen Umweltauswirkung durch das geplante Vorhaben
ausgegangen. Dieses wird im weiteren Verfahren tber eine kombinierte allgemeine Vorprifung
des Einzelfalls gem. BauGB und UVPG nachgewiesen.

2. Keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutz-
glter besteht (Natura 2000-Gebiete):

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich keine europdischen Schutzgebiete, deren
Erhaltungsziele durch das Vorhaben beeintrachtigt werden kdnnten.

3. Keine Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Be-
grenzung der Auswirkungen von schweren Unfadllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes zu beachten sind:

Im Plangebiet sind keine Betriebe zulassig, welche gefédhrliche Stoffe und Technologien im Sinne
des Artikels 3 Nr. 10 der Richtlinie 2012/18/EU verwenden, die nach dem heutigen Stand der
wissenschaftlichen Erkenntnisse bei Storfallen, Unfallen und Katastrophen zu schwerwiegenden
und nachhaltigen Beeintrachtigungen von Natur und Umwelt und der menschlichen Gesundheit
fihren koénnen. Auch befinden sich im Umfeld keine Betriebe, in denen gefahrliche Stoffe und
Technologien im Sinne des Artikels 3 Nr. 10 der Richtlinie 2012/18/EU zur Anwendung kommen,
von denen Gefahren auf das Plangebiet einwirken kénnten.
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6.2  Eingriffsregelung

Durch die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5A der Stadt Bargteheide ist kein Ausgleich im
Rahmen der Eingriffsregelung erforderlich, da die Voraussetzungen fiir einen Bebauungsplan der
Innenentwicklung gem. §13a BauGB gegeben sind.

Gem. § 13a (2) Nr. 4 BauGB gelten hier Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes
zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a (3) Satz 5 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zuldssig.

6.3 Artenschutz

Im Rahmen der Aufstellung der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5A der Stadt Bargteheide wird
eine Prifung der besonderen Artenschutzbelange gemalR § 44 Abs. 1 BNatSchG durch das Biro BBS
Blro Greuner-Pdnicke durchgefihrt.

Eine Ortsbegehung des baulichen Bestandes wurde seitens des Fachgutachters bereits durchgefihrt.

Die innerhalb des festgesetzten Sondergebietes bestehenden Vegetationsstrukturen befinden sich in
den Randbereichen des Vorhabengebietes und werden durch die geplanten Modernisierungs- und
UmstrukturierungsmaBnahmen nur geringfligig beeintrachtig.

Das vollstandige Gutachten wird den Unterlagen des Bebauungsplanes im Laufe des weiteren
Verfahrens als Anlage beigefiigt.

7  Schutz vor schadlichen Umweltimmissionen

Die Flache des Vorhabengebietes befindet sich innerhalb eines bereits bestehenden
Gewerbegebietes mit entsprechend angrenzenden gewerblichen Betrieben und Nutzungen. Im
unmittelbaren Nahbereich des Einzelhandelsstandortes befinden sich keine schutzbedirftigen
Wohnnutzungen. Das ndchstgelegene Wohngebiet befindet sich nérdlich des Vorhabenstandortes
entlang der Bachstrale und wird durch weitere bestehende gewerbliche Nutzungen von den
geplanten Einzelhandelsrichtungen separiert.

Eine zusatzliche Larmbelastung fiir die im Bereich Bachstralle nachstgelegenen Wohnnutzungen wird
sich aus dem zusatzlichen Verkehrsaufkommen voraussichtlich nicht ergeben. Aufgrund der gut
ausgebauten Infrastruktur sowie die Anbindung an das regionale und Uiberregionale Verkehrsnetz
Uber den stdlichen Knotenpunkt, werden die Lieferverkehre des Einzelhandelsstandortes liber die
StraRe ,Lohe” abfahren. Nordlich des Plangebietes befinden sich aufgrund der vorwiegenden
Wohnnutzungen, welche durch Lieferverkehre erreicht werden miissen. Auch ergeben sich Uber eine
Anbindung in nordliche Richtung keine Verbesserung von Fahrzeiten zu anderen Einzelhandels-
standortes.

Die Offnungszeiten des Lebensmittelvollsortimenters sind fiir den Zeitraum zwischen 07.00 Uhr und
21.00 Uhr vorgesehen, so dass von einem abgeschlossenen Abfahren der Kundenfahrzeuge bis zum
Nachtzeitraum von 22.00 Uhr auszugehen ist.
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8  Ortliche Bauvorschriften (§ 84 Landesbauordnung S-H)

Die Flache des Vorhabengebietes befindet sich innerhalb eines bestehenden Gewerbegebietes, so

dass sich die getroffenen ortlichen Bauvorschriften auf die ausreichende Zahl von Stellpldtzen sowie
die Anordnung der Werbeanlagen beschrankt.

Stellplatze

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung , Einkaufszentrum® (SOEKZ) ist je
angefangene 20 m? Verkaufsfiiiche des Lebensmittelfrischemarktes inklusive mall und Shops in der
Vorkassenzone ein Stellplatz auf dem Grundstiick zu errichten.

Fiir alle weiteren Nutzungen ist je angefangene 50 m? Verkaufsfléche ein Stellplatz auf dem Grund-
stiick zu errichten.

Die Ausgestaltung der Stellplatzsituation ist ein wichtiges Kriterium flr die Attraktivitdt eines
Einzelhandelsstandortes. Aus diesem Grund sieht die Umgestaltung des Einzelhandelsstandortes die
Errichtung einer ausreichenden Anzahl von Stellplatzen sowohl fiir die Kunden als auch fiir die Mit-
arbeiter vor.

Die Richtlinie der Stadt Bargteheide als Orientierungsgrundlage, z.B. fiir die mogliche Festsetzung von
Stellpldtzen in Bebauungspldne gemaR Beschlussfassung durch den Ausschuss fir Planung und
Verkehr vom 22.06.2017, sieht eine Verhiltniszahl der erforderlichen Stellpldtze in Bezug auf die
anzurechnende Nutzflache der kiinftigen Gebaude vor.

Da es sich bei dem geplanten Vorhaben der Neustrukturierung des Famila-Standortes um die Uber-
planung einer Bestandssituation mit einer begrenzten Flachenverfiigbarkeit handelt, wiirde die
Anwendung der v.g. Orientierungsgrundlage zu einer erheblichen Einschrankung des kiinftigen
Nutzungsangebotes fiihren. Insbesondere fir die kiinftigen Einzelhandelseinrichtungen selbst ist ein
ausreichendes Stellplatzangebot von groBer Bedeutung, um durch die damit verbundene
ungehinderte Nutzung die Kunden an den Standort zu binden.

Fir die kinftigen Nutzungen innerhalb des Plangebietes werden die nachfolgenden Verhaltniszahlen
fir den Nachweis des Stellplatznachweises fiir umsetzbar und ausreichend erachtet.

4.700 m? Verkaufsflache des je 20 m? Verkaufsfliche 235 Stellplatze
Lebensmittelvollsortimenter (Famila) | 1 Stellplatz
mit Mall und Windfang

6.050 m? Verkaufsflache je 50 m? Verkaufsfliche 121 Stellplatze

o Tierfuttermarkt 1 Stellplatz

e Bau- und Gartenfachmarkt
e Tankstelle
e Temporare Verkaufsstande

356 Stellplatze

36 Fahrradstellplatze
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Im Rahmen der Stellplatzplanung erfolgt die Beriicksichtigung von Familien- sowie Behindertenstell-
platzen. Ladestationen fiir die E-Mobilitat werden an geeigneten Stellen vorgesehen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Stétte ihrer Leistung zuléissig. Unzuldssig sind Werbeanlagen mit
wechselndem oder beweglichem Licht.

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung , Einkaufszentrum® (SOEKZ) ist die
Uberschreitung der festgesetzten Gebdudehéhe durch Werbeanlagen im Bereich der Dachflichen um
bis zu 2,00 m zuldssig.

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung , Einkaufszentrum® (SOEKZ) ist
innerhalb der privaten Griinfliche mit der Zweckbestimmung Abstandsgriin (ASG) im Bereich ,,Am
Redder/Hammoorer Weg“ ein Werbepylon mit mehreren Werbetafeln fiir die Nutzungen des
Sonstigen Sondergebietes ,Einkaufszentrum® (SOEKZ) bis zu einer maximalen Gesamthéhe von
57,50m (.NHN. (14,00 m iiber Geldnde) zuldssig. Die Héhe der freistehenden Werbeanlage wird
gemessen iiber Normalhéhennull bis zur Oberkante der freistehenden Werbeanlage.

Im Bereich der Strafle ,Am Redder” ist innerhalb der privaten Griinfléiche mit der Zweckbestimmung
Abstandsgriin die Errichtung einer Stele/ Séule zu Werbezwecken bis zu einer maximalen Gesamthéhe
von 52,50 m {i.NHN. (9,00 m (iber Geldnde) zuldssig.

Hinweisschilder fiir die Lage der Zu- und Abfahrten sind in den entsprechenden Nahbereichen
zuléissig.

Im Bereich der Strafie ,Am Redder” ist innerhalb der privaten Griinfldche mit der Zweckbestimmung
LAbstandsgriin“ die Errichtung einer Stele/Sdule zu Werbezwecken bis zu einer maximalen
Gesamthéhe von 52,50 m ii. NHN (9,00 m liber Gelénde) zuldssig.

Fahnenmasten mit innenliegenden Zugseilen sind zu Werbezwecken in der privaten Griinfliche mit
der Zweckbestimmung Abstandsgriin (ASG) zuldssig.

Werbeanlagen dienen dazu, dass Betriebe auf sich aufmerksam machen. Sie kdnnen damit dazu
beitragen, lebendige und wirtschaftlich florierende Ortsteile zu schaffen. Allerdings sind aufgrund des
Ortsbildes fiir das Erscheinungsbild der Gebaude Festsetzungen zu den Werbeanlagen zu treffen. So
soll sichergestellt werden, dass Werbung nicht dominiert und dass sie in einem vertraglichen Ver-
héltnis zu dem Gebaude und der Umgebung steht.

Werbeanlagen sollen zweckbedingt eine moglichst groBe Fernwirkung entfalten. Damit verbunden ist
gleichzeitig ein besonderes Risiko fiir das Ortsbild. Aus diesem Grund werden die Werbeanlagen in
Art und GréRe auf ein notwendiges und nicht storendes MaR beschrankt.
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8.1 Nachrichtliche Ubernahmen

8.1.1 Anbauverbotszone

GemaR § 29 StrWaG diirfen auBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten
Teile der Ortsdurchfahrt Hochbauten jeder Art an Landesstrallen in einer Entfernung bis zu 20 m
jeweils gemessen vom aduReren Rand der befestigten, flir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten
Fahrbahn, nicht errichtet werden.

Die Anbauverbotszone ist in der Planzeichnung dargestellt.

8.1.2 Anbaubeschrankungszone

GemaR § 30 StrWaG diirfen auBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten
Teile der Ortsdurchfahrt Genehmigungen fiir bauliche Anlagen in einer Entfernung bis zu 40 m bei
Landesstrallen, jeweils gemessen vom dufleren Rand der befestigten fiir den Kraftfahrzeugverkehr
bestimmten Fahrbahn, von der Baugenehmigungsbehdrde oder der Behoérde, die nach anderen
Vorschriften fir eine Genehmigung zustandig ist, nur nach Zustimmung des Tragers der Strallen-
baulast erteilt werden. Die Zustimmung gilt als erteilt, wenn sie nicht innerhalb von zwei Monaten
nach Eingang des Ersuchens unter Angabe von Griinden verweigert wird.

9  ErschlieBung

Die Flache des Vorhabengebietes wird durch die Kundenverkehre Gber die StraRe ,,Am Redder” sowie
durch den Anlieferungsverkehr tber die ,Getriebebau-Nord-Strafie” erschlossen.

9.1 Individualverkehr
Das Sonstige Sondergebiet wird Uber die bereits bestehenden Stellplatzzufahrten im Bereich der
StraRRe ,,Am Redder” erschlossen.

Die Zufahrt der Anlieferung wird deutlich getrennt an der norddstlichen Grundstiicksgrenze vor-
gesehen, um eine Beeintrachtigung der Kunden durch die erforderlichen Betriebsablaufe zu ver-
meiden.

Die Ausgestaltung der Stellplatzsituation ist ein wichtiges Kriterium fiir die Attraktivitdt eines
Einzelhandelsstandortes. Aus diesem Grund sieht die Umgestaltung des Einzelhandelsstandortes die
Errichtung einer ausreichenden Anzahl von Stellplatzen sowohl fiir die Kunden als auch fir die
Mitarbeiter vor.

Uber die textlichen Festsetzungen der drtlichen Bauvorschriften erfolgt eine verbindliche Regelung
zur Verhaltniszahl von VerkaufsflachengrofRe und Zahl der zu errichtenden Stellplatze (vgl. Ziff. 8).

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung ,OPNV Haltestelle“

Im Bereich der Stralle ,,Am Redder” erfolgt die Festsetzung einer Verkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung , OPNV Haltestelle”, um durch die entsprechende Beriicksichtigung eines ent-
sprechenden Haltebereiches die geplanten Einzelhandelsnutzungen an das Netz des o6ffentlichen
Personennahverkehres anzubinden.
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Die konkrete Lage der kiinftigen OPNV Haltestelle wird im Rahmen des weiteren Verfahrens abge-
stimmt. Um die fuBlaufige Erreichbarkeit der Einzelhandelseinrichtungen nicht zu beeintrachtigen,
wird bei der Lage der OPNV-Haltestelle besonderen Wert auf eine mégliche Separierung von den
Anlieferungs- und Kundenfahrzeugbewegungen gelegt.

10 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgungsanlagen sind im Bereich des Plangebietes zum Teil vorhanden. Fehlende
oder unzureichende Ver- und Entsorgungsanlagen werden neu hergestellt oder gemall den Anforde-
rungen ausgebaut.

Wasserversorgung

Die Trink- und Brauchwasserversorgung erfolgt aus dem Netz der Holsteiner Wasser GmbH.

Loschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung der Einzelhandelsnutzungen wird im Rahmen eines Loschwassergrund-
schutzes lber eine ausreichende Anzahl an Unterflurhydranten aus den Kapazitdten des Trinkwasser-
versorgungsnetzes sichergestellt.

Energieversorgung

Die Versorgung mit Elektroenergie erfolgt durch Anschluss an das Netz der E.ON Energie Deutschland
GmbH.

Fernmeldeversorgung

Anschliisse an das Ortsnetz werden von der Telekom hergestellt.

Schmutzwasser- / Regenwasserentsorgung

Das innerhalb des Plangebietes anfallende Schmutz- und Regenwasser wird in das bestehende
Kanalisationsnetz der Stadt Bargteheide geleitet.

Millentsorgung

Die Millentsorgung des Plangebietes wird durch die AWSH (Abfallwirtschaft Stidholstein) sicher-
gestellt. Sie erfolgt Gber die StraRe ,,Am Redder” und ,Getriebebau-Nord-StralRe”. Die an das Plan-
gebiet anschlieRenden StralRenverkehrsflachen weisen ausreichende Breiten fiir ein 3-achsiges Miill-
fahrzeug auf, um das Plangebiet ungehindert zu entsorgen.
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11 Altlasten, Archdologie, Kampfmittel

Altlasten

Altablagerungen sind im Plangeltungsbereich nicht erfasst und voraussichtlich nicht vorhanden.
Sollten dennoch relevante Altlasten entdeckt werden, sind mit den zustandigen Behorden die zu er-
greifenden MalRnahmen abzustimmen und durchzufiihren.

Archédologie

Es wird auf § 15 DSchG verwiesen.

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder Uber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die
Eigentlimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstlicks oder des
Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die
zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten
befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in
unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von
Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit
der Mitteilung.

Archédologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Verande-
rungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit.

Kampfmittel
Die Stadt Bargteheide ist in der Auflistung der Gemeinden mit bekannten Bombenabwirfen der

Kampfmittelverordnung Schleswig-Holstein nicht aufgefiihrt. Eine Auskunftseinholung beim Kampf-
mittelrdumdienst SH ist nur flir Gemeinden vorgeschrieben, die in der Anlage der benannten
Verordnung aufgefiihrt sind.

12 Billigung

Die Stadtvertretung der Stadt Bargteheide hat die Begriindung in der Sitzung

AM e gebilligt.
Bargteheide, den ................... Aufgestellt durch:
E 5 I Gosch & Priewe
Der Biurgermeister Siegel Ingenieurgeselischaft moH

Beratende Ingenieure (VBI)

23843 Bad Oldesloe
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