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Anbaufreie Strecke gem. § 9(1)10 BauGB + § 9(1)11 BauGB

1. Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Fliche — anbaufreie Strecke - der Kreisstrale 12
(Bahnhofstraf3e) ist in einem Abstand von bis zu 15 m vom westlichen befestigten Fahrbahnrand die
Errichtung von Hochbauten jeglicher Art sowie Aufschiittungen und Abgrabungen groBeren
Umfangs unzuldssig. Direkte Zufahrten und Zuginge zu der freien Strecke der Kreisstrale 12 diirfen
nicht angelegt werden. Sie sind nur iiber eine Anbindung an die Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung — Bushaltestelle und Wendeanlage — sowie die zusitzliche Ausfahrt siidlich der
geplanten Bushaltestelle zuldssig.

Sichtfliche gem. § 9(1)10 BauGB + § 9(1)11 BauGB

2. Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Fldche (Sichtfliche) sind Einfriedigungen und
bauliche Anlagen bis zu einer Hohe von 0,8 m iiber dem jeweils zugehorigen Stralenniveau
(Fahrbahngradiente) der Kreisstrae 12 sowie der Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung —
Bushaltestelle und Wendeanlage - zuldssig. Eine Bepflanzung mit einer Hohe von bis zu 0,8 m iiber
dem jeweiligen Stralenniveau (Fahrbahngradiente) bzw. der Fliche der Bushaltestelle und
Wendeanlage ist gleichfalls zuléssig.

Die Sichtfelder miissen fiir wartepflichtige Kraftfahrer, Radfahrer und Fufiginger von stindigen
Sichthindernissen (auch Wegweisern) und sichtbehindertem Bewuchs freigehalten werden.

Einfriedigungen gem. § 9(4) BauGB + § 84 LBO + § 9(1)11 BauGB

3. Die Fliache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung - Feuerwehr und andere
Rettungseinrichtungen; sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen sowie offentlichen
Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen — ist rundum mit einer mind. 1,5 m hohen
geschlossenen  Einfriedigung zu versehen. Bezugshohe ist die jeweilig vorhandene
Grundstiicksoberfldche, soweit sie aulerhalb der erforderlichen freizuhaltenden Sichtflichen liegen.

Versorgungsfliichen gemif § 9(1)12 BauGB + § 9(1)1 BauGB

4. Nordostlich der Bushaltestelle mit Wendeanlage ist eine Versorgungsfliche als Ortsnetzstation
(Transformatorenstation) festgesetzt. Fiir die technischen Anlagen sowie Arbeits- und
Unterhaltungsflédchen ist eine Versiegelung bis zu 18 qm zuléssig.

Versorgungsleitungen gem. § 9(1)13 BauGB
5.  Erforderliche Versorgungsleitungsfithrungen innerhalb des Plangebietes fiir elektrische Energie,
Telekommunikation (Festnetz) sowie Television sind nur unterirdisch zuldssig.

Fiihrung eines Leitungsrechtes gem. § 9(1)21 BauGB + § 31(1) BauGB

6. Auf dem Baufeld 2 verlduft eine bestehende Schmutzwasserleitung vom Schulzentrum her
kommend, von der nordwestlichen Plangebietsgrenze nach Siidosten iiber die Fldche der bestehenden
Regenwasserklidranlage Lohe mit Anbindung im Bereich der Bahnhofstraf3e. Hierfiir wird entlang der
Leitungstrasse ein 3,2 m breites Leitungsrecht zugunsten der Stadt Bargteheide und des
Entsorgungstrigers festgesetzt. Von diesem festgesetzten Leitungsrecht in 3,2 m Breite kann
ausnahmsweise abgewichen werden, wenn ein durchgehendes Leitungsrecht mit 3,2 m Breite
gesichert werden kann und dieses nicht durch Hochbauten iiberbaut ist.

Einsatzausfahrten und Zufahrten gem. § 9(1)11 BauGB + § 31(1) BauGB

7.  Fiir die Flichen fiir den Gemeinbedarf — Feuerwehr und andere Rettungseinrichtungen; sozialen
Zwecken dienende Gebidude und Einrichtungen sowie offentlichen Zwecken dienende Gebidude und
Einrichtungen - ist aus besonderen Griinden die Einsatzausfahrt in einer Breite von bis zu 7,0 m
zuldssig. Ausnahmen von der festgesetzten Breite der Einsatzausfahrt sind zuldssig. Ansonsten sind
Grundstiickszufahrten und Ausfahrten bis maximal 6,0 m Breite zuléssig.

Grundstiicksausfahrt gem. § 9(1)11 BauGB

8. Auf dem Flurstiick 43/26 ist die bestehende Feldzufahrt Richtung Bahnhofstrale als Ausfahrt in der
Nachtzeit von 22.00 Uhr bis 6.00 Uhr zu nutzen. Eine Zufahrt hieriiber ist unzuldssig. Dies ist durch
technische Einrichtungen zu sichern. Der beidseitig an der Zufahrt vorhandene Baumbestand ist zu
schiitzen und bei Abgang gleichartig und gleichwertig zu ersetzen.
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Extensiv zu nutzende Vegetationsfliiche innerhalb bzw. randlich in der Fliche fiir den

Gemeinbedarf — Feuerwehr und andere Rettungseinrichtungen; sozialen Zwecken dienende

Gebiude und Einrichtungen sowie offentlichen Zwecken dienende Gebiude und Einrichtungen —

gem. § 9(1)25a BauGB + § 9(1)25b BauGB

9. Die extensiv zu nutzende Vegetationsfliche als von der Bebauung freizuhaltende Fliche innerhalb
des Plangebietes, ist als naturnahe Wiesenflidche zu entwickeln und auf Dauer zu erhalten. Dazu ist
eine jahrliche Mahd im Juli vorzusehen und ggf. eine weitere Nachmahd ab Oktober. Das Mihgut ist
abzufahren, eine Mulchmahd ist nicht zuldssig. Andere Nutzungen, die dem Schutzzweck dieser
Flache fiir die Erhaltung der als zu erhalten festgesetzten Knickstrukturen, Baumreihen sowie
Einzelbdumen widersprechen, sind unzulissig.

Unzuldssig sind auf diesen Flidchen jegliche Bebauung, das Ablagern von Materialien, stindiges
Betreten bzw. Befahren sowie Abgrabungen und Aufschiittungen jeder Art. Fiir Miharbeiten in der
von der Bebauung freizuhaltenden Fliche und zur Unterhaltung und Pflege der angrenzenden
Geholze ist ein Begehen sowie Befahren zulédssig. Dies betrifft nicht die festgesetzte Durchfahrt
sowie den einen zuldssigen Durchgang mit einer zu befestigenden Breite bis zu 2,0 m.

Der mittlere Knick ist gegeniiber unzulédssigem Betreten durch einen mind. 1,2 m hohen Zaun von
der Gemeinbedarfsfliche abzugrenzen. Die beiden vorgesehenen Durchfahrten/Durchwegungen sind
ebenfalls abzuzdunen und als Amphibienwanderhilfe mit einem unterirdischen Korridor auszustatten.
Dariiber hinaus ist ein Amphibienzaun vorzusehen und dauerhaft zu unterhalten. Die Lage der
Abzidunung ist in der Anlage zum Umweltbericht dargestellt.

Fliiche fiir den Gemeinbedarf — Feuerwehr und andere Rettungseinrichtungen; sozialen Zwecken

dienende Gebdude und Einrichtungen sowie offentlichen Zwecken dienende Gebiude und

Einrichtungen — gem. § 9(1)5 BauGB + § 1(6)2 BauNVO

10. Nach § 1 Abs. 6 Ziffer 2 der Baunutzungsverordnung wird festgesetzt, dass die Nutzungen sozialen
Zwecken dienende Gebidude und Einrichtungen sowie offentlichen Zwecken dienende Gebiude und
Einrichtungen der Feuerwehr und anderen Rettungseinrichtungen zugeordnet und ihr gegeniiber in
Grundfldache und Baumasse untergeordnet sind, allgemein zuléssig sind.

Weiter wird bestimmt, dass die untergeordnet zulidssigen sozialen bzw. Offentlichen Zwecken
dienende Gebdude und FEinrichtungen gegeniiber der Hauptnutzung der Baufldchen fiir die
Feuerwehr und andere Rettungseinrichtungen nutzungsvertrédglich sind und ihr nicht entgegenstehen
diirfen.

Uberschreitung der zuliissigen Grundfliche gem. § 9(1)1 BauGB

11. Innerhalb der Fliche fiir den Gemeinbedarf — Feuerwehr und andere Rettungseinrichtungen; sozialen
Zwecken dienende Gebidude und Einrichtungen sowie offentlichen Zwecken dienende Gebiude und
Einrichtungen — ist die zulissige Uberschreitung der festgesetzten hochstzuldssigen Grundfliche
(GR) von 3.500 gm im Sinne des § 19 Abs. 4 Nr. 1, 2 und 3 der Baunutzungs-verordnung aufgrund
der besonderen Anforderungen eines Standortes fiir die Feuerwehr und andere Rettungseinrichtungen
bis maximal weitere 6.500 qm als versiegelte Fliache zuléssig.

Firsthohen gem. § 9(1)1 BauGB

12. Innerhalb der Fliche fiir den Gemeinbedarf — Feuerwehr und andere Rettungseinrichtungen; sozialen
Zwecken dienende Gebidude und Einrichtungen sowie offentlichen Zwecken dienende Gebédude und
Einrichtungen — wird die Firsthohe der Gebdude mit maximal + 13,5 m Hohe iiber die festgesetzte
NN-bezogene Bezugshohe festgesetzt. - Bezugshohe + 43,5 m NN.

Zulissige Firsthohen — Ausnahmen gem. § 9(1)1 BauGB + § 14(2) BauNVO + § 16(2)4 BauNVO

i.V.m. § 31(1) BauGB

13. Die festgesetzte Firsthohe baulicher Anlagen kann fiir besondere bauliche Anlagen der Feuerwehr
und andere Rettungseinrichtungen entsprechend den technischen Anforderungen ausnahmsweise bis
zu 7,0 m tiberschritten werden. Dies gilt auch fiir Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 der
Baunutzungsverordnung. Diese zulissige Uberschreitung gilt nicht fiir soziale bzw. offentliche
Zwecke dienenden Gebiude und Einrichtungen.
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Zulassige Geschosse gem. § 9(1)1 BauGB
14.a. Oberhalb der zuldssigen drei Vollgeschosse auf dem Baufeld 1 ist nur noch ein anderes Geschoss

zuldssig, das nicht Vollgeschoss ist, sofern die festgesetzte Firsthohe nicht iberschritten wird.

b. Oberhalb der zuldssigen zwei Vollgeschosse auf dem Baufeld 2 ist nur noch ein anderes Geschoss

zuldssig, das nicht Vollgeschoss ist, sofern die festgesetzte Firsthohe nicht tiberschritten wird.

Abweichende Bauweise gem. § 9(1)2 BauGB

15.

Innerhalb der Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung — Feuerwehr und andere
Rettungseinrichtungen; sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen sowie ffentlichen
Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen — ist im Bereich des Baufeldes 1 eine abweichende
Bauweise (a) mit Baukorperlidngen iiber 50 m Linge zuldssig, ansonsten gelten hier die Regelungen
der offenen Bauweise.

Gestaltung gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 84 LBO + § 31(1) BauGB

16.

17.

18.

Werbeanlagen sind bis maximal 5,0 m iber die angrenzende Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung - Bushaltestelle und Wendeanlage - zulidssig.

Alle Lichtquellen auf der Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung — Bushaltestelle und
Wendeanlage — sowie den Fldchen fiir den Gemeinbedarf sind so abzuschirmen, dass eine Blendung
der Verkehrsteilnehmer auf der Bahnhofstra3e (K 12) nicht erfolgt. Sie sind so auszubilden, dass sie
durch ihre Form, Farbe, Grofe oder dem Ort und die Art der Anbringung nicht zu Verwechselungen
mit Verkehrszeichen und —Einrichtungen Anlass geben oder deren Wirkung beeintridchtigen konnen.
Die Abschirmung hat auf den jeweiligen Fliachen auflerhalb des Bereiches der Bahnhofstrale zu
erfolgen.

Innerhalb der Fliche fiir den Gemeinbedarf - Feuerwehr und andere Rettungseinrichtungen; sozialen
Zwecken dienende Gebidude und Einrichtungen sowie 6ffentlichen Zwecken dienende Gebédude und
Einrichtungen — sind Dachneigungen von 0 Grad bis 12 Grad sowie von 25 Grad bis 51 Grad
zulédssig. Ausnahmsweise sind auch andere Dachneigungen zuléssig, soweit sie aufgrund technischer
Anforderungen der Gebidude nur fiir die Feuerwehr und andere Rettungseinrichtungen erforderlich
sind.

LirmschutzmaBBnahmen gem. § 9(1)24 BauGB in der Fliche fiir den Gemeinbedarf — Feuerwehr
und andere Rettungseinrichtungen; sozialen Zwecken dienende Gebéiude und Einrichtungen sowie
offentlichen Zwecken dienende Gebiude und Einrichtungen —

19.

GemidB DIN 4109 (Januar 2018) ergeben sich Anforderungen an den passiven Schallschutz von
Biironutzungen sowie sonstige zuldssige schiitzenswerte Nutzungen vor von auflen eindringenden
Gerduschen. Die Dimensionierung des passiven Schallschutzes erfolgt tiber die mafgeblichen
AufBlenldrmpegel gemdl DIN 4109 (Januar 2018). Die mafigeblichen AufBenldrmpegel sind in der
Abbildung 1 fiir schutzbediirftige Raume dargestellt. Diese Abbildung gilt auch fiir die nachfolgende
Textziffer 20.
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Abbildung 1: maBgeblicher AuB3enlirmpegel fiir schutzbediirftige Raume
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Zur Errichtung, Anderung oder Nutzungsinderung eines Gebiudes, in den nicht nur voriibergehend
zum Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Riaumen, sind die Anforderungen an das resultierende
Schalldimm-Maf fiir das jeweilige AuBenbauteil (einschlieBlich aller Einbauten) gemdl DIN 4109
(Januar 2018) zu ermitteln.

Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fiir die AuBenbauteile der
Gebidude gewihlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 (Januar 2018) nachzuweisen.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsidchlichen Larmbelastung geringere Anforderungen
an den Schallschutz resultieren.

Schallgedimmte Liiftungen gem. § 9(1)24 BauGB in der Fliche fiir den Gemeinbedarf — Feuerwehr
und andere Rettungseinrichtungen; sozialen Zwecken dienende Gebédude und Einrichtungen sowie
offentlichen Zwecken dienende Gebiude und Einrichtungen —

20. Zum Schutz der Nachtruhe sind innerhalb der Fliche fiir den Gemeinbedarf — Feuerwehr und andere

Rettungseinrichtungen; sozialen Zwecken dienende Gebidude und Einrichtungen sowie offentlichen
Zwecken dienende Gebidude und Einrichtungen — bei Neu-, Um- und Ausbauten fiir Riume mit
schutzbediirftigen Nutzungen schallgedimmte Liiftungen auf den Baufeldern 1 und 2 vorgesehen,
falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik
entsprechende Weise sichergestellt werden kann und die Anforderungen an das resultierende
SchalldimmmaB gemidll den ermittelten und ausgewiesenen mafigeblichen AuBenldrmpegeln der
Abbildung 1 nach DIN 4109 (Januar 2018) erfiillt werden. Die Abbildung 1 ist in der Textziffer 19
wiedergegeben und gilt auch fiir diese Textziffer 20.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsidchlichen Larmbelastung geringere Anforderungen
an den passiven Schallschutz resultieren.
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Anpflanzungen und Bindungen fiir Bepflanzungen innerhalb der Fliiche fiir die Riickhaltung von
Niederschlagswasser — Retentionsfliiche —; dem StraBenbegleitgriin entlang der KreisstraBe 12
sowie den extensiv zu nutzenden Vegetationsflichen gem. § 9(1)20 BauGB + § 9(1)25a BauGB + §
9(1)25b BauGB

21.

22.

23.

24.

Innerhalb der Fliche fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser — Retentionsfldche — ist randlich
im oberen Boschungsbereich gegeniiber der Flache fiir den Gemeinbedarf eine landschaftsgerechte
Bepflanzung mit insgesamt 100 Klein- und GroBstrauchern als Einzelpflanzung bzw.
Gruppenpflanzung vorzunehmen. Es sind ausschlieflich heimische standortgerechte Arten zu
verwenden, die natiirlicher Weise am Rande von Niederungsflichen vorkommen. Die Bepflanzung
ist sachgerecht zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Hierbei ist sicherzustellen, dass eine
Entwicklung zu Wald zu vermeiden ist. Es sind ausschlieBlich die in der Begriindung genannten
Arten zu verwenden.

Die Retentionsfliche ist dariiber hinaus naturnah zu gestalten und auf Dauer extensiv zu pflegen.
Dazu erfolgen folgende Auflagen:

o  Fiir das Retentionsflédche ist eine naturnahe Gestaltung mit wechselnden Boschungsneigungen,
teilweise bis 1:6 und einer Niedrigwasserrinne vorgesehen. Das Becken ist entsprechend der
natiirlichen Geldndeneigung anzuordnen (Tiefpunkt) und mit verschiedenen Feuchtezonen
anzulegen. Versiegelungen miissen auf die Ein- und Auslaufbauwerke beschrinkt bleiben. Das
Becken ist als Anlage der Wasserwirtschaft zu konzipieren, die Funktionsfahigkeit ist stindig zu
gewihrleisten. Unterhaltungswege oder Zufahrten sind zuléssig, jedoch nur als Schotterrasen zu
konzipieren.

e  Fiir die umgebenden Flachen ist als Zielzustand die Entwicklung einer Sukzessions- und
Pflanzflidche ohne weitere Nutzungs- und Pflegevorgaben vorgesehen. Um Stoérungen auf der
Flache zu vermeiden, ist eine Einzdunung erforderlich. Als Mihzeitpunkte sind ausschlieBlich
Juli und ggf. Oktober vorzusehen. Das Miéhgut ist abzufahren, eine Mulchmahd ist nicht zuléssig.

Die vorhandenen und zu erhaltenden Einzelbiume im Bereich des Stralenbegleitgriins entlang der
Kreisstrae 12 sind auf Dauer zu erhalten und bei Abgang in gleicher Art zu ersetzen. Der als
Stralenbegleitgriin vorgesehene Griinstreifen ist unversiegelt zu lassen und zu begriinen.

In der extensiv zu nutzenden Vegetationsfliche mit Knicks bzw. Einzelbaumreihe sind die
vorhandenen Flidchen fiir die Erhaltung von Bdumen und Striuchern — vorhandener Knick bzw.
Einzelbaumreihe - dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch standortgerechte und heimische
Geholze zu ersetzen so dass dauerhaft ein geschlossener Geholzriegel erhalten bleibt. Dem
vorhandenen und zu erhaltenden Knick bzw. der Einzelbaumreihe ist eine von der Bebauung
freizuhaltende Flache als extensiv zu nutzende Vegetationsfliche zugeordnet, die als naturnaher
feldrainartiger Wildkrautstreifen zu entwickeln und auf Dauer zu erhalten ist.

Andere Nutzungen, die dem Schutzzweck dieser Flichen fiir die Erhaltung der Knicks bzw.
Einzelbaumreihen widersprechen, sind unzuldssig. Unzuldssig sind auf diesen Flidchen jegliche
Bebauung, das Ablagern von Materialien, stindiges Betreten bzw. Befahren sowie Abgrabungen und
Aufschiittungen jeder Art. Fiir Méharbeiten auf der extensiv zu nutzenden Vegetationsfldche und zu
deren Unterhaltung und Pflege ist ein Begehen sowie Befahren zuldssig, jedoch nicht mit schwerem
Geriit.

Innerhalb der zu erstellenden Feuerwehrstellplitze sind insgesamt 7 anzupflanzende und auf Dauer
zu erhaltende Einzelbdume (Laubbdume, vorwiegend als Eichen) zu integrieren als Ersatzpflanzung
fiir die insgesamt 7 entfallenden Einzelbdume.
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Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahmen gemif § 1a BauGB
25. Zusammenfassung der Vermeidungsmalinahmen:

Schutzobjekt / Grund

Vorgabe

Fledermiuse der Geholze
VermeidungsmafBnahme 1

Eingriffe in Geholze bzw. Fillung von Geholzen nicht von
Anfang Mirz bis Ende November, aber im Zeitraum zwischen 01.
Dezember und 28./29. Februar
In den Fldachen von gefillten Geholzbestinden ist ein Befahren
mit schwerem Gerit unzuldssig

Strukturgebundene fliegende
Fledermiuse
Vermeidungsmafnahme 3

Erhalt der Knicks/Baumreihen als Leitstrukturen

Brutvogel der Geholze
(Geholzbriiter)
Vermeidungsmafnahme 5

Entfernen der Geholze und Baubeginn auf3erhalb der Brutzeit, d.h.
nicht zwischen Anfang Mirz und Ende August. Bei Geholzen mit
Fledermausbestand nicht vor 01. Dezember

BNatSchG § 39(5)2

Eingriffe in sonstige Geholzbestinde nicht vom 01. Mirz bis 30.
September

Lichtempfindliche Fledermausarten
Vermeidungsmafinahme 2

Einsatz von LED-Lampen als AuBlenbeleuchtung, Farbspektrum
mit moglichst geringer Beeintrichtigung von Fledermiusen und
Insekten

Ausrichtung der Beleuchtungen auf Standortflichen

Vermeidung seitlicher Abstrahlungen, insbesondere in Geholze
z.B. durch Blendschutz

Lebensraum des Kammmolches
(Kammmolch)
VermeidungsmaBnahme 4

Eingriffe in den potenziellen Lebensraum des Kammmolches, d.h.
in den Geholzbestand, Knick, Einzelbaum und Obstwiese erst
nach Abwanderung von Tieren in das Laichgewdsser (Adulte,
Mirz, April). Das Fillen von Geholzen ist im Winter zulissig,
jedoch kein Befahren mit schwerem Geriit

Zur Vermeidung von T6tungen in der Bau- und Betriebsphase ist
ein Amphibienzaun zur Abgrenzung der Flichen fiir den
Gemeinbedarf erforderlich. Alle Knickdurchfahrten sind mit
Kammmolch-Unterfithrungen zu versehen.

Vor Baubeginn ist die Eingriffsfliche durch biologische
Baubegleitung auf Tiere zu priifen und geeignete Mallnahmen
einzuleiten

Erforderliche MaBBnahmen unter
Beriicksichtigung aller

Baufeldfreimachung (Offenfldchen) ist zwischen 01. Oktober und
28./29. Februar vorzunehmen

Einzelerfordernisse: Neu anzulegende Stralen- und Wegebeleuchtungen sind nur bis
zu einer Hohe von 5,0 m iiber vorhandenem Geldnde mit
Abstrahlwinkel nur nach unten, gelblicher Lichtfarbe und nur in
LED-Technik zulassig.

§ 1a BauGB

26. Die Fliachen fiir Mafnahmen nach § 9(1)20 Baugesetzbuch, die festgesetzten MaBnahmen der

Textziffern 21 bis 24 sowie die Ersatzmanahmen auBlerhalb des Plangebietes werden aufgrund des §
la des Baugesetzbuches als Ausgleichsmalnahmen, MaBnahmenfliche bzw. MafBnahmen den
betroffenen Bauflichen der Fliache fiir den Gemeinbedarf - Feuerwehr und andere
Rettungseinrichtungen; sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen sowie offentlichen
Zwecken dienende Gebiude und Einrichtungen — zugeordnet. Die ErsatzmalBnahmen auflerhalb des
Plangebietes sind in der Gemeinde Elmenhorst, Gemarkung Elmenhorst, Flur 7, auf der Fliche des
Ausgleichsflichenpools der Stadt auf folgenden Flurstiicken vorgesehen: Flurstiicke 16, 17, 19, 57,
132/55, 79/53 mit einer anerkannten Flachengrofe von 94.221 qm

Hinweis:

DIN-Vorschriften, auf die in dieser Bebauungsplanurkunde verwiesen wird, finden jeweils in der bei
Erlass dieser Satzung geltenden Fassung Anwendung. Sie werden bei der Stadt Bargteheide, Fachbereich
4, Planung, Umwelt und offentliche Sicherheit, wihrend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme
bereitgehalten.
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NEU

Anlagen zur Abwéagungsmatrix (Begriindung Ziffer 2d) als inhaltlicher Teil der Begriindung

ML-Planung - Strukturplan I und Strukturplan II (Stand: jeweils Mai 2020)

Lairm Consult — Immissionsschutzrechtliche Stellungnahme vom 25.05.2020 zu den
Anmerkungen des LLUR vom 07.05.2020 und des MILI vom 13.05.2020

Lairm Consult — aktualisierte Immissionsschutzrechtliche Stellungnahme vom
27.05.2020 zu den Anmerkungen des LLUR vom 07.05.2020 und des MILI vom
13.05.2020

uNB — Kreis Stormarn, Frau Faull, naturschutzfachliche und rechtliche Aspekte des
Knickschutzes; hier zentral verlaufender Knick vom 14.05.2020

Stadt Bargteheide - B-Plan Nr. 9a — Ausschnitte der rechtswirksamen Planfassung der
Planzeichnung, der Zeichenerklidrung, der Textziffer 6 und des Gesamtplanes

BBS Greuner-Ponicke — Bewertung der beiden Varianten als Gegeniiberstellung
(Strukturplan I und Strukturplan II) vom 20.05.2020

HFUK Nord - Fachstellungnahme vom 25.05.2020

uNB — Kreis Stormarn, Frau Faull, vom 04.06.2020, fachliche Stellungnahme zur
Beteiligung an der Abwigungsmatrix vom 03.06.2020

LLUR, Regionaldezernat Siidost, vom 17.06.2020, fachliche Stellungnahme zur
Beteiligung an der Abwigungsmatrix vom 03.06.2020

LLUR, Regionaldezernat Siidost, vom 06.07.2020, fachliche Stellungnahme zur
vorgelegten Abwigungsmatrix mit Stand vom 13.07.2020

Lairm Consult — Immissionsschutzrechtliche Stellungnahme vom 20.07.2020 zu den
Anmerkungen des LLUR vom 06.07.2020

Gegeniiberstellung der  Stellungnahme LLUR vom  06.07.2020 mit der
Immissionsschutzrechtlichen Stellungnahme vom 20.07.2020 Lairm Consult als
Abwigungsempfehlung und Zuriickweisung der mitgeteilten Bedenken des LLUR
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Anlagen:

1)

Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplanes Nr. 9b
(gilt auch fiir die 24. Anderung des Flichennutzungsplanes-neu)
der Stadt Bargteheide

Stand: 04.12.2019

la) NEU ab September 2020

Stellungnahme zur weiterhin geltenden Schalltechnischen Untersuchung
unter Beriicksichtigung des Inhaltes der vorliegenden Abwagungsmatrix
(Ziffer 2d) der Begriindung)

Stand: 16.09.2020

Lairm Consult GmbH
Haferkamp 6
22941 Bargteheide

2a)

Stadt Bargteheide
F-Plan-24.Anderung und B-Plan 9b
Faunistischer Bestand

Stand: Oktober 2019

2b) NEU ab September 2020

Stadt Bargteheide
Artenschutzpriifung auf B-Plan-Ebene
Stand: 10.09.2020

BBS Biiro Greuner-Ponicke, Beratender Biologe VBIO
Russeer Weg 54
24111 Kiel

3)
Fachbeitrag zum F-Plan-24.Anderung und B-Plan Nr. 9B Feuerwache
Stand: 16.10.2019

Petersen & Partner, Beratende Ingenieure GmbH
Kopenicker Strae 63
24111 Kiel

4) NEU ab September 2020
Nachweisfithrung gemif wasserrechtlichen
Anforderungen (A-RW 1)

Stand: 18.03.2020/31.08.2020

Petersen & Partner, Beratende Ingenieure GmbH
Kopenicker Strafie 63
24111 Kiel
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Anlagen:

5)

Feuerwehr Bargteheide

Fldchen- und Funktionspriifung — Grundstiick Variante A-3
Stand: 05.03.2019

Reinhard List, Architekt BDA
Hagenstraf3e 15
23843 Bad Oldesloe

6)

Ingenieurbiiro Reinberg
GmbH und Co. KG
Isaac-Newton-Stral3e 7
23562 Liibeck

a. Gutachtliche Stellungnahme
zu den Baugrund-und Grundwasserverhiltnissen
Neubau einer Feuerwache mit Verkehrsflichen
vom 31.01.2017

b. Gutachtliche Stellungnahme
zu den Baugrund-und Grundwasserverhéltnissen
Neubau eines Seniorendorfes I1
vom 01.02.2017

c. Ergidnzende Gutachtliche Kurzstellungnahme
zu den Baugrunduntersuchungen, Baugrundverhéltnissen
und GriindungsmafBnahmen
in Bargteheide, Bahnhofstrale (B-Plan Nr. 9b)
vom 13.04.2018

Die vorstehenden Anlagen der Ziffer 6a, b und ¢ umfassen die in 2017/2018 durchgefiihrten
Baugrunduntersuchungen und Grundwasserverhiltnisse. Sie decken zusammen den Teil des
Plangebietes mit den Flurstiicken 44/29 und 43/26 ab.

Es wird davon ausgegangen, dass diese umfangreichen Unterlagen nur die Belange einzelner
beteiligter Behorden beriihren. Aus diesem Grunde wird auf die Ubersendung als Anlage zum
Bebauungsplan Nr. 9b verzichtet.

HINWEIS:
Auf die Ubersendung der vorgenannten Gutachten zu 1), 2a) und 3) sowie 5) und 6) wird
verzichtet, da sie Ihnen bereits mit Schreiben vom 13. Dezember 2019 zugeleitet worden

sind. Als Anlage sind somit nur die Abwigungsmatrix sowie die Stellungnahmen bzw. das
Gutachten Ziffer 1a), 2b) und 4) beigefiigt.

Sollte jedoch weiterer Bedarf bestehen, konnen diese beim Biiro: ML-PLANUNG
Gesellschaft fiir Bauleitplanung mbH, Erlenkamp 1 in 23568 Liibeck
Telefon: 0451 / 39 81 077 oder E-Mail: info @ml-planung.de angefordert werden.
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1. Allgemeines
a) Verfahrensablauf

In der Sitzung des Ausschusses fiir Planung und Verkehr vom 21. Juli 2016 wurde der
Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 9b, Gebiet: BahnhofstraBe vom Seniorendorf
bis zur Regenwasserkldranlage einschlieBlich westlich liegende riickwirtige Bereiche siidlich
des Seniorendorfes bis zu den Sportanlagen des Schulzentrums, auf der Grundlage des § 2 Abs.
1 Baugesetzbuch gefasst.

Planungsziel der Beschlussfassung vom 21. Juli 2016 war, westlich der Bahnhofstrale eine
Flidche fiir den Gemeinbedarf als Standort fiir eine neue Feuerwache der Stadt Bargteheide aber
auch fiir andere Nutzungen, wie Verwaltungen und soziale Einrichtungen, jedoch in
untergeordnetem Umfang, zu entwickeln und zu sichern. Der Standort ist dem Nahbereich der
Bahnhofstrale zuzuordnen, um optimale Einsatzbedingungen fiir die Feuerwehr zu ermoglichen.

Riickwirtig dieser Fldche waren Baufldchen als Allgemeines Wohngebiet festzulegen. Sie sollen
der Erweiterung des bestehenden angrenzenden Seniorendorfes dienen.

Zur Neuordnung und Entlastung von Stellplatz- und Parkplatzeinrichtungen im Zusammenhang
mit dem Schulzentrum waren weitere Fldchen fiir den ruhenden Verkehr zu entwickeln, die zum
einen dem benachbarten Schulzentrum dienen, Zubringerverkehre des OPNV und Kiss and Go
Parkplitze, aber auch den iibrigen Parkplatzbedarf der Stadt decken soll.

Dariiber hinaus soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Querungshilfe auf der
Bahnhofstrale (K 12) in Hohe des Seniorendorfes in Form einer rollstuhlgerechten Mittelinsel
geschaffen werden, um in diesem Bereich vornehmlich den Seniorinnen und Senioren, aber auch
den iibrigen Einwohnerinnen und Einwohnern das Queren der Bahnhofstrafle zu erleichtern.

Mit der Ausarbeitung der Unterlagen zum Bebauungsplanes Nr. 9b wurde die ML-PLANUNG
Gesellschaft fiir Bauleitplanung mbH, Erlenkamp 1 in 23568 Liibeck beauftragt.

In der Sitzung des Ausschusses fiir Planung und Verkehr vom 22. August 2019 ist der
ergidnzende Aufstellungsbeschluss sowie die Neufestlegung der Planungsziele zur Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 9b der Stadt Bargteheide fiir das Gebiet: Bahnhofstrale vom
Seniorendorf bis zur Regenwasserkldranlage einschlieBlich westlich liegende riickwértige
Bereiche siidlich des Seniorendorfes bis zu den Sportanlagen des Schulzentrums gefasst worden.
Die Aufstellungsbeschliisse sind ortsiiblich bekannt gemacht am 06. Januar 2020 im Stormarner
Tagblatt.

Hierzu sind in der Zwischenzeit umfangreiche Alternativplanungen und Abpriifungen auf der
Ebene der parallel aufzustellenden 24. Anderung des Flichennutzungsplanes —neu- der Stadt
Bargteheide durchgefiihrt einschlieBlich umfangreicher Standortalternativenpriifungen mit dem
Ergebnis, dass die Planung fiir eine neue Feuerwache der Stadt Bargteheide an dem
vorgesehenen Standort westlich der Bahnhofstrae stiddteplanerisch in hinreichender GroBe
machbar und vertretbar ist.

Zu der erforderlichen Beachtung naturschutzrechtlicher und naturschutzfachlicher Belange
aufgrund der vorhandenen hochwertigen linearen Griinstrukturen im Plangebiet besteht das
Erfordernis auf urspriinglich angedachte weitere Nutzungsvorgaben zu verzichten und hier nur
noch einen Standort als Fldche fiir den Gemeinbedarf fiir die Feuerwehr mit umfangreichen
Infrastrukturflichen sowie die Integrierung einer Bushaltestelle einschlieflich Wendeanlage
unmittelbar westlich der Bahnhofstrale und der weiteren Sicherung umfangreicher
Regenwasserretentionsflidchen als langfristige Flachenvorsorge festzulegen.
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Die Planungsziele sind abgeleitet aus der vorliegenden Machbarkeitsstudie — Variante A-3 vom
05. Mérz 2019 - des Architekturbiiros List, Bad Oldesloe, unter Beriicksichtigung von bereits
vorliegenden Fachgutachten zum Naturschutz und Artenschutz sowie zur erforderlichen
Oberflichenentwisserung und verkehrlichen Belangen.

In der Sitzung des Ausschusses fiir Planung und Verkehr vom 21. Juli 2016 sowie ergiinzend
vom 22. August 2019 ist der Bebauungsplan Nr. 9b, bestehend aus der Planzeichnung, dem Text
und der Begriindung, zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden und
sonstigen Triger offentlicher Belange bestimmit.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch zum
Bebauungsplan Nr. 9b erfolgte als offentliche Auslegung in der Zeit vom 07. Januar 2020 bis
zum 07. Februar 2020 einschlieBlich. Der Hinweis auf die Bereitstellung der Bekanntmachung
im Internet erfolgte im Stormarner Tageblatt am 30. Dezember 2019. Sie ist unter Amtliche
Bekanntmachungen unter dem Link www.bargteheide.de/Rathaus-Politik/Bauleitplanung auf der
Homepage der Stadt Bargteheide einsehbar gewesen.

Mit Schreiben vom 13. Dezember 2019 sind die Verfahren zur Planungsanzeige gemdB § 11
Abs. 1 Landesplanungsgesetz, zur nachrichtlichen Unterrichtung der hoheren Verwaltungs-
behorde nach Ziffer 2.4 des Verfahrenserlasses (2019), zur Abstimmung mit den
Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 Baugesetzbuch sowie zur Unterrichtung der Behorden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch eingeleitet worden, unter
Fristsetzung zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 07. Februar 2020. Hierbei sind die
Behorden und sonstigen Triger offentlicher Belange auch zur AuBerung im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
Baugesetzbuch aufgefordert worden.

Der Hinweis auf die Bereitstellung zur Einsichtnahme der vollstindigen Planunterlagen des
Bebauungsplanes in der Zeit vom 07. Januar 2020 bis zum 07. Februar 2020 im Internet auf der
Homepage der Stadt Bargteheide www.bargteheide.de/Rathaus-Politik/Bauleitplanung erfolgte
im Stormarner Tageblatt am 30. Dezember 2019.

Uber die aus den friihzeitigen Beteiligungen vorliegenden Stellungnahmen hat der Ausschuss fiir
Planung und Verkehr in seinen Sitzungen am 12.03.2020 und 20.08.2020 abgewogen und
entschieden. In der Sitzung des Ausschusses fiir Planung und Verkehr am 20.08.2020 ist der
Bebauungsplan Nr. 9b als Entwurf beschlossen, zur 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch und zur Beteiligung der beriihrten Behorden und sonstigen Triger offentlicher
Belange nach § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch bestimmit.

Mit Schreiben vom 24. September 2020 sind die Entwurfsbeteiligungsverfahren zur erneuten
Planungsanzeige nach § 11 Landesplanungsgesetz, zur erneuten nachrichtlichen Unterrichtung
der hoheren Verwaltungsbehorde nach Ziffer 2.4 des Verfahrenserlasses sowie zur Beteiligung
der beriihrten Behorden und sonstigen Triager oOffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
Baugesetzbuch eingeleitet worden, unter Fristsetzung zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum
06. November 2020.

Die offentliche Auslegung des Entwurfes nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch erfolgte in der Zeit
vom 06. Oktober 2020 bis zum 06. November 2020 einschlieBlich. Der Hinweis auf die
Bereitstellung der Bekanntmachung im Internet erfolgte im Stormarner Tageblatt am 28.
September 2020. Sie ist unter Amtliche Bekanntmachungen unter dem Link
www.bargteheide.de/Rathaus-Politik/Bauleitplanung auf der Homepage der Stadt Bargteheide
einsehbar gewesen.
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Der Hinweis auf die Bereitstellung zur Einsichtnahme der vollstindigen Planunterlagen des
Bebauungsplanes Nr. 9b in der Zeit vom 28. September 2020 bis zum 06. November 2020 im
Internet auf der Homepage der  Stadt  Bargteheide unter dem  Link
www.bargteheide.de/Rathaus-Politik/Bauleitplanung erfolgte im Stormarner Tageblatt am
28. September 2020.

Nachfolgend wird eine Ubersicht mit der Umgrenzung des Plangebietes wiedergegeben.

Ubersicht Plangeltungsbereich M 1 : 2.500
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1. Allgemeines
b) Sonstiges, LLage im Raum und Flichenbilanz

Der Bebauungsplan Nr. 9b wird aufgestellt auf der Grundlage des Flidchennutzungsplanes —
Neuaufstellung 1993—. Der Bereich ist hier im Ursprungsplan iiberwiegend als Griinfldche —
Parkanlage — dargestellt. Lediglich am Westrand befindet sich eine Darstellung als Fldche fiir
den Gemeinbedarf -Schule/Schulsportanlagen-. Randlich westlich der Bahnhofstrale ist eine
iiberlagernde Darstellung in ca. 20 m Breite als Schutzgriinfliche dargestellt. Andere
Darstellungen betreffen den Bereich nicht. Ein Ausschnitt der Planzeichnung des
Flachennutzungsplanes - Neuaufstellung 1993 - ist am Ende dieser Ordnungsziffer eingefiigt.

Im Landschaftsplan (Januar 1993) ist im Zielplan/MaBnahmen (Plan Nr. 4) folgendes fiir den
Bereich des Plangebietes dargestellt: Die Bahnhofstrae ist hier als Strale beriicksichtigt. Die
westlich angrenzenden Bereiche der Flurstiicke 44/29 und 43/26 sind als landwirtschaftliche
Nutzfldchen — Dauergriinland — dargestellt mit Knickstrukturen in der Mitte sowie siidwestlich
randlich der Fliche. Diese Flidchenbereiche sind dariiber hinaus nach Siidwesten und
Nordwesten mit einer Grenze der baulichen Entwicklung versehen. Andere Darstellungsinhalte
sind hier nicht vorgegeben. Ein Ausschnitt des Landschaftsplanes mit dem Zielplan/Mafnahmen
(Plan Nr. 4) ist am Ende dieser Ordnungsziffer eingefiigt.

Hiernach ist festzustellen, dass sowohl die Darstellung im Flichennutzungsplan als auch im
Landschaftsplan der Stadt Bargteheide nicht mehr den aktuellen Zielen der Orts- und
Siedlungsentwicklung entsprechen. Aus diesem Grunde wird parallel der Flichennutzungsplan
gedndert und das Aufstellungsverfahren durchgefiihrt. In der zugehorigen 24. Anderung des
Fliachennutzungsplanes —neu- ist entlang der Westseite der Bahnhofstrale eine schmale Fliche
als Verkehrsfliche — Bushaltestelle und Wendeanlage — dargestellt und die iibrigen westlich
angrenzenden Fldchen dann als Flidche fiir den Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen -
Feuerwehr und andere Rettungseinrichtungen, sozialen sowie offentlichen Zwecken dienende
Gebiude und Einrichtungen — Somit ist das Entwicklungsgebot des Bebauungsplanes aus den
Darstellungen des Fldchennutzungsplanes sichergestellt. Die Pldne werden parallel um einen
Verfahrensschritt versetzt aufgestellt.

Als Kartengrundlage der Planzeichnung des Bebauungsplanes dient ein Ausschnitt aus dem
amtlichen Liegenschaftskataster im Mafstab 1:1.000 mit umfangreichen topographischen
Ergénzungen durch ortliches Aufmal.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 9b der Stadt Bargteheide umfasst in der Gemarkung
Bargteheide, Flur 14 die Flurstiicke 44/29 ganz, 43/26 ganz und 284 tlw. mit einer Gesamtgrofe
von ca. 27.741 qm und gliedert sich in folgende Teilbereiche mit nachfolgend beschriebenen
Fldchenanteilen:

- Als Fliche fiir den Gemeinbedarf — Feuerwehr und sonstige
Rettungseinrichtungen u.s.w. (§ 9(1)5 BauGB)
mit einer Fldche von ca. 14.991 gm

- Als offentliche Verkehrsfliche (Fahrbahn Bahnhofstraie mit Zufahrten)
(§ 9(1)11 BauGB)
mit einer Fldche von ca. 2.135gm

- Als offentliche Verkehrsfliche (Bahnhofstrafie), Stralenbegleitgriin
(§ 9(1)11 BauGB)
mit einer Fliche von ca. 1.629 gqm
Ubertrag 18.755 gm
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Ubertrag

- Als Verkehrsfliache besonderer Zweckbestimmung- Bushaltestelle
und Wendeanlage auf Flurstiick 44/29 (§ 9(1)11 BauGB)
mit einer Fliche von ca.

- Als Versorgungsfliche — Transformatorenstation / Ortsnetzstation
auf Flurstiick 44/29 (§ 9(1)12 BauGB)
mit einer Fliche von ca.

- Als Fliche fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser —
Regenwasserriickhaltebecken (Retentionsfléiche) auf
Flurstiick 43/26 (§ 9(1)14 BauGB)
mit einer Flidche von ca.

- Als Flache fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser —
Regenwasserklir- und Riickhaltebecken Lohe auf Flurstiick 43/26
(§ 9(1)14 BauGB)
mit einer Fliche von ca.

- Als extensiv zu unterhaltende Vegetationsfliiche auf den Flurstiicken
44/29 und 43/26 (§ 9(1)25a BauGB i.V.m. § 9(1)25b BauGB)

mit einer Fldche von ca.

gesamt

Andere wesentliche Fldachen sind nicht Plangebietsbestandteil.

18.755 qm

1.540 gm

36 gqm

3.309 gm

139 gqm

3.962 gm

27.741 gm
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Zur Lageverdeutlichung ist nachfolgend der topographische Ausschnitt der Planzeichnung (Teil
A) des Bebauungsplanes dargestellt.

Ubersicht im MaBstab 1 : 25.000
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Ausschnitt der Planzeichnung des Flichennutzungsplanes - Neuaufstellung 1993 —

Ubersicht im MaBstab 1 : 5.000
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Ausschnitt des Landschaftsplanes mit dem Zielplan/MaBnahmen (Plan Nr. 4)

Ubersicht im MaBstab 1 : 5.000
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2. Griinde, Ziele und Auswirkungen der Aufstellung
a) Griinde, Ziele und Auswirkungen der Aufstellung

Die Stadt Bargteheide beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9b die
stadtebaulichen Inhalte an zwischenzeitig eingetretene Veridnderungen und Anforderungen
anzupassen sowie absehbaren kiinftigen Verdnderungen, insbesondere fiir langfristig notwendige
Sicherungen der Daseinsvorsoge, Rechnung zu tragen. Hierbei ist der erginzende
Aufstellungsbeschluss vom 22. August 2019 insbesondere inhaltlich zu beriicksichtigen, als dass
nunmehr entlang der Westseite der BahnhofstraBe eine Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung — Bushaltestelle und Wendeanlage — festzusetzten ist, die es ermoglicht, im
Zusammenwirken mit der Verkehrsfliche der Bahnhofstrae eine zusitzliche
Schulbusanbindung fiir das Schulzentrum zu ermdglichen und gleichzeitig andere vorhandene
Schulbusanbindungen zu entlasten. Vorrangiges Planungsziel ist jedoch wie bisher die
Standortsicherung fiir eine neue Feuerwache der Stadt Bargteheide im aktuell erforderlichen
Umfange, einschlielich langfristig moglicher Erweiterungen. Dariiber hinaus sind auch Flachen
in untergeordnetem Umfang fiir andere Rettungseinrichtungen vorzuhalten.

Aufgrund der hohen Anforderungen zum Schutz der vorhandenen Landschaftsstrukturen und
naturnahen Vernetzung sowie dem Vorhalten umfangreich erforderlicher Flidchen fiir das Fassen,
Riickhalten und Ableiten anfallenden Oberflaichenwassers, sind andere bauliche
Nutzungsstrukturen hier nicht mehr zusitzlich integrierbar, mit Ausnahme der untergeordnet
moglichen Einrichtungen fiir soziale bzw. 6ffentliche Zwecke.

Das iiberwiegende Plangebiet auf den zentralen Flidchen der Flurstiicke 44/49 sowie 43/26 wird
nunmehr als Fliche fiir den Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen - Feuerwehr und andere
Rettungseinrichtungen; sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen sowie
offentlichen Zwecken dienende Gebidude und Finrichtungen — festgesetzt und dariiber hinaus
durch zu erhaltende Griinstrukturen gegliedert sowie an seiner Siidwestseite durch eine
umfangreiche Regenwasserretentionsfliche abgegrenzt.

Entlang der Westseite der Bahnhofstrae ist auf dem Flurstiick 44/29 ein Streifen in ca. 17,5 m
Breite als Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung — Bushaltestelle und Wendeanlage —
festgesetzt. Hieriiber sollen eine Entlastung des Schulbusbahnhofes am Luise-Zietz-Weg und
eine Verkehrsentlastung am Knoten Hamburger StraB3e/Lohe sowie den iibrigen Standorten des
Schiilerbusverkehres am Schulzentrum erreicht werden.

Unter Beriicksichtigung dieser vorstehend beschriebenen Aspekte als Griinde, Ziele und
Auswirkungen der vorliegenden Planung wird von Seiten der Stadt dieser Bereich nunmehr zur
Neuentwicklung einer weiteren Bushaltestelle und Wendenanlage zugunsten des Schulzentrums
und dariiber hinaus der neue Standort zur Errichtung einer zukunftsorientierten neuen
Feuerwache vorgesehen mit dem vorrangigen stiddtebaulichen Ziel, hier die zur langfristigen
Daseinsvorsorge erforderlichen Hilfs- und Rettungseinrichtungen zu entwickeln.

Bereits in der Stellungnahme der Landesplanung vom 24.01.2017 liegt eine positive
Stellungnahme zur 24. Anderung des Flichennutzungsplanes — neu —vor, auf die erneut
verwiesen wird. Mit Schreiben vom 05.01.2020 wird von der Landesplanung bestitigt, dass
gegen die o.g. Bauleitplanung der Stadt Bargteheide auch in der gednderten Fassung der 24.
Anderung des Flichennutzungsplanes — neu — keine Bedenken bestehen und insbesondere Ziele
der Raumordnung und den damit verfolgten Planungsabsichten nicht entgegenstehen. Dies gilt
somit auch fiir den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 9b.
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2. Griinde, Ziele und Auswirkungen der Aufstellung
b) Priifung der Umweltvertriaglichkeit

Mit dem Bebauungsplan Nr. 9b ist ein Umweltbericht erarbeitet, der unter Ziffer 13) der
Begriindung eingestellt ist und der inhaltlich auch fiir die 24. Anderung des
Fldchennutzungsplanes —neu- gilt, da es sich bei dem vorliegenden Bebauungsplan im
Wesentlichen um den Anderungsbereich der 24. Anderung des Flichennutzungsplanes —neu-
handelt, unter zusétzlicher Einbeziehung der iiberwiegenden Teile der Bahnhofstraf3e.

Zur Priifung der Umweltvertridglichkeit wird das gesamte Plangebiet mit seinen jeweiligen
Nutzungsstrukturen in der nachfolgenden vereinfachten Zusammenstellung der Nutzungen und
Fldchenanteile auf der Grundlage der Flichenermittlung/Flachenverteilung (Ziffer 11a) der
Begriindung) zusammengefasst.

Flachenanteil
- Fldche fiir den Gemeinbedarf — Feuerwehr und sonstige
Rettungseinrichtungen u.s.w. 14.991 gm
- Offentliche Verkehrsfldche (Fahrbahn Bahnhofstrale mit Zufahrten)
(§ 9(1)11 BauGB) 2.135 qm
- offentliche Verkehrsfliche (BahnhofstraBe), Stralenbegleitgriin 1.629 gm
- Verkehrsfldache besonderer Zweckbestimmung- Bushaltestelle und Wendeanlage
auf Flurstiick 44/29 1.540 gm
- Versorgungsfliche — Transformatorenstation / Ortsnetzstation
auf Flurstiick 44/29 36 qm
- Fléche fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser
- Regenwasserriickhaltebecken (Retentionsfliche) auf Flurstiick 43/26 3.309 gqm
- Fléche fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser
- Regenwasserklér- und Riickhaltebecken - Lohe auf Flurstiick 43/26 139 gqm
- extensiv zu unterhaltende Vegetationsfldche auf den Flurstiicken 44/29 und 43/26 _3.962 gm
27.741 qm

Gemil Umweltvertraglichkeitspriifung ist iiber die Anlage 1 Liste ,,UVP-pflichtige Vorhaben*
abzupriifen, inwieweit Neuentwicklungen durch die vorliegende Planung zu einer mdglichen
Umweltvertriglichkeitspriifung fithren, bzw. sich eine allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls fiir
den betreffenden Bereich des Plangebietes ergibt. Dies bezieht sich nunmehr auf alle
Nutzungsstrukturen als Inhalt der vorliegenden Planung.

Bei einem Vorhaben nach Nr. 18.7 ff Anlage 1, Liste ,,UVP-pflichtige Vorhaben®, handelt es
sich um den moglichen Bau eines Stiddtebauprojektes fiir sonstige bauliche Anlagen im
bisherigen AuBlenbereich. Hierzu ist festzustellen, dass die Bauflichen der Fldchen fiir den
Gemeinbedarf sowie die kiinftigen Verkehrsflichen der Bushaltestelle und Wendeanlage dem
AuBenbereich zuzuordnen sind und die zulédssige Grundfliche bzw. versiegelte Verkehrsfliche
den Schwellenwert von 20.000 gm Grundflidche deutlich unterschreitet. Dies erschlie3t sich aus
den detailliert aufgearbeiteten kiinftigen zuldssigen Grundflichen sowie versiegelten
Verkehrsflichen des vorliegenden Bebauungsplanes in der Tabelle 11c) der Begriindung.

Hiernach ergibt sich folgendes iiberschldgliches Ergebnis zum vorliegenden Bebauungsplan:

GR/Fliche fiir den Gemeinbedarf 3.500 gqm

GR -zulissige Uberschreitung 6.500 gm

versiegelte Flidche der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

— Bushaltestelle und Wendeanlage — 1.540 gm
11.540 gm
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Bei Zugrundelegung dieser Flichenanteile der Fliche fiir den Gemeinbedarf sowie der
Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung —Bushaltestelle und Wendeanlage- liegt das
Ergebnis ca. 42,3 % unter dem unteren Schwellenwert von insgesamt 20.000 gm. Dies bedeutet,
dass sich bei Beriicksichtigung des Gesamtergebnisses keine allgemeine Vorpriifung des
Einzelfalls nach Nr. 18.7.2 der Liste ,,UVP-pflichtige Vorhaben* ableiten lésst.

Fiir den Bereich der kiinftigen Feuerwache der Stadt Bargteheide besteht jedoch ein relativ hoher
Bedarf an Pflichtstellplitzen fiir die Feuerwehr sowie die im untergeordneten Umfang
hinzukommenden Rettungseinrichtungen. Dariiber hinaus sind fiir weitere Bedarfe zusétzliche
Stellplitze in der konkreten baulichen Umsetzung vorgesehen. Hierzu ist festzustellen, dass sich
voraussichtlich dann ein Bedarf von ca. 4.100 gqm an Stellpldtzen mit Rangierflichen und
Fahrgassen ergibt. Diese GroBenordnung beriihrt noch nicht die Ziffern 18.4.2 1.V.m Ziffer 18.8
der Anlage 1, Liste ,,UVP-pflichtige Vorhaben“. Mit Hinzurechnung der Fliche der
Bushaltestelle und Wendenlage als offentliche Verkehrsflidche ist mit einem voraussichtlichen
weiteren Anteil von ca. 1.540 qm versiegelter Fliche auszugehen. Dies bedeutet in der Summe,
dass sich danach eine Gesamtfliche von ca. 5.640 qm ergibt, also deutlich iiber 0,5 ha. Dies
fiihrt dann dazu, dass eine allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls durchzufiihren ist.

Da neben der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 9b von Seiten der Stadt
Bargeheide zwischenzeitig auch der Bebauungsplan Nr. 13 — neu - 14. Anderung und Erginzung
- als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB fiir das Gebiet: westlich Bahnhof
Bargteheide, nordlich Bahnhofstrale 22, stlich Traberstieg ungerade Nrn. 9 bis 13 und siidlich
BahnhofstraBe 8/12 zeitnah aufgestellt worden ist, erfolgt nachfolgend eine vereinfachte
Zusammenfassung der vorstehenden Ermittlungen fiir beide Bebauungsplédne, um nachzuweisen,
dass sie auch gemeinsam ggf. den Schwellenwert von 20.000 qm Grundfliache bzw. versiegelte
Fldche nicht tiberschreiten.

Unter Beriicksichtigung der betroffenen Flichenanteile des Bebauungsplanes Nr. 9b in der
Entwurfsfassung ergibt sich eine Plangebietsgrofe von ca. 27.741 gqm und fiir den
Bebauungsplan Nr. 13 — neu — 14. Anderung und Erginzung - eine PlangebietsgroBe von ca.
4.590 gm, also eine Gesamtgrofle beider Bebauungsplédne von ca. 32.331 qm.

Die Plangebietsgrofie fiir beide Bebauungspliine liegt deutlich iiber dem Schwellenwert von
20.000 gm.

Zuléassige Grundfliiche

Bebauungsplan Nr. 9b

Fliche fiir den Gemeinbedarf -Feuerwehr und sonstige Rettungseinrichtungen u.s.w.-

zuldssige Grundfliche (F.f.d.G.) 3.500 gqm
Verkehrsfliche - Bushaltestelle und Wendeanlage - 1.540 gqm

Bebauungsplan Nr. 13-neu-14.And.+Erg.
sonstiges Sondergebiet (SO)

zulédssige Grundfliche 128 qm
StraBenverkehrsfldche 1.527 gm
Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung - 6ffentliche Parkfléche - 2.533 gm
zuldssige Grundfléche bzw. versiegelte Verkehrsfldche beider Bebauungspléne 9.228 gm

Die zulissige Gesamtgrundfliche und versiegelte Verkehrsfliche beider Bebauungspline
von ca. 9.228 qm liegt deutlich unter dem Schwellenwert von 20.000 qm .
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Dies bedeutet, dass keine allgemeine Vorpriifung sowie keine standortbezogene Vorpriifung des
Einzelfalles nach dem Gesetz iiber die Umweltvertriglichkeitspriifung erforderlich ist.

Unter Beriicksichtigung der Ergebnisse des Umweltberichtes ist festzustellen, dass kein
Erfordernis fiir die Durchfiihrung einer Umweltvertriglichkeitspriifung besteht und von daher
auch keine durchgefiihrt wird. Auf weitergehende detaillierte Ermittlungen und Berechnungen
wird verzichtet.

Die Stadt Bargteheide wird bei der Umsetzung der Planung die umwelt- und
naturschutzfachlichen Standards einhalten.
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2. Griinde, Ziele und Auswirkungen der Planung
¢) Vorpriifung des Einzelfalls im Rahmen der Umweltvertriglichkeitspriifung

Da es sich bei der vorliegenden Planung um den Bau einer neuen Feuerwache der Stadt
Bargteheide und dariiber hinaus in untergeordnetem Umfang auch um die Einrichtung weiterer
Rettungseinrichtungen handelt, besteht hierfiir ein relativ hoher Bedarf an Feuerwehrpflicht-
stellplitzen bzw. Pflichtstellplitze fiir andere Rettungseinrichtungen. Uber diese Anzahl der
Pflichtstellplitze hinaus besteht aufgrund einer langfristigen Vorsorge ein weiterer Bedarf an
Stellplétzen.

Dieser Bedarf an Stellpldtzen umfasst eine Fliche von ca. 4.100 gqm. Hieriiber konnen dann bis
ca. 140 Pflicht- und sonstige Stellplétze bereitgestellt werden.

Dariiber hinaus wird mit der o6ffentlichen Verkehrsfliche — Bushaltestelle und Wendeanlage —
eine weitere Fliche auf der Westseite der Bahnhofstrae bereitgestellt, die von ihrem Charakter
einem Parkplatz gleichzustellen ist. Dieser als Verkehrsfliche zu befestigende Bereich umfasst
ca. 1.540 gm. Die Gesamtfldche dieser beiden Bereiche liegt somit deutlich iiber 0,5 ha.

Nach Nr. 18.4.2 i.V.m. 18.8 der Anlage 1 Liste ,,UVP-pflichtige Vorhaben® ist hierfiir eine
allgemeine Vorpriifung des FEinzelfalles (A) im Sinne des § 7 Abs. 1 Satz 1 UVPG
durchzufiihren. Dies wird hiermit aufgearbeitet und hierzu nach der Anlage 3 , Kriterien fiir die
Vorpriifung im Rahmen einer Umweltvertraglichkeitspriifung™ der Standort der beiden
Parkplatzeinrichtungen abgepriift und abschlieBend zusammenfassend bewertet.

1.

Merkmale der Vorhaben

Die Merkmale eines Vorhabens sind insbesondere hinsichtlich folgender Kriterien zu
beurteilen:

1.1 Griofle und Ausgestaltung des gesamten Vorhabens und, soweit relevant, der
Abrissarbeiten:

Bei dem Vorhaben des vorliegenden Bebauungsplanes handelt es sich zum einen um die
Einrichtung einer Bushaltestelle und Wendeanlage auf der Westseite der Bahnhofstrale unter
Einbeziehung von Fahrbahnbereichen der Bahnhofstrafe, vorwiegend fiir den Schulbusverkehr
und des Weiteren um die Anordnung einer Querungshilfe als Sprunginsel im Bereich der
Fahrbahn der Bahnhofstrale vor dem Alten- und Pflegeheim des Seniorendorfes. Zum anderen
handelt es sich um den kiinftigen Standort der neuen Feuerwache der Stadt Bargteheide und in
untergeordnetem Umfang um bauliche Anlagen fiir sonstige Rettungseinrichtungen als aktuelle
und langfristig orientierte Bedarfsplanung.

Mit der Bushaltestelle und den hier vorgesehenen Bushaltebuchten soll eine Entlastung anderer
Standorte des Schiilerbusverkehrs zum Schulzentrum erreicht werden. Gleichzeitig dient sie aber
auch als offentliche Verkehrsfldche nach den Anforderungen des Straen— und Wegegesetzes S-
H zu klassifizierten StraBBen (K 12), als dass Zufahrten und Ausfahrten nicht direkt an Bereiche
mit anbaufreier Strecke angebunden werden diirfen. Hier ist die anbaufreie Strecke mit einer
Breite von 15,0 m zum westlichen befestigten Fahrbahnrand der Bahnhofstrale zu
beriicksichtigen.

Im Bereich der kiinftigen neuen Feuerwache sind umfangreiche Funktionsgebdude mit einem
groBen Garagenhallentrakt vorgesehen, denen entsprechende AufBenfldchen als Aufstellflache
fiir die Feuerwehr und zugehoriger Einsatzausfahrt zugeordnet sind.
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Des Weiteren ist unter Beriicksichtigung auch langfristiger Entwicklungen der Stadt Bargteheide
eine grofe Anzahl von Feuerwehrpflichtstellpldtzen in tiberwiegend rdumlicher Ndhe zu dem
Gebiude der Feuerwehr vorzuhalten, um optimale Einsatzbereitschaften sicherstellen zu kdnnen,
und dies auf moglichst kurzem Wege. Dariiber hinaus besteht ein weiterer Bedarf an
zusitzlichen Stellplitzen fiir die Feuerwehr.

Dies gilt sinngemif auch fiir das Vorhalten von Freifldchen, Rangierflichen und Parkfléchen fiir
hier hinzukommende andere Rettungseinrichtungen. In diesem Bereich ist es dariiber hinaus
vorgesehen, eine Ubungsfliche fiir die Feuerwehr in angemessener GroBe von ca. 250 gm und
mehr vorzuhalten.

Aufgrund des hohen Versiegelungsanteiles durch den Gebdudebestand, die Aufstellflichen und
Fahrgassen sowie die in geschlossener Oberfliche auszufithrenden Feuerwehrpflichtstellplitze
ist mit einem hohen Anfall von Oberflichenwasser zu rechnen. Dariiber hinaus liegt der Standort
unterhalb des nordwestlich angrenzenden Schulzentrums. Aus Griinden der Vorsorge ist
innerhalb des Plangebietes, entlang des siidwestlichen Randes, die Einrichtung einer
umfangreichen Retentionsfliche vorgesehen zum voriibergehenden Riickhalten anfallenden
Oberflichenwassers. In diesem Falle auch zur Ableitung von Oberflichenwasser aus dem
Schulzentrum bei Starkregenereignissen.

Der Bereich des Bebauungsplanes umfasst fiir die festgesetzte offentliche Verkehrsfliche —
Bushaltestelle und Wendenanlage — eine Fliche von ca. 1.540 qm und der Flache fiir den
Gemeinbedarf -Feuerwehr und andere Rettungseinrichtungen; sozialen Zwecken dienende
Gebédude und Einrichtungen sowie offentlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen-
eine Fliache von ca. 14.961 gqm, also insgesamt dann 16.501 gqm Gesamtfliche ohne die
Flichenanteile der Bahnhofstrale. Hierin eingebunden sind somit die Bushaltestelle und
Wendeanlage sowie die erforderlichen umfangreichen Pflicht- und sonstigen Stellplitze fiir die
Feuerwehr und die anderen Rettungseinrichtungen als Parkplitze mit deutlich {iiber 5.000 gm.
Hieraus begriindet sich das Erfordernis fiir die Allgemeine Vorpriifung des Einzelfalles nach Nr.
18.4.2 i.V.m. Nr. 18.8 der Anlage 1 Liste “UVP-pflichtige Vorhaben®. Dariiber hinaus sind in
den vorgenannten Flichenbereichen auch die kiinftige  Versorgungsfliche —
Transformatorenstation/Ortsnetzstation -, die kiinftige Retentionsfliche, die extensiv zu
unterhaltenden Vegetationsflichen und Teile der bestehenden Regenwasserkldr- und
Riickhalteanlage an der Lohe eingebunden.

1.2 Zusammenwirken mit anderen bestehenden oder zugelassenen Vorhaben und Tiitigkeiten:
Das Vorhaben liegt im Innenstadtbereich auf der Westseite der Bahnlinie Hamburg/Liibeck,
westlich der Bahnhofstrafle. Es ist eingebunden in einen groBeren Siedlungszusammenhang mit
unterschiedlichen Nutzungsstrukturen. Im Nordosten schlieBt sich die Flache des sogenannten
Seniorendorfes an, das bereits abschliefend bebaut ist und neben einem umfangreichen Alten-
und Pflegeheim weitere umfangreiche Gebdude und Anlagen fiir altengerechtes Wohnen
umfasst. Nordwestlich grenzt das groe Schulzentrum der Stadt Bargteheide an, das mehrere
Schulen an diesem Standort zusammenfasst. An der Siidwestseite befinden sich umfangreiche
Schulsportanlagen mit einer Kampfbahn C und zugehorigen Einrichtungen sowie mehrere
Kleinspielfelder. Im Siiden wird das Plangebiet durch eine hier vorhandene, naturnah
ausgestaltete Regenwasserkliar- und Riickhalteanlage abgegrenzt. Die Ostseite wird durch die
Kreisstra3e 12 (Bahnhofstrafle) abgegrenzt.

Das Plangebiet ist somit in ein innerstidtisches vielfiltiges Siedlungsgefiige eingebunden.
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1.3 Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Fldche, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt:

Fir die vorliegende Planung wird, bezogen auf die bisherigen Darstellungen des

Fliachennutzungsplanes als Fliche fiir den Gemeinbedarf — Schule — sowie Griinfliche -

Sportanlage — und einem Streifen entlang der Westseite der Bahnhofstrale als Schutzgriinfliche

zurlickgegriffen, die allesamt bisher unbebaut sind und auch noch nicht verbindlich iiberplant

wurden.

Tatsdchlich handelt es sich bei diesen Flichen um zwei grofere intensiv genutzte
landwirtschaftliche Griinlandfldchen, die randlich sowie auch in der Mitte durch teilweise
hochwertige Knickstrukturen bzw. Baumreihen eingefasst bzw. gegliedert sind. Dariiber hinaus
befindet sich im nordlichen Teil des Plangebietes fldchenhafter Geholzbestand, teilweise mit
Obstgehdlzen bestockt und mit einer Gesamtfldche von ca. 400 qm Einzelfldche und ca. 800 gqm
als Gesamtfliche.

Mit der Einrichtung der neuen Bushaltestelle und Wendeanlage sowie den umfangreichen
verschiedenartigsten Strukturen der Fldche fiir den Gemeinbedarf ergeben sich deutliche
Veridnderungen in der Bodenstruktur, als dass dieser bisher vollstindig unbebaute Bereich
nunmehr einer umfangreichen Bebauung mit groferen komplexen Gebiduden zugefiihrt wird,
denen dariiber hinaus umfangreich versiegelte Flichen fiir die besonderen Bedarfe zugeordnet
werden.

Dies betrifft neben den Aufstellflichen der Feuerwehrfahrzeuge, Fahrgassen fiir die Feuerwehr
und andere Rettungseinrichtungen auch die erforderliche Bereitstellung von hinreichenden
Pflichtstellpldtzen fiir die Feuerwehr und sonstigen Stellplitzen mit ihren zugehorigen
Fahrgassen und Rangierflichen, die somit deutlich groBere zusammenhingende
Versiegelungsfliachen ergeben.

Aus Vorsorge und zum Schutz vor moglichen Starkregenereignissen ist dariiber hinaus fiir die
Bereiche der Feuerwehr und sonstige Rettungseinrichtungen eine Geldndeanhebung bzw.
Geldndemodellierung gegeniiber dem vorhandenen Gelidnde vorgesehen.

Eingebunden in diesen umfangreich zu versiegelnden Fldchenbereichen sind entlang der
Stidwestseite Malinahmen fiir die Riickhaltung anfallenden Oberflachenwassers vorgesehen in
Gestalt einer entlang den Knickstrukturen verlaufenden grolen Regenwasserretentionsfldche, die
zum einen der Ableitung und Riickhaltung anfallenden Oberfldchenwassers aus dem Plangebiet
und zum anderen bei Starkregenereignissen auch aus dem Bereich des nordwestlich
angrenzenden Schulzentrums dienen soll.

Da das anfallende Oberflichenwasser aus dem Bereich der Feuerwehr und der 0stlich
angrenzenden Bushaltestelle und Wendeanlage iiber vorhandene Regenwasserkldr- und
Riickhalteanlagen, einschlieflich dem im Plangebiet vorgesehenen umfangreichen
Retentionsflichen, abgefithrt wird, ist mit keinen wesentlichen Verschlechterungen der
Oberflichenwasserentsorgung zu rechnen. Die bestehenden Einrichtungen sind iiber die
zusitzlichen Retentionsflichen im erforderlichen Umfang erweiterungsfihig, was jedoch
wasserrechtliche Erlaubnisse erfordert. Gleichwohl ist im Zuge der geplanten Neuentwicklungen
zum Feuerwehrstandort und den damit verbundenen umfangreichen versiegelten Freiflidchen
auch die Thematik des Schutzes vor Starkregenereignissen durch geeignete MaBnahmen
innerhalb des Plangebietes im angemessenen Umfang zu beachten. Dies kann in Form von
Sickermulden, Staugriben aber auch besonders angelegte Stellplatzanlagen beriicksichtigt
werden.

In diesen vorstehend erlduterten MaBnahmen konnen im begrenzten Umfang auch die

vorgesehenen Fliachen als extensiv zu unterhaltende Vegetationsflichen angemessen
beriicksichtigt werden.

20
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Fiir Tiere und Pflanzen ergeben sich voraussichtlich deutliche Veridnderungen im Bereich des
Plangebietes als dass der flachenhafte Griinlandbestand durch die umfangreichen
BaumafBnahmen entfernt wird und sich damit Verluste fiir die hier lebende Tier- und
Pflanzenwelt ergeben.

Dies betrifft jedoch im Wesentlichen die bisher landwirtschaftlich intensiv genutzten
Griinlandbereiche. Die Bereiche der randlich vorhandenen linearen GrofBgriinbestinde der
Knicks sowie des das Plangebiet teilenden Knick bzw. Baumreihe werden mit Ausnahme eines
Einzelbaumes in der Baumreihe unter Zuordnung randlicher Schutzflichen auf Dauer erhalten,
die alle Kronentraufbereiche mit umfassen. Lediglich der kleinere flichenhafte Gehdlzbestand
als Obstweise auf dem Flurstiick 44/29 in der Nordecke des Plangebietes wird zur Entwicklung
der baulichen Anlagen entfernt. Hier entféllt der Geholzbestand als zusammengefasste Flidche
mit ca. 800 gqm Gesamtfléiche.

Es ergeben sich somit fiir hier lebende Tier- und Pflanzenwelt Verluste. Es ist jedoch ein
Ausweichen der Tierwelt in benachbarte besiedelte Bereiche uneingeschrinkt moglich. Dies
betrifft auch die begrenzte Reduzierung der biologischen Vielfalt, als dass nach wie vor
hochwertige Geholzstrukturen erhalten werden konnen und mit den umfangreichen Fldchen der
extensiv zu unterhaltenden Vegetationsflichen sowie der siidwestlich randlich vorgesehenen
Retentionsfldchen fiir die Tier- und Pflanzenwelt ein Bereich extensiver Nutzung gegeniiber der
bisherigen intensiven landwirtschaftlichen Nutzung geschaffen wird.

1.4 Erzeugung von Abfillen im Sinne von § 3 Abs. 1 und 8 des Kreislaufwirtschaftsgesetzes:
Die Abfallerzeugung ergibt sich aus den individuellen Abldufen der hier kiinftig vorhandenen
umfangreichen baulichen Anlagen der Feuerwehr sowie in untergeordnetem Umfange anderer
Rettungseinrichtungen. Da an diesem Standort im Wesentlichen Einsatzfahrzeuge fiir Einsitze
auflerhalb des Plangebietes vorgehalten werden, ergibt sich zunichst eine Abfallerzeugung aus
dem iiblichen standortbezogenen Betriebsabldufen der Fahrzeugunterhaltung und Pflege, aber
auch aus Ubungen, Schulungen und Unterrichtungen des zugehorigen Feuerwehr- und
Rettungspersonals.

Es ist somit von hiuslichen Abfidllen aber auch Abfdllen aus einer gewerblichen Nutzung
auszugehen, die sich im Wesentlichen auf die Unterhaltung und Pflege der Fahrzeuge und der
sonstigen technischen Einrichtungen bezieht.

Es ist hier jedoch von keinem hohen Anteil von dem Wirtschaftskreislauf zuzufiihrenden
Abfillen verschiedenster Arten auszugehen.

Gleichwohl ist darauf hinzuweisen, dass aufgrund des Aufgabenbereiches der Feuerwehr, wie
auch der anderen Rettungseinrichtungen, im Zusammenhang mit problematischen Einsitzen bei
der Riickkehr zu dem Standort, umfangreiche Kontaminationen des Gerites anfallen konnen, die
dann gesondert zu behandeln sind, um sie wieder einsatzfihig zu machen. Dies kann dann
durchaus zu sehr speziellem Sondermiill fithren, der dann auch einer besonderen Entsorgung
bedarf.

1.5 Umweltverschmutzung und Beldistigungen:

Da die Verkehrsablaufe fiir die FEinsatzkrifte fiir die Feuerwehr und sonstige
Rettungseinrichtungen sowie die Einsatzausfahrten auf den dafiir vorgesehenen befestigten
Flichen stattfinden und ansonsten vorwiegend innerhalb des Gebidudebestandes Pflege- und
Unterhaltungsmaflnahmen der Fahrzeuge und sonstigen technischen Geritschaften stattfinden,
ist von einer geringen Umweltverschmutzung auszugehen.
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An Beléstigungen ist mit Lirmbelastungen aus den Fahrten der Einsatzkréifte sowie den
Einsatzfahrten auf den Freifldchen auszugehen. Aus der Unterhaltung, Pflege und Wartung des
Fahrzeugbestandes und sonstiger technischer Einrichtungen ergeben sich deutlich geringere
Larmbelastungen, als das diese vorwiegend im Geb#dudebestand stattfinden.

Dies gilt sinngemidBl mit den Auswirkungen auch fiir die neu entstehende Bushaltestelle mit
Wendeanlage, als dass es hier voraussichtlich zu regelmifigen Fahrzeugbewegungen kommen
wird.

1.6 Risiken von Storfillen, Unfiillen und Katastrophen, die fiir das Vorhaben von Bedeutung
sind, einschlieflich solcher, die wissenschaftlichen Erkenntnissen zufolge durch den
Klimawandel bedingt sind, insbesondere mit Blick auf:

1.6.1. verwendete Stoffe und Technologien:,

Unfallrisiken sind aus den einer gewerblichen Nutzung gleichzustellenden Betriebsabldufen der
Unterhaltung und Pflege, dem Betrieb des Fahrzeugbestandes sowie der technischen
Geritschaften moglich. Dies gilt auch im Zusammenhang mit Fahrten der Einsatzkréfte und den
Hilfs- und Rettungseinsitzen auf dem Gelidnde selbst. Diese sind jedoch als deutlich geringe
Unfallrisiken zu bewerten.

Bezogen auf die Einrichtung der Bushaltestelle, vorwiegend fiir den Schulbusverkehr, sind
Unfallrisiken nicht auszuschlieBen. Aufgrund der Anordnung und dem ausschlieBlichen
Vorhalten der Fliche fiir den Schulbusverkehr und der zugehorigen geordneten fuBldufigen
Ableitung der Schiiler und sonstigen Nutzer des Busverkehrs wird nur von geringen Risiken
ausgegangen.

1.6.2 Die Anfilligkeit des Vorhabens fiir Storfille im Sinne des § 2 Nummer 7 der Storfall-
Verordnung, insbesondere aufgrund seiner Verwirklichung innerhalb des angemessenen
Sicherheitsabstandes zu Betriebsbereichen des § 3 Absatz 5a des Bundes —

Immissionsschutzgesetzes:

Eine Anfilligkeit des Vorhabens fiir Storfille im Sinne der Storfall-Verordnung ist nicht

gegeben

1.7 Risiken fiir die menschliche Gesundheit, z.B. durch Verunreinigungen von Wasser und
Luft:

Von einem Risiko fiir die menschliche Gesundheit ist dem Grunde nach nicht auszugehen, da
anfallendes Oberflichenwasser gefasst und entsprechenden Reinigungs- und Riickhalteanlagen
zugefithrt wird. Anfallendes Schmutzwasser wird gleichfalls gefasst und iiber entsprechende
Leitungssysteme der Klidranlage Bargteheide zugefiihrt. Aufgrund des Aufgabenbereiches der
Feuerwehr ist jedoch sicherzustellen, dass insbesondere im Zusammenhang mit Reinigungs-
mafBnahmen bzw. Entkontaminierungen der Fahrzeuge und des technischen Gerites nach
entsprechenden problematischen Einsédtzen mit Verunreinigungen zu rechnen ist, die dann einer
besonderen Behandlung bzw. Entsorgung zuzufiihren sind.

Verunreinigungen der Luft ergeben sich dem Grunde nach nur fiir die notwendige
Gebidudeerwdrmung iiber die verwendeten Stoffe, aber auch im Zusammenhang mit
Kontaminationen nach Einsdtzen.

Hierfiir sind die Einrichtung einer Waschhalle und einer Werkstatt vorgesehen, um hieriiber die
damit verbundenen Risiken, soweit wie moglich, reduzieren zu kdnnen. Es ergeben sich somit
vorwiegend Belastungen der Luft durch die hier gegebene Konzentration von Kraftfahrzeugen
fir den Bereich der Feuerwehr aber auch des Busverkehres, die jedoch aufgrund der zu
sichernden optimalen Nutzungsfunktionen nicht minimiert werden konnen.
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2.
Standort der Vorhaben

Die okologische Empfindlichkeit eines Gebiets, das durch ein Vorhaben maglicherweise
beeintrichtigt wird, ist insbesondere hinsichtlich folgender Nutzungs- und Schutzkriterien
unter Beriicksichtigung des Zusammenwirkens mit anderen Vorhaben in ihrem gemeinsamen
Einwirkungsbereich zu beurteilen:

2.1 Bestehende Nutzung des Gebietes, insbesondere als Fldche fiir Siedlung und Erholung, fiir
land-, forst- und fischereiwirtschaftliche Nutzungen, fiir sonstige wirtschaftliche und
offentliche Nutzungen, Verkehr, Ver- und Entsorgung (Nutzungskriterien):

Die Nutzung des Plangebietes ist in deutlich untergeordnetem Umfang als Bushaltestelle und

Wendeanlage fiir die 6ffentliche Nahverkehrsnutzung vorgesehen und dient insbesondere dem

benachbart liegenden Schulzentrum als zusitzliche Schulbushaltestelle und einer erforderlichen

deutlichen Entlastung von anderen bestehenden Schulbushaltestellen des Schulzentrums. Das
umfangreich, westlich angrenzende Plangebiet ist dann gleichfalls fiir die 6ffentliche Nutzung
durch die Feuerwehr und sonstige Rettungseinrichtungen vorgesehen.

Sie dienen somit der jiingeren ortlichen Bevolkerung bzw. auch aus den Nachbargemeinden zum
Besuch des Schulzentrums. Der Standort der Feuerwehr dient insbesondere der Daseinsvorsorge
fiir die ortliche Bevdlkerung, als dass hier notwendige Hilfs- und Rettungseinrichtungen zum
Schutze des Stadtgebietes aber auch in die angrenzende Region hinein durch die hervorragende
verkehrliche Vernetzung des Standortes gesichert werden konnen. Mit diesem neuen Standort
ergibt sich eine wesentliche positive Verdnderung gegeniiber dem bisherigen Standort der
Feuerwehr an der Strafle Alter Sportplatz, weil hier hinreichend Fldchen, auch unter
Beriicksichtigung kiinftiger Entwicklungen, bereitgestellt und zukunftsfihig gemacht werden
konnen.

2.2 Reichtum, Verfiigbarkeit, Qualitit und Regenerationsfihigkeit der natiirlichen Ressourcen,
insbesondere Fliche, Boden, Landwirtschaft, Wasser, Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt,
des Gebiets und seines Untergrunds (Qualitditskriterien):

Der Reichtum, die Verfiigbarkeit, die Qualitit und die Regenerationsfihigkeit der im Plangebiet

vorhandenen natiirlichen Ressourcen sind aufgrund der umfangreich vorgesehenen baulichen

Veranderungen kiinftig nur noch sehr begrenzt. Sie beziehen sich dann im Wesentlichen nur

noch auf die Bereiche der auch kiinftig erhaltenen linearen Grof3griinelemente der Knicks bzw.

Baumreihen.

Der fliachenhafte Griinbestand als auch die intensiv genutzten landwirtschaftlichen
Griinlandfldchen als Flidche bzw. Boden stehen dann dem Bisherigen nicht mehr zur Verfiigung,
sondern werden einer Bebauung mit groBflidchigen versiegelten Bereichen zugefiihrt. Dies gilt
vorwiegend fiir den norddstlichen Teil des Plangebietes und der kiinftigen Verkehrsfliache der
Bushaltestelle an der Bahnhofstrae. Im siidwestlichen Plangebiet ergibt sich jedoch durch die
hier vorgesehenen MaBBnahmen als Regenwasserretentionsflidche ein teilweiser Erhalt der Fliche
und des unversiegelten Bodens.

Das Landschaftsbild veridndert sich innerhalb des Plangebietes deutlich, als dass im gesamten
Plangebiet grofere komplexe Gebdude mit umfangreichen versiegelten Freiflichenbereichen
entwickelt werden. Bezogen auf den Umgebungsbereich ergibt sich jedoch eine in etwa
gleichformige Entwicklung mit groBeren Gebédudestrukturen, wie sie im angrenzenden
Seniorendorf bzw. Schulzentrum vorhanden sind.

Fir Tiere und Pflanzen sowie der biologischen Vielfalt ergibt sich insgesamt eine
Verschlechterung, als dass hier vorwiegend intensiv genutzte landwirtschaftliche
Griinlandfldchen kiinftig fiir umfangreiche versiegelte Fldachen entfallen. Die Strukturen der
linearen GrofBgriinelemente mit zugeordneten Randbereichen auf Schutzflichen werden jedoch
auch kiinftig erhalten.
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Fiir den Untergrund ergeben sich deutliche Verinderungen. Es werden mit der vorliegenden
Planung grofle geschlossene Flichen durch Gebdudebestand bzw. sonstige besondere
Freiflachen als Abdeckung des Untergrundes entwickelt. Sofern im Sinne der Vorsorge vor
Starkregenereignissen auch unterirdische Regenwasserriickhaltesysteme entwickelt werden, ist
von entsprechenden zusitzlichen Eingriffen in den Untergrund auszugehen.

2.3 Belastbarkeit der Schutzgiiter unter besonderer Beriicksichtigung folgender Gebiete und
von Art und Umfang des ihnen jeweils zugewiesenen Schutzes (Schutzkriterien):

2.3.1 Natura 2000-Gebiete nach § 7 Absatz 1 Nummer 8 des Bundesnaturschutzgesetzes:
Nicht direkt betroffen von Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung oder europdischer
Vogelschutzgebiete.

Zu den bestehenden FFH-Gebieten sowie europdischen Vogelschutzgebieten ist festzustellen,
dass das Plangebiet dem Grunde nach im zentralen innerstiddtischen Stadtgebiet liegt und zu
ihnen ein Abstand von jeweils deutlich mehr als 3 km besteht.

Es ist davon auszugehen, dass eine Betroffenheit dieser FFH-Gebiete bzw. Vogelschutzgebiete
auch aufgrund des jeweils dazwischen liegenden besiedelten Stadtgebietes nicht gegeben ist. Es
lasst sich somit keine Betroffenheit herleiten.

An FFH-Gebieten sind dies im Osten das FFH-Gebiet 2227-352 , Rehbrook®, im Siidosten das
FFH-Gebiet 2227-351 ,nordlich Tiergarten, im Nordwesten das FFH-Gebiet 2227-304
»Neuenteich und Binnenhorster Teiche”, im Norden das FFH-Gebiet 2227-356 ,,Silfelder
Tannen“

2.3.2 Naturschutzgebiete nach § 23 des Bundesnaturschutzgesetzes, soweit nicht bereits von
Nummer 2.3.1 erfasst:

Nicht direkt betroffen von Naturschutzgebieten.

Néchstgelegen befinden sich folgende Naturschutzgebiete:

Westlich deutlich abgesetzt Hansdorfer Brook und nordwestlich deutlich abgesetzt das

Nienwohlder Moor.

2.3.3.Nationalparke und Nationale Naturmonumente nach § 24 des Bundesnaturschutzgesetzes,
soweit nicht bereits von Nummer 2.3.1 erfasst:
Nicht betroffen von Nationalparks.

2.3.4 Biosphdrenreservate und Landschaftsschutzgebiete gemdf3 den §§ 25 und 26 des
Bundesnaturschutzgesetzes:
Nicht betroffen von Biosphérenreservaten.
Nicht betroffen von Landschaftsschutzgebieten. Hierbei ist jedoch darauf hinzuweisen, dass in
der nordlich liegenden Gemeinde Elmenhorst fiir den Bereich westlich der B 75 das
urspriingliche Landschaftsschutzgebiet ,,Elmenhorst® gilt. Fiir den Bereich ostlich der B 75
gelten die Kreisverordnung iiber das Landschaftsschutzgebiet ,,Fischbeker Miihlengrund mit
Norderbesteniederung und umgebender Kulturlandschaft* sowie die Kreisverordnung iiber das
Landschaftsschutzgebiet ,,Fischbeker Moor“, das teilweise auch Flichen der Gemarkung
Bargteheide am Nordrand des Stadtgebietes beinhaltet. Somit liegt das Plangebiet vollstindig
auBlerhalb und deutlich abgesetzt der drei in der Gemeinde Elmenhorst bzw. teilweise der Stadt
Bargteheide geltenden Landschaftsschutzgebiete

2.3.5 Naturdenkmdler nach § 28 des Bundesnaturschutzgesetzes:
Nicht betroffen von Naturdenkmélern
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2.3.6 geschiitzte  Landschaftsbestandteile,  einschlieflich  Alleen, nach § 29 des
Bundesnaturschutzgesetzes:
Nicht betroffen von geschiitzten Landschaftsbestandteilen, einschlielich Alleen.

2.3.7 gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30 des Bundesnaturschutzgesetzes:

Betroffen von gesetzlich geschiitzten Biotopen als Knicks, innerhalb des Plangebietes gelegen,
sowie als Kleingewisser norddstlich randlich auflerhalb des Plangebietes. Mit der vorliegenden
Planung ist abgepriift, inwieweit sich durch die vorliegende Planung Funktionsverluste als
Biotope ergeben und wie diese dann auszugleichen sind. Mit der vorliegenden Uberplanung
werden, sowohl die randlich liegenden Knickstrukturen als auch der das Plangebiet teilende
Mittelknick mit seiner Fortsetzung als Baumreihe unter Zuordnung seitlicher Schutzflichen
erhalten werden konnen. Diese Schutzflichen sind als extensiv zu unterhaltende
Vegetationsflichen festgesetzt und beziehen die Kronentraufbereiche des Mittelknicks und
seiner Fortsetzung als Baumreihe vollstindig ein.

2.3.8 Wasserschutzgebiete nach § 51 des Wasserhaushaltsgesetzes, Heilquellenschutzgebiete
nach § 53 Absatz 4 des Wasserhaushaltgesetzes, Risikogebiete nach § 73 Absatz 1 des
Wasserhaushaltsgesetzes — sowie ~ Uberschwemmungsgebiete  nach ~§ 76  des
Wasserhaushaltsgesetzes:

Nicht direkt betroffen von Wasserschutzgebieten, festgesetzten Heilquellenschutzgebieten oder

Uberschwemmungsgebieten. Das in der Umgebung vorhandene nichstgelegene Wasserschutz-

gebiet ist das Wasserschutzgebiet Bargteheide, das mit seiner Abgrenzung der Zone III an der

Nordwestseite bzw. Stidwestseite unmittelbar an das Plangebiet angrenzt.

2.3.9 Gebiete, in denen die in Vorschriften der FEuropdischen Union festgelegten
Umweltqualitdtsnormen bereits iiberschritten sind:

Nicht betroffen von Uberschreitungen festgelegter Umweltqualititsnormen nach den

Gemeinschaftsvorschriften der Européischen Union.

2.3.10 Gebiete mit hoher Bevolkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte im Sinne des § 2 Abs.
2 Nummer 2 des Raumordnungsgesetzes:

Die Stadt Bargteheide liegt innerhalb der Siedlungsachse Hamburg/Bad Oldesloe und hat eine

zentralortliche Funktion als Unterzentrum.

2.3.11 in amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmdiler, Denkmalensembles,
Bodendenkmdiler oder Gebiete, die von der durch die Liinder bestimmten
Denkmalschutzbehorde als archdologisch bedeutende Landschaften eingestuft worden
sind.:

Denkmale der verschiedensten Art sind nicht betroffen.

Das Plangebiet ist demnach nicht von archédologischen Bodendenkmalen betroffen. Mdogliche

archdologische Funde sind jedoch nicht auszuschlieSen.

3.

Art und Merkmale der moglichen Auswirkungen:

Die moglichen erheblichen Auswirkungen eines Vorhabens auf die Schutzgiiter sind anhand
der unter den Nummern 1 und 2 aufgefiihrten Kriterien zu beurteilen; dabei ist insbesondere
Jolgenden Gesichtspunkten Rechnung zu tragen:

3.1 der Art und dem Ausmaf} der Auswirkungen insbesondere, welches geographische Gebiet

betroffen ist und wie viele Personen von den Auswirkungen voraussichtlich betroffen sind:
Das unmittelbare Ausmal} der Auswirkungen begrenzt sich auf den zentralen Innenstadtbereich
westlich der Bahnhofstrale in die hier vorhandene ortliche Struktur des Bereiches, des
sogenannten Seniorendorfes im Norden, dem groflen Schulzentrum im Nordwesten, den
umfangreichen Schulsportanlage im Westen und vorhandener Altbebauung mit Wohnnutzungen
im Siiden.
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Im Osten ergibt sich eine Abgrenzung durch die hier vorbeifiihrende Bahnhofstrale als
klassifizierte Kreisstrale 12, die einschlieBlich ihres Ostlichen Fahrbahnrandes Bestandteil des
Plangebietes ist und die dann auf einem Damm gefiihrte Eisenbahnstrecke Hamburg/Liibeck.

Betroffen sind somit die Bewohner des Seniorendorfes, die Schiiler und Lehrkrifte in den
benachbarten Schuleinrichtungen sowie die Nutzer der Sportanlagen, vorwiegend zu schulischen
Zwecken. Dariiber hinaus ergibt sich auch eine Betroffenheit im begrenzten Umfange in Bezug
auf die siidlich vorhandene Wohnbevdélkerung.

Aufgrund der verkehrlichen Vernetzung iiber die BahnhofstraBe und der hier kiinftig
vorgesehenen Bushaltestelle und Wendenlage ergibt sich eine Betroffenheit der Nutzer dieser
hier vorhandenen Nahverkehrseinrichtungen. Betroffen sind demnach verschiedenste Bereiche
der hier zusammenkommenden Bevolkerung einschlieBlich der Einsatzkrdfte der hier
vorgesehenen Feuerwehr und sonstigen Rettungseinrichtungen.

3.2 dem etwaigen grenziiberschreitenden Charakter der Auswirkungen:
Grenziiberschreitende Auswirkungen sind nicht gegeben.

3.3. der Schwere und der Komplexitdt der Auswirkungen:

Es handelt sich um iibliche Auswirkungen aus derartigen groBeren Feuerwehr- und
Rettungseinrichtungen mit entsprechender Betroffenheit, vorwiegend der ortlichen aber auch
iiberortlichen Wohnbevolkerung sowie von gewerblich titigen Menschen. Dies sind komplexe
Auswirkungen, die zu einer deutlichen Veridnderung des derzeitigen Zustandes fiithren. Sie sind
standortbedingt jedoch im erforderlichen Umfang notwendig, um den hieraus resultierenden
Schutz der Stadt, der Bevolkerung und der Wirtschaft zu gewihrleisten sowie die Abldufe des
Schulbetriebes zu verbessern.

3.4 der Wahrscheinlichkeit von Auswirkungen

Unter Beriicksichtigung der sich ergebenden Verdnderungen beziiglich des Verlustes bisheriger
intensiv  genutzter landwirtschaftlicher Griinlandflichen und der neu entstehenden
umfangreichen Gebdudestrukturen mit zuséitzlichen groBlen versiegelten Freiflichen als
Erfordernis aus den Nutzungsvorgaben fiir die Feuerwehr und sonstige Rettungseinrichtungen,
ist von einer entsprechenden Erhdhung der bisherigen Auswirkungen auszugehen, zum einen in
Bezug auf den sich ergebenden Verlust der bisherigen Landschaftsstruktur und zum anderen
bezogen auf die nunmehr hier vorgegebenen Aufgaben der 6ffentlichen Daseinsvorsorge.

3.5 dem voraussichtlichen Zeitpunkt des FEintretens sowie der Dauer, Hdufigkeit und
Umbkehrbarkeit der Auswirkungen

Die Dauer und Haufigkeit der Auswirkungen ist gebunden an die tatséchliche bauliche

Umsetzung zur Errichtung der Bushaltestelle und Wendeanlage, den baulichen Anlagen der

neuen Feuerwache sowie der hier auch vorgesehenen sonstigen Rettungseinrichtungen. Diese

Verdanderungen sind auf Dauer ausgelegt und es ergibt sich daraus keine Umkehrbarkeit der

Auswirkungen.

3.6 dem Zusammenwirken der Auswirkungen mit den Auswirkungen anderer bestehender oder
zugelassener Vorhaben:

Diese neu hinzukommenden Einrichtungen der Bushaltestelle und Wendeanlage sowie des

Standortes der Feuerwehr und sonstigen Rettungseinrichtungen sind im zentralen

Innenstadtbereich eingebunden in verschiedenartige altbesiedelte Bereiche an der Nordost- und

Nordwestseite des Plangebietes.
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Es ergeben sich aufgrund der hier hinzukommenden Funktionen positive Auswirkungen
insbesondere auf den Schiilerverkehr fiir das benachbart liegende Schulzentrum und ansonsten
positive Auswirkungen beziiglich der hieriiber deutlichen Verbesserung der Schutz- und
Hilfsleistungen durch die ortliche Feuerwehr und die hinzukommenden Rettungseinrichtungen.
Dariiber hinaus sind es auch Auswirkungen aus der notwendigen Daseinsvorsorge der Stadt fiir
ihre ortliche Bevolkerung aber auch mit Auswirkungen in die umgebende Region hinein.

3.7 der Moglichkeit, die Auswirkungen wirksam zu vermindern:

Aufgrund der besonderen Erfordernisse der Standortsicherung fiir eine neue Feuerwache der
Feuerwehr der Stadt Bargteheide und zusétzlichen Anlagen anderer Rettungseinrichtungen
ergeben sich dem Grunde nach nur geringe Moglichkeiten, die hieraus resultierenden negativen
Auswirkungen zu minimieren.

Da iiber diesen Standort aus Griinden der Vorsorge auch mogliche langfristige Erweiterungs-
und Aufwertungsméglichkeiten bestehen und diese Einrichtung somit langfristig zukunftsfihig
gemacht werden kann, ist es vertretbar, nur in geringem Umfange die Auswirkungen minimieren
zu konnen.

Zusammenfassende Darstellung:

Mit der vorliegenden Planung einer Bushaltestelle und Wendeanlage sowie einer Fliche fiir den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung - Feuerwehr und andere Rettungs-einrichtungen;
sozialen Zwecken dienende Gebidude und Einrichtungen sowie offentlichen Zwecken dienende
Gebiude und FEinrichtungen - ergibt sich eine Entlastung an den bisherigen Standorten des
Schulbusverkehres fiir das Schulzentrum sowie die Moglichkeit, an diesem zentralen
Innenstadtbereich notwendige neue FEinrichtungen fiir die ortliche Feuerwehr und sonstige
Rettungseinrichtungen zu entwickeln und langfristig zu sichern, als eine der zentralen Aufgaben
der Stadt Bargteheide. Uber diesen Standort ergeben sich auch Moglichkeiten einer langfristigen
Weiterentwicklung und Bedarfsanpassung der Rettungsreinrichtungen.

Die Bushaltestelle und Wendeanlage wird im Zusammenwirken mit den bestehenden
Verkehrsflichen der BahnhofstraBe neu angelegt und dient hier vorwiegend dem
Schulbusverkehr. Es soll hier aber auch die Moglichkeit gegeben werden, kiinftigen
innerstddtischen aber auch regionalen Busverkehr hieriiber andienen zu kénnen.

Mit der hier vorgesehene Standortsicherung fiir eine neue Einrichtung als Feuerwache erfolgt die
Einbindung in den bestehenden zentralortlichen Siedlungszusammenhang und der Vorgabe, dass
hieriitber das groftmogliche Stadtgebiet beziiglich des FEinhaltens der Hilfsfristen fiir die
Feuerwehr abgedeckt werden kann, auch unter Beriicksichtigung kiinftiger mittel- bis
langfristiger Siedlungserweiterungen der Stadt. Er ist somit hervorragend geeignet, die
offentliche Daseinsvorsorge sowie Offentliche Ordnung und Sicherheit auf Dauer zu
gewihrleisten.

Kein anderer Standort, iiber die mit der 24. Anderung des Flichennutzungsplanes —neu-
durchgefiihrten Standortalternativenpriifung, erreicht diese hohen Anforderungen aus
offentlicher Sicht. Gleichwohl ist darauf hinzuweisen, dass sich hierbei auch relativ hohe
Auswirkungen auf den hier bisher vorhandenen Landschaftsraum ergeben.

Aufgrund des hohen Anteiles von Feuerwehrpflichtstellplitzen, bezogen auf die neue
Feuerwache und des zusitzlichen umfangreichen Bedarfes an weiteren Stellplidtzen zugunsten
der Feuerwehr und unter Beriicksichtigung, dass auch die Bushaltestelle und Wendeanlage
einem Parkplatz gleichzustellen ist, ergeben sich hier relativ grofie Flachenbedarfe.
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Fiir die jeweiligen Stellplitze, ihre Fahrgassen und Rangierflichen sowie die erforderlichen
innergebietlichen verkehrlichen Vernetzungen einschlieBlich der Fldache der neu entstehenden
Bushaltestelle und Wendeanlage ist von einem Bedarf von deutlich iiber 5.000 qm auszugehen,
als langfristige Entwicklungsmoglichkeit. Dieser Sachverhalt begriindet das Erfordernis fiir die
vorliegende Vorpriifung des Einzelfalles.

Fir den hohen und umfangreichen Versiegelungsgrad, sowohl innerhalb der o&ffentlichen
Verkehrsfliche als auch der Fliche fiir den Gemeinbedarf, ergeben sich begrenzte
Problematiken der Ableitung des Oberflichenwassers, als dass hierfiir die bestehenden
Regenwasserkldr- und Riickhalteanlagen leistungsméfig anzupassen sind. Dies ist technisch
moglich und innerhalb des Plangebietes vorgesehen. Hierfiir ist entlang des siidwestlichen
Randes des Plangebietes eine umfangreiche Retentionsfliche zur Riickhaltung anfallenden
Oberfldchenwassers geplant. Auch innergebietlich ist die Integration von Sickermulden in den
umfangreichen Stellplatzflichen in der weitergehenden Planung zu beriicksichtigen, sodass
hieriiber zu Minimierungszwecken relativ grole Flichen auch fiir eine Verdunstung von
Oberfldchenwasser vorgehalten werden konnen.

Gleichwohl sind diese kiinftigen Retentionsflichen auch zur moglichen Aufnahme von
anfallendem Oberflichenwasser aus dem nordlich liegenden Schulzentrum bei Starkregen-
ereignissen ausgerichtet. Dies ist positiv zu bewerten, als dass derzeit unter Beriicksichtigung
des bestehenden natiirlichen Gefilles innerhalb des Schulzentrums keine entsprechenden
Uberstauflichen bereitgestellt werden konnen.

Die Erzeugung von Abfillen ist als iiblich fiir derartige Feuerwehr- und Rettungseinrichtungen
anzusehen und wird dem Grunde nach beziiglich der anfallenden Menge als gering ausfallen.
Gleichwohl ist nicht auszuschlieBen, dass in Bezug auf durchgefiihrte Hilfs- und
Rettungseinsidtze auch mit kontaminierten Abfillen zu rechnen ist, die dann gesonderten
Entsorgungswegen zugefiihrt werden miissen.

Risiken aus den verwendeten Stoffen und Technologien, Storfillen und Risiken fiir die
menschliche Gesundheit sind nicht in unvertretbarer Weise unter normalen Betriebsbedingungen
der Feuerwehr und der Rettungseinrichtungen zu erwarten und als iiblich zu bewerten. Im
Zusammenhang mit Risikoeinsétzen ergeben sich jedoch deutlich héhere Anforderungen zum
Schutz fiir die menschliche Gesundheit der jeweiligen Einsatzkréfte und sonstige Betroffene.

Aufgrund des Sachverhaltes, dass sich in den {iberwiegenden Bereichen des Plangebietes durch
die jeweiligen vollstindigen Neubauten der Einrichtungen auch fast vollstindige Verinderungen
der bisher bestehenden Nutzung des Gebietes ergeben, sind dies dann wesentliche
Veranderungen der bisherigen natiirlichen Ressourcen, als dass dieser gesamte Bereich bisher
nicht bebaut gewesen ist und nur als intensive landwirtschaftliche Griinlandfldche bewirtschaftet
wurde.

Zur Belastbarkeit der Schutzgiiter ist festzustellen, dass das Plangebiet zum iiberwiegenden Teil
von den verschiedenen zu beachtenden Kriterien betroffen ist und negative Beeintrichtigungen
in unterschiedlicher Schwere herzuleiten sind.

Es ergibt sich neben dem Verlust des intensiv genutzten landwirtschaftlichen Griinlandes auch
ein Verlust eines kleineren Geholzbestandes und einigen wenigen Einzelbdumen, auch innerhalb
des bestehenden Bereiches der Bahnhofstrafe. Dariiber hinaus ergeben sich auch Auswirkungen
aus artenschutzrechtlicher Sicht, insbesondere in Bezug auf hier bisher vorhandene
Tierlebensraume.
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Das Ausmal} der Auswirkungen der vorliegenden Planung begrenzt sich auf diesen bisher
unbebauten zentralortlichen Bereich durch die kiinftige umfangreiche neue Bebauung mit
zugehorigen groBen Teilen versiegelter Freiflichen, mit Auswirkungen in die hier vorhandene,
umgebende, besondere Siedlungsstruktur des Seniorendorfes und des Schulzentrums sowie den
Freiflachen der Sportanlagen und in begrenztem Umfang auch auf die Wohnbevolkerung im
Bereich der Altbaugrundstiicke an der Strae Lohe.

Die Schwere und die Komplexitit der Auswirkungen, deren Wahrscheinlichkeit und dem
voraussichtlichen Zeitpunkt des Eintretens ist als iiblich fiir derart groBere Neubauvorhaben von
Rettungseinrichtungen, mit entsprechender Betroffenheit der ortlichen und {iberdrtlichen
Wohnbevolkerung und untergeordnet von gewerblich titigen Menschen, anzusehen. Sie werden
zum Zeitpunkt der baulichen Umsetzung der 6ffentlichen Verkehrsfliche, der Bushaltestelle und
Wendeanlage sowie der Feuerwehr und anderer Rettungseinrichtungen auf Dauer eintreten.

Auf der Grundlage vorliegender Fachgutachten und deren inhaltlichen Beriicksichtigung in der
vorliegenden Planung ist es moglich, die Auswirkungen am Standort im erforderlichen bzw.
begrenzten Umfang zur Sicherung der Nutzungsvertrdglichkeit zu sichern und auch zu
minimieren. Gleichwohl sind die hier kiinftig vorgesehenen Einwirkungen zu verschiedenen
Aspekten als erheblich anzusehen.

Fazit:

Auf der Grundlage der vorstehend ausgefiihrten allgemeinen Vorpriifung des Einzelfalles fiir die
Standortsicherung einer Bushaltestelle und Wendeanlage sowie der Fldchen fiir die Feuerwehr
und sonstige Rettungseinrichtungen ist festzustellen, dass sich durch die vorliegende Planung in
verschiedenen Bereichen deutlich unterschiedliche Auswirkungen ergeben, die jedoch nicht als
unvertretbar anzusehen sind, und dariiber hinaus dem Grunde nach den Auswirkungen
entsprechen, wie sie von derartigen 6ffentlichen Einrichtungen ausgehen.

Von daher kann die vorliegende Planung wie bisher aufgestellt werden.
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2. Griinde, Ziele und Auswirkungen der Planung
d) Abwigungsmatrix zu Immissionen, Naturschutz und vorbeugendem Unfallschutz

Einleitung:

Die 24. Anderung des Flichennutzungsplanes — neu — sowie der vorliegende Bebauungsplan Nr.
9b dienen der Standortsicherung zur Errichtung einer neuen Feuerwache der Stadt Bargteheide
einschlieflich weiterer Nutzungen.

Fiir die 24. Anderung des Flichennutzungsplanes — neu — sind die frithzeitigen Beteiligungen
sowie die Entwurfsbeteiligungen durchgefiihrt. Fiir den vorliegenden Bebauungsplan N,. 9b ist
derzeit nur die frilhzeitige Beteiligung parallel zu den Entwurfsbeteiligungen des
Flichennutzungsplanes — neu — 24. Anderung durchgefiihrt.

Fiir diese beiden Verfahren sind die notwendigen Abwigungsentscheidungen getroffen mit dem
Ergebnis, dass die am Standort an der BahnhofstraBe verbleibenden Problematiken der
Immissionen und Emissionen sowie der Landschaftspflege und des Naturschutzes nicht
abschliefend abgewogen werden konnten. Hierfiir war dann die Durchfithrung eines gesonderten
Verwaltungsgespriaches mit den Vertretern der jeweiligen Fachbehdrden und iibergeordneten
Landesbehorden vorgesehen, das jedoch aufgrund der aktuellen Corona-Pandemie nicht
stattfinden konnte. In der weiteren Abstimmung mit dem Innenministerium erfolgte durch dieses
ein Vorschlag, wie anhand verschiedenster Fragstellungen die vorstehend beschriebene
Problematik einer Abwégungsentscheidung zu den Immissionen/Emissionen und zur
Landschaftspflege/Naturschutz sachgerecht aufgearbeitet und die erforderlichen Abwégungs-
entscheidungen zu treffen sind.

Diese Fragestellungen sind in Form einer Abwiagungsmatrix zusammengestellt und aufgearbeitet
mit den jeweils differenzierten Abwigungsentscheidungen, unter Hinzuziehung weiterer
fachlicher Unterlagen, Zwischenabstimmungen und Fachstellungnahmen. Im Zuge dieser
Aufarbeitung der Abwigungsmatrix ist auch die Einbeziehung des Belanges des vorbeugenden
Unfallschutzes fiir Feuerwehrstandorte und sonstige Rettungseinrichtungen einbezogen worden.

Die zu dieser Abwigungsmatrix gehorenden Unterlagen sind Anlage der Begriindung und in
diesem besonderen Falle auch inhaltlicher Teil der Abwigungsmatrix.

Abwigungsmatrix zu den vom Ministerium fiir Inneres, lindliche Riume und
Integration des Landes S-H, per E-Mail vom 13.05.2020 an die Stadt Bargteheide,
mitgeteilten Fragestellungen zum B-Plan Nr. 9b als Erginzung der stidtischen
Abwigungsentscheidungen:

zu Spiegelstrich 1

Schallschutz

- Wie ist das erneute Schallgutachten mit den Aussagen zur Sonderfallpriifung konkret zu
beurteilen? (Teilt das LLUR als zustindige Fachbehorde die Beurteilungsgrundlagen und
Ergebnisse? Besteht ein Abwdgungsspielraum fiir die Kommune oder nicht und wie sieht
dieser ggf. aus? )

Mit Schreiben vom 03. Juni 2020 ist der vorliegende Entwurf der Abwégungsmatrix mit den
zugehorigen Anlagen und Fachstellungnahmen dem Ministerium fiir Inneres, ldndliche Riume,
Integration und Gleichstellung, dem LLUR sowie der uNB des Kreises Stormarn zur Priifung
und Riickmeldung vorgelegt.
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Zwischenzeitig liegt die Stellungnahme der uNB des Kreises Stormarn mit Datum vom 04. Juni
2020 mit folgendem Inhalt vor:

,Die Entscheidung der Stadt, die bisherige Planung des B-Planes Nr. 9b im Sinne der Fassung
zur frithzeitigen Beteiligung (Dezember 2019) fortzufiihren, wird von der uNB mit getragen.

Die naturschutzfachlichen und -rechtlichen Hinweise der uNB zum Knickschutz sind in die
Abwiégungsentscheidung der Stadt eingeflossen. Die Variantenbewertung des Biiros BBS ist
nachvollziehbar. Die uNB schlief3t sich daher der biotop- und artenschutzrechtlichen Beurteilung
des Biiros BBS an.*

Von Seiten des LLUR, technischer Umweltschutz, Regionaldezernat Siidost, liegt die
Stellungnahme vom 17. Juni 2020 mit nachfolgendem Inhalt vor:

,Die 0.g. 24. Anderung des Flichennutzungsplanes sowie der 0.g. B-Plan 9b sind aus Sicht des
Immissionsschutzes nicht die beste Alternative. Dies édndert sich auch nach den ergidnzenden
gutachterlichen Stellungnahmen nicht. Es ist festzustellen, dass die Bedenken aus
immissionsschutzrechtlicher Zustindigkeit bestehen bleiben.

Dass die Entscheidung aus der Abwigungsmatrix heraus aufgrund anderer Gewichtungen
getroffen wird, wird zur Kenntnis genommen.*

Abwigungsentscheidung:

Von Seiten des LLUR liegen keine konkreten Aussagen vor, weder zur ersten Fassung der
Sonderfallpriifung noch zur neuerlichen Sonderfallpriifung, die als Unterlage der Beteiligung
vom 03. Juni 2020 versandt wurde. Es wurde vom LLUR lediglich festgestellt, dass die
Bedenken aus immissionsschutzrechtlicher Zustindig bestehen bleiben.

Von Seiten des Gutachters ist hierzu fachlich nachgewiesen, dass aufgrund der im B-Plan 9b
bestehenden tatsdchlichen passiven Schallschutzmalnahmen am Gebédudebestand ein
hinreichender Schallschutz vor Beeintriachtigungen aus néchtlichen Einsatzausfahrten
gewihrleistet ist.

Unter der weiteren Beriicksichtigung der Stellungnahme der uNB vom 04. Juni 2020 wird
festgelegt, dass fiir die Entwurfsfassung des B-Planes 9b es bei der Lage und Festsetzung des
Baufeldes 1 wie bisher verbleibt mit den entsprechenden Zufahrten und Einsatzausfahrten in
Richtung Bahnhofstrae. Der vom LLUR empfohlenen Planlosung mit Spiegelung des
Baufeldes 1, parallel zur Grundstiicksgrenze des nordostlich liegenden Seniorendorfes, wird
daher nicht gefolgt. Die einzelnen fachlichen Abwégungsgriinde fiir diese Entscheidung sind in
dem nachfolgenden Teil der Abwigungsmatrix entsprechend aufgefiithrt mit Verweisen auf die
zugehorigen Fachstellungnahmen.

Zur neuerlichen Stellungnahme des LLUR vom 06.07.2020:

Mit Schreiben vom 30.06.2020 ist die vervollstindigte Abwigungsmatrix sowohl dem MILI als
auch dem LLUR zur Kenntnis gegeben worden. Hierzu hat das LLUR mit Schreiben vom
06.07.2020 erneut eine umfangreiche Stellungnahme abgegeben und weiterhin umfangreiche
Bedenken gedufert. Um diese Stellungnahme des LLUR bewerten zu konnen, ist diese mit
Schreiben vom 13.07.2020 dem Fachgutachter Lairm Consult zur Stellungnahme und
Formulierung einer Abwigungsempfehlung vorgelegt worden.

31



STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR. 9b

Diese Fachstellungnahme des Gutachters liegt mit Datum vom 20.07.2020 vor. Aus ihr ist
abzuleiten, die vorliegenden Planungen auf der Grundlage der vorliegenden gutachterlichen
Untersuchungen und Abwégungsentscheidungen fortzufiihren und die Seitens des Landesamtes
fir Landwirtschaft, Umwelt und ldndliche Réume (LLUR) entgegenstehenden Bedenken
zurlickzuweisen.

Abwagungsentscheidung:
Es wird der Empfehlung des Fachgutachters gefolgt und die Bedenken des LLUR
zuriickgewiesen. Die Begriindung stiitzt sich hierbei auf die Ausfithrungen des Fachgutachters.

zu Spiegelstrich 2
- Welche Alternativen gibt es, um die Schallschutzwerte an den Immissionsorten
einzuhalten?

Unter Beriicksichtigung auch nachfolgender Ausfiihrungen in dieser Abwigungsmatrix ist
festzustellen, dass letztendlich fiir den B-Plan Nr. 9b nur zwei Varianten der kiinftigen
Gebidudeanordnung verbleiben. Es ist zum einen die Anordnung des Baufeldes 1 mit dem
kiinftigen Geb#dudebestand entlang der Nordostseite des Mitteilknicks, wie er in der aktuellen
Fassung des B-Planes Nr. 9b festgesetzt ist. Die andere Alternative ist die Anordnung einer
gespiegelten Gebidudestruktur entlang der Nordostgrenze des Plangebietes zum Seniorendorf
hin.

Zum Nachvollzug dieser beiden Varianten der Anordnung des Baufeldes 1 sind zwei
Strukturpléne erarbeitet, zum einen eine Ergénzung der Planzeichnung des B-Planes Nr. 9b,
Stand: Dezember 2019, und zum anderen ein Lageplan mit Anordnung des Feuerwehrgebdudes
entlang der norddstlichen Plangebietsgrenze. Sie sind als Strukturplan I und Strukturplan II
bezeichnet.

Hierzu liegt ein aktueller schalltechnischer Vergleich des Biiros Lairm Consult, Bargteheide, mit
Datum vom 25.05.2020 mit folgendem FErgebnis beziiglich der im bisherigen
Schallschutzgutachten betrachteten Immissionsorte vor:

Fazit

Zusammenfassend ist fiir den reguliren Betrieb der Feuerwehr festzustellen, dass beide
Varianten in Bezug auf die Gebdudestellung mit der ndchstgelegenen schutzbediirftigen
Bebauung immissionsschutzrechtlich vertrdaglich sind.

Fiir den Einsatzfall ist demgegeniiber festzustellen, dass zwar aufgrund der
Gebdudeabschirmung bei Versetzung des Gebdudes in Richtung des Seniorendorfes hier 9 bis
13 dB(A) niedrigere Beurteilungspegel zu erwarten sind, die Beurteilungspegel an der
Bebauung entlang der Strafie Lohe allerdings um bis zu 10 dB(A) ansteigen.

Durch den  Positionswechsel des geplanten  Gebdudes werden  weiterhin  die

Immissionsrichtwerte der TA Ldrm nicht eingehalten, auch wenn diese fiir den vorliegenden Fall
keinen Grenzwertcharakter darstellen.
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Auf andere Ldrmschutzmafinahmen wie aktiver Lidrmschutz sowie dem Betrieb des Martinshorns
wurde in der Stellungnahme (LAIRM CONSULT GmbH vom 25. Mdrz 2020, Seite 5) ausfiihrlich
eingegangen. Hierbei sei ergdnzend darauf hingewiesen, dass die Nutzung des Martinshorns
voraussichtlich ausschlieflich im offentlichen Verkehrsraum stattfinden wird. Die Abfahrt der
Feuerwehr zu einem FEinsatz erfolgt in der geplanten Variante vom Grundstiick auf die
oOffentliche Verkehrsfliche des geplanten Busbahnhofes. Erst anschlieffend erfolgt ein Befahren
der Bahnhofstrafle. Im immissionsschutzrechtlich kritischeren Nachtzeitraum verkehren an
dieser Haltestelle keine Buslinien. Damit ist die Nachbarschaft in einem solch seltenen Fall
nicht anders betroffen, als wenn nachts auf der offentlichen Strafle ein Polizei-, Rettungs- oder
Feuerwehrfahrzeug mit eingeschaltetem Einsatzhorn vorbeifahren wiirde.

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht, ist weiterhin die von der Stadt Bargteheide bevorzugte
Gebdudestellung zu prdferieren. Die Gebdude entlang der Strafie Lohe sind dlter als die
Gebdude (Seniorendorf) im Bebauungsplan Nr. 9A der Stadt Bargteheide (Rechtskraft seit 21.
Juli 2009). Im Bebauungsplan Nr. 9A wurden fiir Schlafrdume schallgeddmmte Liiftungen bzw.
technische Losungen fiir den hygienisch notwendigen Luftwechsel festgesetzt und baulich
umgesetzt. Fiir die Bebauung im Seniorendorf besteht entgegen der Bebauung entlang der
Strafie Lohe gegeniiber Gerduschimmissionen, verursacht durch die Freiwillige Feuerwehr,
bereits ein entsprechender Schallschutz.

Abwigungsentscheidung:

Unter Beriicksichtigung der vorliegenden immissionsrechtlichen Stellungnahme vom 25.05.2020
des Biiros Lairm Consult sowie den Stellungnahmen der uNB — Kreis Stormarn vom 14.05.2020
sowie 04.06.2020 und des Biiros BBS Greuner-Ponicke vom 20.05.2020, jeweils aus
naturschutzfachlicher Sicht, wird entschieden, dass die Planung des B-Planes Nr. 9b beziiglich
der Lage des Baufeldes 1 in der bisherigen Form entlang der Nordostseite des Mittelknicks
fortgefiihrt wird. Es wird hierbei jeweils den fachlichen Empfehlungen gefolgt.

zu Spiegelstrich 3

- Drehen des Gebdiudes unter Beseitigung des Knicks? Wie wiirden sich die
Schallschutzwerte an den kritischen Immissionsorten entwickeln, wenn das Gebdiude als
Abschirmung an nordlicher Stelle positioniert wiirde?

Ein Drehen des Gebiudestandortes einschlieBlich seiner erforderlichen Garagen, Aufstellflichen
und Einsatzausfahrt, unter Beseitigung des Mittelknicks kommt nicht in Betracht bei
Beriicksichtigung der aktuellen Stellungnahme der uNB — Kreis Stormarn, Frau Faull, vom
14.05.2020 und abschlieBend vom 04. Juni 2020.

Aus dieser Stellungnahme vom 14.05.2020 ist abzuleiten, dass mit der Entwicklung des
Baufeldes 1 in der Fassung des B-Planes Nr. 9b vom Dezember 2019 ein Raum- und
Funktionskonzept entwickelt worden ist, das den Knickerhalt im gebotenen Umfang
gewihrleistet.

Von daher ist nicht davon auszugehen, dass eine Knickentfernung mit entsprechenden
Ausgleichsmafinahmen zur Standortsicherung moglich ist und hierzu eine Zustimmung der uNB
bzw. iibergeordneter Fachbehorden erwirkt werden kann. Mit der abschlieBenden Stellungnahme
vom 04.06.2020 wird dies noch einmal bestétigt.
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Abwaiagungsentscheidung:

Aufgrund der Ausfithrungen in der aktuellen Stellungnahme der uNB - Kreis Stormarn, Frau
Faull, vom 14.05.2020 wird entschieden, dass ein Drehen des kiinftigen Feuerwehrgebidudes
unter Beseitigung von wesentlichen Knickteilen nicht vorgenommen wird und somit eine
Planlosung zum Verschieben des kiinftigen Gebidudes nach Norden hin nicht in Frage kommt.
Diese Entscheidung wird auch unter Wiirdigung der neuerlichen Stellungnahme vom 04.06.2020
beibehalten.

Aus diesem Grunde wird auch auf eine neuerliche Ermittlung der Schallschutzwerte fiir diese
Gebiudeanordnung an den kritischen Immissionsorten verzichtet.

zu Spiegelstrich 4

- Schallschutzmafinahmen im Seniorendorf? Sind die Wohnungen des Seniorendorfs ggf.
bereits mit Schallschutzmafinahmen, die die zu erwartenden Belastungen nachweislich
reduzieren, ausgestattet (BP-Festsetzungen Seniorendorf?)?

In dem Bebauungsplan Nr. 9a ist in der Planzeichnung fiir die grofite iiberbaubare Fldche im
Teilbereich 3 mit zuldssigen Vollgeschossen von 1 bis 3 Vollgeschossen passiver Schallschutz
festgesetzt. Dieser einzuhaltende passive Schallschutz mit dem Lirmpegelbereich III bezieht
sich auf die der Bahnhofstrale zugewandten siidostlichen bzw. kurzen siidwestlichen
Baugrenzen. Hierzu ist bestimmt, dass den Aufenthaltsriumen in Wohnungen fiir AuBenteile
(Winde und Fenster) das erforderliche resultierende Schalldimmmal} 35dB zugeordnet ist. Fiir
Biiroriume  und Ahnliches gelten um 5 dB verminderte Werte. Die erforderlichen
SchallddmmmaBe sind in Abhingigkeit vom Verhiltnis der gesamten AuBenfliche eines
Raumes zur Grundfliche des Raumes nach Tabelle 9 der seinerzeit geltenden DIN 4109 zu
erhohen oder zu mindern. Die Nachweise hierfiir sind im Baugenehmigungsverfahren auf
Grundlage der technischen Bestimmungen zu fiihren. (Einfiihrung der DIN 4109 und Beiblatt
4109, Erlass des Innenministers vom 15.10.1990)

Die Auswertung der Baugenehmigung fiir die vorstehend beschriebene grofie iiberbaubare
Fliche im Bereich mit dem festgesetzten Lirmpegelbereich III hat zum Ergebnis, dass dies auch
baulich umgesetzt ist, also hier in allen Aufenthaltsriumen in Wohnungen bzw. in Biirordumen
u.d. tatsichlich auch passive Schallschutzmafnahmen vorhanden sind.

Dariiber hinaus sind passive Schallschutzmafinahmen im gesamten Planungsbereich fiir Fenster
von Schlafriumen in Form von schallgedammte Liiftungen bzw. hygienischem Luftwechsel
(z.B. technische) vorgesehen. Davon ausgenommen sind die nach Nordwesten hin
ausgerichteten Gebidudefronten von allen Geb#duden im Teilbereich 2 und die nach Nordwesten
hin ausgerichteten Gebédudefronten der beiden Gebdude im Teilbereich 3, die direkt neben dem
Teilbereich 2 liegen.

Hieraus ist abzuleiten, dass innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 9a in den Teilbereichen 2 und 3
alle Gebdudefronten zu ihrer jeweiligen siidwestlichen, siidostlichen und nordwestlichen
Gebidudefront mit schallgeddimmten Liiftungen fiir Schlafraume zu versehen sind, im
Larmpegelbereich Il dariiber hinaus fiir alle Aufenthaltsriume von Wohnungen sowie
Biirordume u.&.
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Die Auswertung der Baugenehmigungen fiir die vorstehend beschriebene grofie iiberbaubare
Flidche im Bereich auBlerhalb des festgesetzten Larmpegelbereiches III hat zum Ergebnis, dass
gemidll Genehmigungsbescheid Schlafriume mit schallgedimmten Liiftungen zu versehen
waren. In der zugehorigen allgemeinen Baubeschreibung ist dies so auch vorgesehen.

Dies bedeutet im Ergebnis, dass hiernach alle angrenzenden Gebidude auf ihren relevanten Seiten
zumindest mit schallgedimmten Liiftungen fiir Schlafraume versehen sind und somit passiver
Schallschutz fiir den Nachtzeitraum ortlich vorhanden ist.

Fir die nichstgelegenen 3 Wohngebdude zum Plangebiet ist seinerzeit {iiber eine
Genehmigungsfreistellung gemidl § 68 LBO die rechtliche Genehmigung zur Errichtung der
Gebédude erwirkt worden. Gemill der Auswertung der Bauakte sind in diesem Zusammenhang
keine Befreiungen bzw. Ausnahmen von den Festsetzungen des B-Planes Nr. 9a beantragt
worden, sodass davon auszugehen ist, dass die geltenden oOrtlichen Bauvorschriften vollstandig
in der baulichen Umsetzung beriicksichtigt worden sind.

Dies bedeutet, dass fiir die beiden nédchstgelegenen Wohngebdude Nr. 2 und Nr. 3 zu jeweils
allen vier Gebéudeseiten fiir Schlafrdume der Wohnungen schallgedimmte Liiftungen eingebaut
worden sind und somit zum hygienischen Luftwechsel fiir die Schlafriume ein Offnen der
Fenster nicht erforderlich ist.

Fiir die beiden nordwestlich liegenden Wohngeb#dude Nr. 1 und Nr. 7 gilt dies jedoch nur fiir die
jeweils siidwestliche, siidostliche und nordostliche Gebdudeseite. Fiir die nordwestlichen
Gebdudeseiten sind hier fiir Schlafrdume keine schallgedimmten Liiftungen vorgeschrieben.
Diese Nordwestseiten der Gebiude liegen jedoch auf den abgewandten Seiten gegeniiber dem
Plangebiet des B-Plan Nr. 9b und sind somit durch den Bestand abgeschirmt.

Abwagungsentscheidung:

Im Seniorendorf sind fiir den Bereich der Appartementhduser 1 bis 7 passive
SchallschutzmaBnahmen festgesetzt. Fiir das Appartement 4 mit der Festsetzung eines
einzuhaltenden Liarmpegelbereiches III an seiner Siidost- und Siidwestseite gilt dies fiir alle
Aufenthaltsraume in Wohnungen und zuldssigen Biiros. Fiir alle Appartementgebidude von Nr. 1
bis Nr. 7 gilt dariiber hinaus auf ihren relevanten Seiten der erforderliche Einbau von
schallgeddmmten Liiftungen zur Beliiftung von Schlafrdumen.

Hiernach ist festzustellen, dass fiir die Wohnungen des Seniorendorfes bereits
SchallschutzmaBBnahmen bestehen, die die zu erwartenden Belastungen nachweislich reduzieren
konnen. Diese Feststellung ist in der Schallschutzbeurteilung des B-Plan Nr. 9b im
erforderlichen Umfang inhaltlich zu beriicksichtigen.

zu Spiegelstrich 5
Naturschutz
- wdre die Beseitigung des Knicks mit entsprechenden Ausgleichsmafinahmen moglich?

Hierzu liegt die aktuelle Stellungnahme der uNB — Kreis Stormarn, Frau Faull, vom 14.05.2020
vor. Aus dieser Stellungnahme ist abzuleiten, dass mit der Entwicklung des Baufeldes 1 in der
Fassung des B-Planes Nr. 9b vom Dezember 2019 ein Raum- und Funktionskonzept entwickelt
worden ist, das den Knickerhalt im gebotenen Umfang gewihrleistet.

35



STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR. 9b

Von daher ist nicht davon auszugehen, dass eine Knickentfernung mit entsprechenden
Ausgleichsmalinahmen zur Standortsicherung moglich ist und hierzu eine Zustimmung der uNB
bzw. iibergeordneter Fachbehorden erwirkt werden kann.

Dies wird in der neuerlichen Stellungnahme der uNB vom 04.06.2020 bestitigt, als dass von
ihrer Seite die derzeitige Fassung der Planzeichnung zur frithzeitigen Beteiligung weiterhin
getragen wird.

Abwégungsentscheidung:

Aufgrund der Ausfithrungen in der aktuellen Stellungnahme der uNB - Kreis Stormarn, Frau
Faull, vom 14.05.2020 wird entschieden, dass eine Beseitigung des Mittelknicks mit
entsprechenden AusgleichsmaBBnahmen nicht vorgenommen wird und somit eine Planlosung der
Entwicklung des Baufeldes 1 parallel zur Bahnhofstrafie entfillt.

Diese Entscheidung wird auch unter Beriicksichtigung der Stellungnahme vom 04.06.2020 wie
bisher aufrechterhalten.

zu Spiegelstrich 6
- sind geringfiigigere Eingriffe, Alternativen moglich?

Mit der aktuellen Fassung des B-Planes, Dezember 2019, sind geringfiigige Eingriffe in den
Bestand des Mittelknicks planungsrechtlich bereits dergestalt vorgegeben, als dass im nordlichen
Teil des Mittelknicks eine Durchfahrtmdéglichkeit zu dem siidwestlich liegenden Flurstiick 49/36
mit dem Baufeld 2 an einer aus Naturschutzsicht vertridglichen Stelle gegeben ist. Dariiber
hinaus ist in diesem nordlichen Knickteil ein fuBldufiger Durchgang mit einer zu befestigenden
Breite von 2,0 m vorgesehen zur Vernetzung der Stellplatzanlagen auf dem siidwestlichen
Grundstiick zur Verbindung mit dem kiinftigen Feuerwehrgebiude.

Ansonsten dient die kiinftige siidwestliche Gebdudefront auf dem Baufeld 1 der Abschirmung
des zu erhaltenden Mittelknicks mit seinen zu beriicksichtigenden hohen artenschutzrechtlichen
Belangen gegeniiber den Nutzungsaktivititen auf den Freiflichen mit den Verkehrsabldufen der
Feuerwehrstellplitze und den Einsatzfahrzeugen.

Bei dieser Planlosung ergeben sich auch keine Querungsverkehre zwischen FuB3géngern und
Kraftfahrzeugen der Einsatzkréfte als wichtige zu beachtende Belange des Unfallschutzes fiir
Einrichtungen der Feuerwehr.

Abwagungsentscheidung:

Mit den bisher vorgesehenen Mallnahmen der Zufahrt als Verbindung zwischen den beiden
Bereichen der Baufelder 1 und 2 sowie der zusétzlichen fuBldufigen Querung des Mittelknicks
sind vertretbare geringfiigige Eingriffe im Nordwestteil des Mittelknicks planungsrechtlich
vorgesehen und widersprechen auch nicht der Stellungnahme der uNB — Kreis Stormarn vom
14.05.2020. In ihrer abschlieBenden Stellungnahme vom 04.06.2020 wird dies noch einmal
ausdriicklich bestdtigt und mitgeteilt, dass die Planlosung zur frithzeitigen Beteiligung
(Dezember 2019) von der uNB mit getragen wird. Hierbei stiitzt sich die uNB insbesondere auch
auf die Variantenbewertung des Gutachterbiiros BBS.
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Alternative Fingriffe in den Bestand des Mittelknicks sind fiir die beiden Planvarianten der
Anordnung des Baufeldes 2 nicht erforderlich. Gleichwohl ist darauf hinzuweisen, dass mit der
aktuellen Fassung des B-Planes Nr. 9b durch die kiinftige Gebidudestruktur eine hohe
Abschirmung des aus artenschutzrechtlicher Sicht deutlich hoherwertigen siidostlichen
Knickteiles gewiahrleistet werden kann.

Allgemein:

Bei Anordnung des Baufeldes 1 entlang der siidwestlichen Grenze des Seniorendorfes ergeben
sich erhebliche Belastungen dieses aus artenschutzrechtlicher Sicht hochwertigen Knickteiles
aufgrund der nunmehr nicht abgeschirmten Verkehrsabldufe und Lichtbeeintrichtigungen vor
dem Feuerwehrgebiude.

Planalternative mit Baufeld 1 entlang der Siidwestgrenze des Seniorendorfes:

Mit dieser moglichen alternativen Fassung des Baufeldes 1 sind, wie bei der aktuellen Fassung
des B-Planes Nr. 9b vom Dezember 2019, geringfiigige FEingriffe in den Bestand des
Mittelknicks wie bisher planungsrechtlich erforderlich, als dass im nordlichen Teil des
Mittelknicks eine Durchfahrtmoglichkeit an der bisher vorgesehenen Stelle zu dem stidwestlich
liegenden Flurstiick 49/36 mit dem Baufeld 2 an einer aus Naturschutzsicht vertrdglichen Stelle
vorgesehen.

Dariiber hinaus ist in diesem nordlichen Knickteil wie bisher ein fuBldufiger Durchgang mit
einer zu befestigenden Breite von 2,0 m erforderlich zur Vernetzung der Stellplatzanlage auf
dem siidwestlichen Grundstiick zur Verbindung mit dem kiinftigen Feuerwehrgebiude.

Bei dieser Gebdudeanordnung ergibt sich keine Abschirmung des zu erhaltenden Mittelknicks
mit seinen zu beriicksichtigenden hohen artenschutzrechtlichen Belangen gegeniiber den
Nutzungsaktivititen auf den Freiflichen mit den Verkehrsablidufen der Feuerwehrstellpléitze und
den Einsatzfahrzeugen.

Hierzu liegt eine aktuelle Bewertung der beiden Varianten auf dem Baufeld 1 des Biiros BBS
Greuner-Ponicke, Kiel, mit Datum vom 20.05.2020 vor, in der die beiden Varianten
gegeniibergestellt und die sich hieraus ergebenden biotop- und artenschutzrechtlichen Belange
fachgerecht bewertet werden. Hierzu wird darauf hingewiesen, dass diese Bewertung Teil und
Anlage dieser Abwigungsmatrix ist.

Abwaiagungsentscheidung:

Dies bedeutet, dass aus Sicht des Biotop- und Naturschutzes bei der Variante mit Anordnung des
Baufeldes parallel zur siidwestlichen Plangebietsgrenze entlang des Seniorendorfes mit
erheblichen Beeintrichtigungen des zu erhaltenden Mittelknicks zu rechnen ist und hierzu
wiederrum die Stellungnahmen der uNB — Kreis Stormarn vom 14.05.2020 und vom
04.06.2020 zum Tragen kommen. Diese Variante wird als Standort fiir die Feuerwache aus Sicht
des Biotop- und Naturschutzes somit nicht beriicksichtigt.
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Allgemein:

Bei dieser Planlésung (Anordnung des Baufeldes 1 entlang der siidwestlichen Grenze des
Seniorendorfes) ergeben sich jedoch Querungsverkehre zwischen den Einsatzkriften der
Feuerwehr als FuBBginger und dem Kraftfahrzeugverkehr der Einsatzkréfte auf der Zufahrt, da
diese Fullginger die parallel zum Mittelknick verlaufende Zufahrt zum Feuerwehrgebdude
queren miissen. Dies ist eine aus Sicht des Unfallschutzes ungiinstige, ggf. unzulidssige
Anordnung der Verkehrsabldufe auf dem Feuerwehrgrundstiick.

Wie sich aus den beiden verschiedenen Gebdudeanordnungen die erforderliche fuBldufige
Vernetzung zwischen dem Baufeld 1 und dem Baufeld 2 aus Sicht des Unfallschutzes fiir
Einrichtungen der Feuerwehr auswirken, ist auf der Grundlage einer mit der HFUK Nord in Kiel
durchgefiihrten Abstimmung zu bewerten. Hierzu liegt die Fachstellungnahme der HFUK Nord
Kiel mit Datum vom 25.05.2020 vor. Dieses Ergebnis ist in die Alternativenentscheidung der
Lage des Baufeldes 1 im angemessenen und erforderlichen Umfange zu beriicksichtigen.

Abwigungsentscheidung: (HFUK Nord Kiel)

Die Fachstellungnahme der HFUK Nord Kiel wird inhaltlich nur dahingehend beriicksichtigt, als
dass es auch aus Sicht des vorbeugenden Unfallschutzes bei der Lage des Feuerwehrgebiudes
entlang der Nordostseite des Mittelknicks verbleibt, entsprechend dem aktuellen Stand des B-
Planes Nr. 9b (Dezember 2019).

Die weitergehenden Anregungen, auch zur Entwicklung einer neuen Mischvariante, der Fithrung
der Zufahrt bis hinter die in der Planzeichnung des B-Planes Nr. 9b festgesetzte
Feuerwehrstellplatzreihe und die Priifung zur méglichen Verlegung der Bushaltestelle, werden
nicht beriicksichtigt.

Die vorgesehene Durchfahrt im nordwestlichen Teil des Mittelknicks ist aus
naturschutzfachlichen Griinden nur an dieser bisher vorgesehenen Stelle moglich. Ein weiteres
Verschieben des Knickdurchbruchs bis an den Nordwestrand des Plangebietes ist aufgrund der
damit verbundenen FEingriffe in den Geholzbestand nicht vertretbar und fithrt zu einer sehr
komplizierten Fithrung der Zufahrt in Richtung des siidwestlich angrenzenden Baufeldes 2.

Eine Verlagerung der Bushaltestelle mit Wendeanlage an der Bahnhofstrale ist insbesondere
aufgrund seiner geplanten Funktion als Schulbushaltestelle fiir das nordwestlich liegende
Schulzentrum funktional nicht sinnvoll, weil nur an dieser Stelle die erforderlichen Fliachen fiir
eine derartige FEinrichtung bereitgestellt werden konnen und die derzeit bestehende
Schulbushaltstelle am Luise-Zietz-Weg dringend einer Entlastung bedarf.

AbschlieSende Entscheidung:

Aufgrund der vorstehend umfangreich zusammengetragenen Sachverhalte und den zugehdrigen
einzelnen Abwigungsentscheidungen wird festgelegt, dass die Planung des B-Planes Nr. 9b im
Sinne der Fassung zur frithzeitigen Beteiligung (Dezember 2019) fortgefiihrt wird und die
vorstehende gesonderte Abwigungsentscheidung mit den zugehorigen Fachstellungnahmen und
sonstigen Unterlagen inhaltlich in die Begriindung zur 24. Anderung des Flichennutzungsplanes
—neu — und des Bebauungsplanes Nr. 9b einzuarbeiten ist.
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Anlagen, die inhaltlich Teil der vorstehenden Abwigungsentscheidungen sind:

ML-Planung - Strukturplan I und Strukturplan II (Stand: jeweils Mai 2020)

Lairm Consult — Immissionsschutzrechtliche Stellungnahme vom 25.05.2020 zu den
Anmerkungen des LLUR vom 07.05.2020 und des MILI vom 13.05.2020

Lairm Consult — aktualisierte Immissionsschutzrechtliche Stellungnahme vom
27.05.2020 zu den Anmerkungen des LLUR vom 07.05.2020 und des MILI vom
13.05.2020

ulNB — Kreis Stormarn, Frau Faull, naturschutzfachliche und rechtliche Aspekte des
Knickschutzes; hier zentral verlaufender Knick vom 14.05.2020

Stadt Bargteheide - B-Plan Nr. 9a — Ausschnitte der rechtswirksamen Planfassung der
Planzeichnung, der Zeichenerkldrung, der Textziffer 6 und des Gesamtplanes

BBS Greuner-Ponicke — Bewertung der beiden Varianten als Gegeniiberstellung
(Strukturplan I und Strukturplan II) vom 20.05.2020

HFUK Nord - Fachstellungnahme vom 25.05.2020

uNB — Kreis Stormarn, Frau Faull, vom 04.06.2020, fachliche Stellungnahme zur
Beteiligung an der Abwigungsmatrix vom 03.06.2020

LLUR, Regionaldezernat Siidost, vom 17.06.2020, fachliche Stellungnahme zur
Beteiligung an der Abwigungsmatrix vom 03.06.2020

LLUR, Regionaldezernat Siidost, vom 06.07.2020, fachliche Stellungnahme zur
vorgelegten Abwigungsmatrix mit Stand vom 13.07.2020

Lairm Consult — Immissionsschutzrechtliche Stellungnahme vom 20.07.2020 zu den
Anmerkungen des LLUR vom 06.07.2020

Gegeniiberstellung der  Stellungnahme LLUR vom 06.07.2020 mit der
Immissionsschutzrechtlichen Stellungnahme vom 20.07.2020 Lairm Consult als
Abwigungsempfehlung und Zuriickweisung der mitgeteilten Bedenken des LLUR
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3. Inhalt des Bebauungsplanes
a) Inhalt des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 9b der Stadt Bargteheide, Kreis Stormarn, hat das ortsplanerische Ziel,
westlich der Bahnhofstrale eine Fldche fiir den Gemeinbedarf als Standort fiir eine neue
Feuerwache der Stadt Bargteheide aber auch fiir andere Nutzungen als Rettungseinrichtungen
sowie offentliche und soziale Einrichtungen, diese jedoch nur in untergeordnetem Umfang, zu
entwickeln und zu sichern. Der Standort ist dem Nahbereich der Bahnhofstrae zugeordnet, um
optimale FEinsatzbedingungen fiir die Feuerwehr und eine groftmogliche Abdeckung des
Stadtgebietes beziiglich des Einhaltens der Hilfsfristen der Feuerwehr und anderer
Rettungseinrichtungen zu ermoglichen. Uber diesen Standort konnen diese Hilfsfristen fiir bis
zu 95 % des besiedelten Stadtgebietes eingehalten werden, einschlieBlich aktuell angedachter
Siedlungserweiterungen. Andere im Zusammenhang mit der Standortalternativenpriifung zur
zugehorigen 24. Anderung des Flichennutzungsplanes -neu- untersuchte Standorte erreichen
eine deutlich geringere Abdeckung des Einhaltens der Hilfsfristen. Aus Griinden der
langfristigen Daseinsvorsorge der Stadt Bargteheide ist hiernach entschieden, diesen Standort
entsprechend zu entwickeln und baulich umzusetzen.

Einseitige Fahrbahnverschwenkung in Bahnhofstrafie und Integration einer Sprunginsel
Am Ostrand des Plangebietes ist die Bahnhofstralle bis zu ihrem 6stlichen Fahrbahnrand in das
Plangebiet einbezogen und aus besonderen Griinden nach Norden hin bis zum westlich
angrenzenden ,,Seniorendorf gefiihrt. Ziel ist es, hier gegeniiber dem Seniorendorf nordlich
dessen  Grundstiickszufahrt eine Querungshilfe zu integrieren. Hierbei ist eine
Fahrbahnverschwenkung der westlichen Richtungsfahrbahn nach Westen hin vorgesehen, um
eine 3,0 m breite Sprunginsel in die Fahrbahn integrieren zu kdnnen. Hierzu bestehet auch das
Erfordernis den bisher westlich seitlich gefiihrten FuBweg in gleichem Umfange zu verlegen.
Uber die vorgesehenen Lingen der Fahrbahnverziehung kann die vorhandene
Grundstiickszufahrt zum Seniorendorf wie bisher genutzt werden.

Die 6stliche Richtungsfahrbahn ist kiinftig in 3,25 m Breite, die Sprunginsel mit einer Linge von
12,0 m ist mit einer Breite von 3,0 m und die westlich verschwenkte Fahrbahn in einer Breite
von 3,50 m vorgesehen und festgelegt. Der von Norden her kommende 2,0 m breite FuBweg
wird gleichfalls verschwenkt und im Bereich der Grundstiickszufahrt im Seniorendorf an den
bisher bestehenden FuBweg angebunden.

Bushaltestelle und Wendenanlage

Aufgrund notwendiger Entlastungen der bisherigen Schulbusandienungen fiir das Schulzentrum
und hier insbesondere bezogen auf den Schulbusbahnhof am Luise-Zietz-Weg ist abgepriift,
inwieweit alternative Bushaltestellen im Umgebungsbereich des Schulzentrums entwickelt
werden konnen.

Diese Abpriifung hat zum Ergebnis, dass im Siidteil des Plangebietes auf dem Flurstiick 44/29
ein hinreichend grofer neuer Busbahnhof, vordringlich fiir Schiilerverkehre unter Einbeziehung
der bestehenden Fahrbahn der Bahnhofstra3e und ihrer westlichen Nebeneinrichtungen, errichtet
werden kann. Da auch Gelenkbusse zur Schiilerbeférderung eingesetzt werden, ist dieser
Busbahnhof mit einem Wendedurchmesser von 25 m ausgelegt, unter Bereitstellung hinreichend
breiter Fahrgassen. Fiir den Ein- und Ausstieg der Fahrgéste sind dann 2 séigezahnartige
Busbuchten angeordnet. Die Fiihrung der Schiiler erfolgt dann nach Norden hin iiber eine mind.
3,0 m breite FuBwegfiihrung mit Anbindung an den hier befindlichen Privatweg des
Seniorendorfes, der planungsrechtlich auch fiir die Allgemeinheit tiber den Bebauungsplan Nr.
9a genutzt werden kann.
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Die siidliche Busbucht ist hierbei 20,0 m lang und die nordliche Busbucht 30,0 m lang. Dariiber
hinaus ist es moglich entlang der ostlichen Flurstiicksgrenze des Flurstiickes 44/29 einen
Haltestreifen fiir Busse in 3,0 m Breite vorzuhalten, um hieriiber Ruhezeiten u.s.w. zu
ermoglichen. Die verbleibende Fahrgasse entlang der Busbuchten ist mit 6,2 m Breite
vorgesehen. Bei der hier vorgesehenen Anordnung der Bushaltestelle ist ein Anfahren von
Norden her als Ein-Richtungsfahrbahn vorgesehen.

Da sich Teile dieser Bushaltestelle und Wendeanlage innerhalb des Bereiches der anbaufreien
Strecke der Kreisstrale 12 befinden, besteht das Erfordernis nach dem Stralen — und
Wegegesetz S-H hierfiir notwendige Genehmigungen und Sondernutzungen zu erwirken. Die
Stadt Bargteheide hat dieses zeigerecht sichergestellt und die notwendigen Abstimmungen mit
den betroffenen Fachbehorden durchgefiihrt. Hierzu liegt die positive Stellungnahme des LBV
S-H — Niederlassung Liibeck — vom 26.09.2019 vor, nach vorheriger Abstimmung auch mit der
Verkehrsaufsicht des Kreises Stormarn. Dariiber hinaus liegt zum vorliegenden Bebauungsplan
nunmehr auch eine Stellungnahme des Ministerium fiir Wirtschaft, Verkehr, Arbeit, Technologie
und Tourismus vom 04.02.2020 vor mit weitergehend zu beachtenden Hinweisen, die unter
Ziffer 4a) der Begriindung entsprechend aufgefiihrt sind.

Bahnhofstrafie

Innerhalb des Plangebietes befindet sich westlich der Fahrbahn der Bahnhofstrae ein
umfangreicher Bereich mit der Fiithrung eines breiten offenen Grabenlaufes von der Zufahrt des
Seniorendorfes im Norden bis vor die bestehende Zufahrt fiir das vorhandene Regenwasserklir-
und Riickhaltebecken Lohe. Entlang der westlichen Boschungskante dieses Grabenlaufes besteht
eine Einzelbaumreihe mit noch relativ kleinkronigen Einzelbiumen. Dariiber hinaus verlduft
dann randlich entlang der Flurstiicksgrenze der Bahnhofstrale ein ca. 1,5 breiter
wassergebundener FuBweg.

Fiir die verkehrliche Anbindung der wesentlichen Teile des Plangebietes besteht das Erfordernis
zur Schaffung von 2 Zu- bzw. Abfahrten, um diese Seitenbereiche zu unterbrechen. Die danach
verbleibenden Strukturen sind als offentliche Verkehrsfliche — StraBenbegleitgriin — als zu
erhalten vorgesehen. Auch hierfiir ist bereits eine Vorabstimmung mit den betroffenen
Fachbehorden durchgefiihrt

Fiir die geplanten MaBnahmen im Bereich der bestehenden Bahnhofstrale entfallen dann
insgesamt 6 kleinkronige Einzelbdume als Eichen.

Extensiv zu nutzende Vegetationsfliche

Das Plangebiet ist vorwiegend randlich von linearen Griinstrukturen eingefasst und dariiber
hinaus mittig durch einen Knick bzw. Baumreihe mit grofem prigenden Einzelbaumbestand
gegliedert. Mit der vorliegenden Planung ist es moglich, einen Grofteil dieser Strukturen zu
erhalten. Hierfiir sind insbesondere, bezogen auf den die beiden Flurstiicke 44/29 und 43/26
trennenden Knick bzw. Einzelbaumreihe, entsprechende Flichen zum Erhalt dieser Griinzidsuren
als extensiv zu nutzende Vegetationsfliche festgesetzt, die in ihrer Abgrenzung die
vorhandenen GroBbaumstrukturen mit ihren Kronentraufbereichen einfassen. Aus technischen
Erfordernissen zur Schaffung einer Durchfahrt ergibt sich der Verlust von nur einem einzigen
Einzelbaum mit einem Kronendurchmesser von 9,0 m in dieser gliedernden Struktur im
nordlichen Bereich.

Fiir diese vorgenannte erforderliche Durchfahrt zur Verbindung der Baufelder 1 und 2 als
Knickdurchbruch ist diese in einer Breite von 6,0 m vorgesehen. Hierfiir ist ein Ausgleich im
Verhiltnis 1:2 zu sichern, also insgesamt 12,0 m Knickausgleich auf dem Ausgleichsfldchenpool
Elmenhorst der Stadt Bargteheide.
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Neben dem Erhalt dieser Gro3baumstrukturen besteht aus Griinden des Artenschutzes auch noch
das Erfordernis zur Vernetzung von nordlich des Plangebietes liegenden Gehdolzstrukturen mit
einem Kleingewisser im Bereich des Seniorendorfes auflerhalb des Plangebietes. Aus diesem
Grunde sind auch extensiv zu nutzende Vegetationsflichen entlang des Nordost- und
Nordwestrandes des Plangebietes festgesetzt, die ihre Fortfiihrung nach Siiden iiber die hier
vorgesehene Retentionsfliche zum Regenwasserkldr- und Riickhaltebecken Lohe haben.
Hieriiber kann eine grofStmogliche von Griinstrukturen geprigte Vernetzung gesichert werden.

Regenwasserriickhaltebecken als Retentionsfléiche

Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades der kiinftigen Fldchen fiir den Gemeinbedarf besteht
das Erfordernis, hinreichend Flidchen fiir das Fassen und Riickhalten von Niederschlagswasser
vorzuhalten.

Aus diesem Grunde ist entlang des siidwestlichen Plangebietsrandes ein umfangreiches
Regenwasserriickhaltebecken als Retentionsfliche vorgesehen, das mit dem bestehenden
Regenwasserklir- und Riickhaltebecken Lohe in der baulichen Umsetzung technisch vernetzt
wird. Dariiber hinaus dient dieses neue Regenwasserriickhaltebecken auch der Aufnahme von
anfallendem Oberflichenwasser aus dem nordlich angrenzenden Schulzentrum bei mdoglichen
Starkregenereignissen und damit verbundenen mdglichen Uberstauungen aufgrund der
vorhandenen Gefillesituationen.

Fiir die kiinftige Retentionsfliche einschlieBlich ihrer Boschungsbereiche und hier randlich
vorgesehenen punktuellen Geholzpflanzungen als Einfassung und Abgrenzung ist in der
baulichen Unterhaltung sicherzustellen, dass sich hier keine Geholzstrukturen im Sinne einer
Waldfliche entwickeln. Des Weiteren ist aus naturschutzfachlicher Sicht eine naturnahe
Gestaltung und extensive Pflege und Unterhaltung auf Dauer sicherzustellen.

In der aktuell vorliegenden Fassung des Fachbeitrages zum B-Plan Nr. 9b - Feuerwache - des
Ing. Biiros Petersen & Partner, Kiel, sind hierzu umfangreiche weitere Ausfithrungen bis hin zu
beispielhaften Berechnungen aufgefiihrt. Aus diesem Grunde wird an dieser Stelle auf weitere
Erlduterungen verzichtet. Dariiber hinaus liegt mit der Entwurfsfassung des Bebauungsplanes
nunmehr auch eine fachliche Untersuchung des Biiros Petersen & Partner in Kiel zum Nachweis
gemil wasserrechtlicher Anforderungen (A-RW1) vom 18.03.2020/31.08.2020 mit folgendem
Ergebnis vor:

HZitat”

Die regionale Uberpriifung nicht erfiillt! Die derzeitigen Einleitungsmengen aller Einleitungen
in den zu betrachtenden Gewasserabschnitt libersteigen, die im Arbeitsblatt vorgegebenen
Abflussmengen deutlich. Durch den B-Plan 9b kommt es zu keiner Erhéhung des
Spitzenabflusses im Gewadsser, da die zusatzlich anfallenden Wassermengen im RRB ,,6stlich der
Bahn“  zurickgehalten werden. Die Wasserbehorde hat signalisiert, dass eine
Ausnahmegenehmigung erteilt werden kann. Eine Sanierung des betroffenen
Gewadsserabschnittes ist dringend empfohlen.

,Zitat Ende”

Regenwasserklir- und Riickhalteanlage Lohe (Teilfléiche)

Im Sitiden des Flurstiickes 43/26 ist eine kleine Teilfliche von wenigen Quadratmetern
Plangebietsbestandteil als vorhandene Regenwasserkldr- und Riickhalteanlage Lohe. Dieser
Bereich ist zum Nachvollzug als Fliache fiir die Riickhaltung- und Reinigung von
Niederschlagswasser festgesetzt. Da es sich um eine Bestandsiibernahme handelt, wird hier auf
weitergehende Ausfithrungen verzichtet.

42



STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR. 9b

Fliache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung - Feuerwehr und andere
Rettungseinrichtungen; sozialen Zwecken dienende Gebidude und Einrichtungen sowie
offentlichen Zwecken dienende Gebiude und Einrichtungen -

Entlang der Westseite der Bahnhofstrale, im Anschluss an die hier festgesetzte Bushaltestelle
und Wendeanlage, ist die Flidche fiir den Gemeinbedarf zur Aufnahme der kiinftigen neuen
Feuerwache und sonstiger Rettungseinrichtungen festgesetzt. Die Fliche umfasst ca. 14.991 qm.
Innerhalb dieser Flidche, die durch den hier vorhandenen Knick bzw. der Baumreihe gegliedert
wird, ist die kiinftige bauliche Entwicklung vorwiegend im nordostlichen Bereich vorgesehen
mit einer verkehrlichen Anbindung zur Bahnhofstrale hin {iber die hier festgesetzte
Bushaltestelle und Wendenanlage.

Auf der Flache fiir den Gemeinbedarf ist die neue Feuerwache mit ihrem Hauptgebiude,
zugeordneten Garagen und Hallen sowie Aufstellflichen fiir die Feuerwehr und einem Teil der
notwendigen Feuerwehrstellplitze fiir ankommende Einsatzkrifte vorgesehen. Es handelt sich
hier um den Bereich des Baufeldes 1.

Die siidwestliche Teilfldche ist danach nur untergeordnet fiir eine Bebauung vorgesehen, als dass
hier technische Einrichtungen und Gebiudeteile angeordnet werden konnen, die aus
funktionalen Griinden nicht zwingend auf dem Baufeld 1 errichtet werden miissen, wie z.B.
Werkstatt und Waschhalle fiir den Bereich der Feuerwehr aber auch mogliche Garagen und
Funktionsrdume fiir sonstige Rettungseinrichtungen.

Die Zufahrt der Einsatzkrifte sowie die Einsatzausfahrt der Feuerwehrfahrzeuge erfolgt vom
Feuerwehrgrundstiick zundchst iiber den angrenzenden Bereich der Bushaltestelle mit
Wendeanlage und hieriiber dann zur Bahnhofstrale, wobei Zufahrt und Einsatzausfahrt durch
Gestaltung und Abgrenzung in der baulichen Umsetzung deutlich voneinander getrennt werden,
um den technischen Anforderungen zu geniigen. Hierbei ist auch die Zufahrtnahme des
Busverkehrs in die Ausgestaltung einzubeziehen.

Der siidwestliche Bereich als Baufeld 2 ist fiir die bereits vorstehend beschriebene
untergeordnete Bebauung mit Hauptgebiuden vorgesehen. Uberwiegend sind hier jedoch noch
notwendige Pflichtstellplitze fiir die Feuerwehr anzulegen, einschlieBlich weiterer
Bedarfsstellplitze, die nicht die hohen technischen Anforderungen der Feuerwehrstellplétze
erfiillen miissen.

Hier sind auch Ubungs- und Schulungsfreiflichen fiir die Feuerwehr und sonstige
Rettungseinrichtungen in der baulichen Umsetzung vorzusehen, soweit es die vorgenannten
Fliachenbedarfe zulassen.

Eine Gliederung und Trennung der Fliche fiir den Gemeinbedarf zum méglichen Erhalt des von
Nordwest nach Siidost durchlaufenden Knicks bzw. der vorhandenen Baumreihe ist technisch
moglich und in der vorliegenden Planung entsprechend festgesetzt. Hieriiber wird dieser lineare
Grof3griinbestand als einer der wesentlichen Griinbestinde innerhalb des Plangebietes auch
kiinftig erhalten. Hinzuweisen ist hier auf die als Anlage der Begriindung vorliegende Variante
A-3, in der dieser Losungsansatz bereits dargestellt ist. Diese Variante A-3 ist nicht als mogliche
Vorplanung fiir eine Bebauung der Flidche fiir den Gemeinbedarf zu verstehen, sondern dient
ausschlieBlich dem technischen Nachweis, dass die in der vorliegenden Bedarfsplanung der
Feuerwehr fiir diesen Standort notwendigen baulichen und sonstigen Einrichtungen auf den
nunmehr zur Verfiigung stehenden Fléichen errichtet und integriert werden konnen.

Aufgrund der vorgesehenen Nutzungen und den damit verbundenen baulichen Verdichtungen ist
mit einem relativ hohen Versiegelungsgrad auf der Flidche fiir den Gemeinbedarf zu rechnen.
Dies ist aufgefiihrt und ermittelt in der Tabelle 11c). Auf eine Wiederholung an dieser Stelle
wird verzichtet.
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Zum Finfiigen dieser Bauflichen der Fldchen fiir den Gemeinbedarf in die vorhandene
umgebende Siedlungsstruktur ist festzustellen, dass sie kiinftig den Baustrukturen des
benachbarten Seniorendorfes, aber auch des angrenzenden Schulzentrums entsprechen und es
hierbei auch aufgrund der vorgesehenen Gebiudehohenbegrenzungen zu keinen wesentlich
hoheren Gebdudeformen kommen wird.

Lediglich im Bereich der kiinftigen Gebédude der Feuerwache besteht das Erfordernis zur
Errichtung eines Ubungsturmes mit einer Hohe von voraussichtlich ca. 20 m. Dies ist durch eine
textliche Ausnahmeregelung im erforderlichen Umfang gesichert.

Die Flache des Plangebietes, bezogen auf die Flurstiicke 44/29 und 43/26, wird tatséchlich als
intensiv  genutztes Griinland landwirtschaftlich bewirtschaftet und randlich durch
GrofBgriinstrukturen eingefasst. Im Nordteil des Flurstiickes 44/29 befindet sich dariiber hinaus
ein kleinerer vorhandener Geholzbewuchs als Obstwiese, aufgeteilt in mehrere kleine Flachen,
die zur Entwicklung des Plangebietes kiinftig entfallen.

Baufeld 1 und Baufeld 2

Die Bauflichen der Baufelder 1 und 2 sind als Fliche fiir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung — Feuerwehr und andere Rettungseinrichtungen; sozialen Zwecken dienende
Gebdude und Einrichtungen sowie 6ffentlichen Zwecken dienende Gebidude und Einrichtungen -
gemiB § 9(1)5 BauGB festgesetzt. Hier ist die Einrichtung einer neuen Feuerwache der Stadt
Bargteheide vorgesehen mit der zusitzlichen Option der FEinrichtung auch von baulichen
Anlagen sonstiger Rettungseinrichtungen.

Fiir den Bereich des Baufeldes 1 ist darauf hinzuweisen, dass aufgrund besonderer Bedarfe der
Feuerwehr die Einbeziehung auch von schiitzenswerten Nutzungen in dem Gebédudebestand
vorgesehen ist. Dies sind Biironutzungen aber auch die mogliche voriibergehende Unterbringung
bzw. der Aufenthalt von zu betreuenden Personen der Einsatzkrifte im Zusammenhang mit
Rettungseinsidtzen als Tag- und Nachtnutzung. Des Weiteren sind Gliederungen und
Nutzungseinschrinkungen zu den Regelungen der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
festgesetzt. Auf eine Wiederholung hierzu wird verzichtet.

Fiir die bebaubaren Baufelder 1 und 2 sind grundstiicksbezogene Baufldchen durch Baugrenzen
geschlossen umgrenzt festgesetzt, wobei die kiinftige Hauptbebauung der Einrichtungen auf dem
Baufeld 1 vorgesehen ist. Auf eine weitergehende detaillierte Gliederung wird bewusst
verzichtet, um einen moglichst groBen Gestaltungsrahmen fiir die vielfdltigen
Nutzungsanforderungen vorzuhalten.

Fiir die Bebauung der Bauflidchen ist fiir das Baufeld 1 eine Dreigeschossigkeit und fiir das
Baufeld 2 eine Zweigeschossigkeit festgesetzt mit jeweils einem weiteren Geschoss, das nicht
Vollgeschoss ist. Die zulédssige Firsthohe ist mit + 13,5 m festgesetzt liber die festgesetzte
Bezugshohe von + 43,5 m NN. Dariiber hinaus gilt eine Ausnahme nach der fiir untergeordnete
bauoliche Anlagen auch Firsthohen bis + 20, 5 m zuléssig sind.

Die Bauweise ist fiir das Baufeld 1 als abweichende Bauweise festgesetzt, bei der bestimmt ist,
dass  Baukorperlingen  iiber 50,0 m  zuldssig sind und  ansonsten  die
Anforderungen einer offenen Bauweise gelten sollen. Dariiber hinaus sind auch erforderliche
Ausnahmen der zuldssigen Firsthohe getroffen. Die Bauweise ist fiir das Baufeld 2 als offene
Bauweise festgesetzt.

Fiir die Baufelder 1 und 2 ist die gemeinsame zuldssige Grundfliche (GR) mit 3.500 gm als
Hochstgrenze festgesetzt. Die gemeinsame zuldssige Geschossfliache (GF) ist mit 5.000 gm als
Hochstgrenze festgesetzt. Die Verteilung der zulédssigen GR und der zulédssigen GF wird nicht
gesondert in einem bestimmten Verhéltnis vorgenommen, sondern soll eine bedarfsgerechte
Nutzung ermoglichen und ist durch textliche Festsetzung gesichert.
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Dies wird als ausreichend angesehen, da ein Grofteil der baulichen Anlagen nur eingeschossig
aus Garagen u.s.w. ausgefiihrt werden.

Weiter ist fiir die Baufelder 1 und 2 bestimmt, dass fiir Anlagen nach § 19 Abs. 4 der BauNVO
und sonstigen erforderlichen zu versiegelnden Fldchen die festgesetzte Grundfliche (GR) um
max. 6.500 gm zusitzliche versiegelte Fliche iiberschritten werden darf. Dies begriindet sich
insbesondere in dem hohen Stellplatzbedarf der Feuerwehr, den Aufstellflichen fiir die
Einsatzfahrzeuge sowie der besonderen Einsatzausfahrt zur Bahnhofstrale iiber die
Bushaltestelle mit Wendenlage hin.

Da innerhalb der Baufelder 1 und 2 auch schiitzenswerte Nutzungen als Biironutzungen
vorgesehen sind, sind passive SchallschutzmaBBnehmen getroffen, die sich auf eine Tagnutzung
beziehen. Dariiber hinaus ist fiir den Bereich des Baufeldes 1 davon auszugehen, dass hier eine
Einrichtung integriert wird, iiber die zu betreuende Personen der Einsatzkrifte voriibergehenden
Aufenthalt finden. Da diese Einsdtze und die daraus resultierenden Bedarfe auch in den
Nachtstunden nicht auszuschlieBfen sind, ist hier dann sowohl von einer Tag- und auch
Nachtnutzung auszugehen.

Die erforderlichen Schallschutzmalnahmen zur Sicherung der Nutzungsvertriglichkeit sind
beriicksichtigt durch Festsetzungen in der Planzeichnung und im Text zur Beriicksichtigung
maBgeblicher AuBenldrmpegel. Hierbei sind die Baufldchen der Fliche fiir den Gemeinbedarf
einer Gewerbegebietsnutzung zuzuordnen.

Weiter sind gestalterische Festsetzungen getroffen.

Hinweis:

Im stidwestlichen Teil der Flache fiir den Gemeinbedarf auf dem Flurstiick 43/26 wird diese
durch eine Schmutzwasserleitung im Freigefille durchlaufen. Eine Verlegung dieser Leitung aus
technischen Griinden ist im nordwestlichen Teil des Flurstiickes 43/26 erforderlich, als dass die
von der Emil-Nolde-Schule herkommende Leitung dann in den Bereich zwischen der
Regenwasserretentionsfldche und der siidwestlichen Baugrenze des Baufeldes 2 zu verlegen ist,
um dann siidostlich der iiberbaubaren Fliche wieder an die vorhandene Leitung anzuschlieen.
Hierfiir ist im Text das erforderliche Leitungsrecht festgesetzt.

Hierzu wird auf die entsprechenden umfangreichen Ausfithrungen im Fachbeitrag zum B-Plan
Nr. 9b - Feuerwehr, mit Stand vom 16.10.2019, des Biiros Petersen & Partner, Kiel, verwiesen.
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3. Inhalt des Bebauungsplanes
b) MaBlnahmen des Klimaschutzes

Regenerative Energieversorgung
Im Zuge der Planerarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 9b sind verschiedene Moglichkeiten
einer regenerativen Energieversorgung abgepriift.

Eine mogliche Versorgung mit Biogas und der Betrieb eines Satelliten-BHKW’s im Nahbereich
des Plangebietes ist nicht zu realisieren, weil im Umgebungsbereich keine Biogasanlagen
bestehen bzw. derzeit geplant sind, die als alternativer Versorgungstriger in Frage kdimen.

Eine weitere alternative Energieversorgung fiir das Plangebiet wire z.B. ein
Holzhackschnitzelheizwerk, das die gesamte Nahwirmeversorgung fiir den Bereich des
Feuerwehrstandortes iibernehmen wiirde, scheitert jedoch an dem nicht abschitzbaren
Energiebedarf und der Frage der Trigerschaft des Betriebes.

Von daher ist davon auszugehen, dass eine Gesamtversorgung mit regenerativer Energie
vorwiegend im Wéarmelieferungsbereich fiir das Gesamtgebiet des Plangebietes nicht darstellbar
ist.

Energieeffizienz

Weiter ist das Plangebiet mit den iiberbaubaren Flichen so entwickelt und geschnitten, dass fast
alle Baufldchen zur moglichen Ausnutzung von Solarenergie die Stellung der baulichen Anlagen
nach Siiden bzw. Siidwesten ausrichten konnen. Es wird darauf verzichtet ungeeignete
Dachformen und Dachneigungen festzusetzen, um auch hieriiber ausreichend
Gestaltungsmoglichen fiir eine optimale Nutzung von Solarenergie zu ermodglichen. Hier wiren
dann individuelle Losungen grundstiicksbezogen machbar.

Geothermie

Zu den regenerativen Energien zdhlt auch die Geothermie oder Erdwédrme. Sie kann sowohl
direkt genutzt werden, etwa zum Heizen und Kiihlen im Wirmemarkt (Wiarmepumpenheizung),
als auch zur Erzeugung von elektrischem Strom oder in einer Kraft-Warme-Kopplung. Aus
geologischer Sicht ist jedes Grundstiick fiir eine Erdwidrmenutzung geeignet. FEine
Erdwérmenutzung muss der Unteren Wasserbehorde angezeigt werden. Die Nutzung der
Erdwidrme  erfolgt mittels  Kollektoren, Erdwidrmesonden,  Energiepfihlen  oder
Wirmebrunnenanlage.

Auswirkungen der innerstidtischen Nachverdichtung

Veridnderungen ergeben sich im gesamten Bereich zur Bebauung mit Hochbauten bzw. zur
Errichtung neuer Verkehrsfldche, als dass hier bisher unversiegelte Flichen durch die
Neugestaltung einer relativ hohen Neuversiegelung zugefiihrt werden. Dies fiihrt insbesondere in
den beiden mittleren Teilen der betroffenen Flurstiicke 44/29 und 43/26 zu negativen
Auswirkungen zum Klimaschutz durch den Verlust bisher unversiegelter Flichen und der daraus
resultierenden Zunahme zusitzlicher Oberfldchenversiegelungen mit den damit verbundenen
Verdnderungen der Grundwasserneubildung, der Verdnderung des stiddtischen Kleinklimas
durch hoéhere Temperaturen sowie der Reduzierung sonstiger Vegetationsflachen, bezogen auf
die vorgesehenen stddtebaulichen Neuentwicklungen. Dariiber hinaus ergibt sich ein Verlust von
max. 7 Einzelbdumen sowie flichenhaften zusammengefassten Gehdlzbestandes als Obstwiese
bis zu 800 qm, die somit zu einer Reduzierung der bisherigen Durchgriinung dieses Bereiches
fiihren. Durch die Anlage der relativ groBBen Regenwasserretentionsfliche ergeben sich jedoch
auch Minimierungen, als dass dann Flichen fiir die Verdunstung anfallenden
Oberfldachenwassers fiir die Zeitrdume des Riickstaus zur Verfligung stehen.
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4. ErschlieBungsmaBnahmen
a) ErschlieBungsmaBBnahmen — Verkehr

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 9b wird iibergeordnet durch die bereits vorhandene
Bahnhofstrale erschlossen. Die Bahnhofstral3e ist als Kreisstrafle 12 eine klassifizierte Strale im
Sinne des Straen- und Wegegesetzes Schleswig-Holstein. Der Bereich des Plangebietes
befindet sich an der anbaufreien Strecke. Diese gilt von der Einmiindung der Theodor-Storm-
StraBe im Norden bis zur Anbindung an die StraBBe Lohe im Siiden. Aus diesem Grunde ist
dieser Bereich besonders in der Planung zu beriicksichtigen, als dass keine neuen direkten
Grundstiickszufahrten angelegt werden diirfen.

Als KreisstraBe dient die Bahnhofstra3e in ihrer Verkehrsfunktion zunéchst hauptsédchlich einer
regionalen Verbindungsfunktion zur Fithrung iiberortlichen Verkehrs. Dariiber hinaus dient sie
auch der Vernetzung der verschiedenen Teile des Stadtgebietes und der Aufnahme des 6rtlichen
Ziel- und Quellverkehrs. Sie ist in ihrer Anlage auf besondere Art und Weise gegliedert, als dass
in ihr ein parallel verlaufender breiter Grabenlauf mit einer Einzelbaumreihe als Teil der
ortlichen Oberflichenentwisserung und Regenwasserriickhaltung integriert ist. Dieser
Grabenlauf ist als Retentionsfliche entwickelt und fithrt somit nur zeitweise anfallendes
Oberfldachenwasser.

Zum Nachvollzug der Leistungsfihigkeit der Bahnhofstrale als Kreisstrae aber auch als
innerortliche Hauptverbindungsstrafle sind beispielhaft Regelquerschnitte aufgenommen und in
der Planzeichnung entsprechend markiert. Hierbei sind auch Querschnitte beriicksichtigt, die
zum einen die im Norden des Plangebietes vorgesehene Querungshilfe der Fahrbahn als
Sprunginsel mit einer einseitigen Fahrbahnverschwenkung beriicksichtigt und zum anderen die
geplante Einrichtung einer Bushaltestelle und Wendeanlage im siidlichen Teil des Plangebietes.
Uber diese Bushaltestelle und Wendeanlage als offentliche Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung ist dann auch auBerhalb der Fliche der anbaufreien Strecke die Anbindung
der Flichen der kiinftigen Feuerwehr- und anderen Rettungseinrichtungen vorgesehen.
Gleichzeitig wird hieriiber auch die notwendige besondere Einsatzausfahrt fiir die Feuerwehr
gefiihrt.

Regelquerschnitte:

a—a BahnhofstraBe vor Nr. 32 von West nach Ost
2,65 m Stralenbegleitgriin, 2,0 m FuBweg, 9,75 m Fahrbahn mit integrierter
Sprunginsel in 3,0 m Breite, 2,5 m Fuweg, 0,9 m StraBenbegleitgriin =
gesamt 17,8 m

b-b BahnhofstraBle vor Siidteil Seniorendorf von West nach Ost
1,5 m FuBweg (wassergebunden), 9,7 m Stralenbegleitgriin mit Grabenlauf und
Einzelbaumreihe, 6,5 m Fahrbahn, 2,5 m FuBlweg, 0,9 m Stralenbegleitgriin =
gesamt 21,1 m

c-c BahnhofstraBe vor Flurstiicksgrenze 278 und 44/29 von West nach Ost
0,6 m StraBenbegleitgriin, 1,5 m FuBweg (wassergebunden), 7,5 m
Straenbegleitgriin mit Grabenlauf und Einzelbaumreihe, 6,5 m Fahrbahn, 2,5 m
FuBweg, 0,9 m Stralenbegleitgriin = gesamt 19,5 m

d-d Bahnhofstrafle vor Flurstiick 44/29 von West nach Ost
1,0 m StraBenbegleitgriin, 1,5 m FuBweg (wassergebunden), 6,8 m
StraBBenbegleitgriin mit Grabenlauf und Einzelbaumreihe, 6,5 m Fahrbahn, 1,7 m
Straenbegleitgriin, 2,5 m FuBweg = gesamt 20,0 m
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e—e Bahnhofstrafle vor Flurstiick 43/26 von West nach Ost
5,3 m StraBBenbegleitgriin mit Zufahrt RKB, 2,0 m Fuweg (wassergebunden), 2,0
m StraBBenbegleitgriin, 6,7 m Fahrbahn, 8,5 Straenbegleitgriin, 2,5 m FuBweg =
gesamt 27,0 m

f-f Bushaltestelle und Wendeanlage auf Flurstiick 44/29 von West nach Ost
3,0 m Wartebereich zum Ein- und Ausstieg (mindestens), 5,0 m Busbucht
(hochstens), 6,2 m Busfahrbahn, 3,0 m Busstandspur ohne Ein- und Ausstieg =
gesamt 17,2 m (die Busfahrbahn ist als Ein-Richtungsfahrbahn auszubilden)

g—g Privatweg auf Flurstiick 478 von Siidwest nach Nordost auflerhalb des
Plangebietes liegend
2,4 m Wegebegleitgriin, 3,0 m Privatweg = gesamt 5,4 m

h-h Durchfahrt auf Knickdurchbruch zwischen Baufeld 1 und 2
6,0 m Fahrbahn

Die bestehende Feldzufahrt auf dem Flurstiick 43/26 zur Bahnhofstrafe hin ist als Nachtausfahrt
fiir die Zeit von 22.00 Uhr bis 6.00 Uhr auszubauen. Uber technische Einrichtungen wie
Schranken oder dhnliches ist sicherzustellen, dass sie nur als Ausfahrt zur Bahnhofstraf3e hin
genutzt werden kann.

Das Ministerium fiir Wirtschaft, Verkehr, Arbeit, Technologie und Tourismus teilt in seiner
Stellungnahme vom 04.02.2020 folgendes mit:

HZitat*

1.

GemaR § 29 (1 und 2) StraBen- und Wegegesetz (StrWG) des Landes Schleswig-Holstein in der
Fassung vom 25.11.2003 (GVOBI. Seite 631) diirfen aullerhalb der zur ErschlieBung der
anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt Hochbauten jeder Art sowie
Aufschittungen und Abgrabungen groReren Umfangs in einer Entfernung bis zu 15 m von der
KreisstraBe 12 (K12), gemessen vom &duBeren Rand der befestigten, fir den
Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet bzw. vorgenommen werden.

Der Neubau der Bushaltestelle mit einer Wendeanlage sowie der Neubau der Busbuchten an
der K 12 ist im weiteren Verfahren friihzeitig mit dem Landesbetrieb Stralenbau und Verkehr
Schleswig-Holstein (LBV.SH), Standort Libeck abzustimmen.

In  diesem Zusammenhang weise ich darauf hin, dass die Erteilung einer
Ausnahmegenehmigung von den Anbauverbotsbestimmungen des StrWG nur bei Vorlage
konkreter Detailplanunterlagen und entsprechender Prifung der Belange der K 12 moglich ist.

Des Weiteren ist anzumerken, dass die Wendeanlage nicht in die Baulast des Kreises ibergeht.

2.

Die Anlegung der neuen Feuerwehrzufahrt sowie der neuen Einsatzausfahrt und die zusatzliche
Ausfahrt (stdlich der geplanten Bushaltestelle) von dem Grundstiick zur K 12 ist unter Vorlage
entsprechender priffahiger Planunterlagen mit dem LBV.SH, Standort Liibeck abzustimmen.

Ich weise darauf hin, dass fir den Bau und den Betrieb dieser Zu- und Abfahrten als
VerkehrserschlieBungen der geplanten Bebauung unter Vorlage entsprechender
Planunterlagen, die gemaR §§ 21, 24 und 26 StrWG erforderlichen Sondernutzungserlaubnisse
beim LBV.SH, Standort Liibeck zu beantragen sind.
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3.
Weitere direkte Zufahrten und Zugiange dirfen zur freien Strecke der K 12 nicht angelegt
werden.

4,
An den Einmiindungen der Zufahrten in die K 12 sind Sichtfelder gemaR der ,Richtlinien fir die
Anlage von Landstrallen” RAL (Ausgabe 2012), Ziffer 6.6.3 (Anfahrsicht) darzustellen.

Die Sichtfelder mussen fir wartepflichtige Kraftfahrer, Radfahrer und FulRganger von stdndigen
Sichthindernissen (auch Wegweisern) und sichtbehinderndem Bewuchs freigehalten werden.

5.

Alle Lichtquellen sind so abzuschirmen, dass eine Blendung der Verkehrsteilnehmer auf der K
12 nicht erfolgt. Sie sind so auszubilden, dass sie durch ihre Form, Farbe, Grolle oder dem Ort
und die Art der Anbringung nicht zu Verwechslungen mit Verkehrszeichen und -einrichtungen
Anlass geben oder deren Wirkung beeintrachtigen konnen. Die Abschirmung hat auf
Privatgrund zu erfolgen.

»Zitat Ende”

Die mitgeteilten Hinweise sind im erforderlichen Umfang in den Planunterlagen der
Planzeichnung, des Textes und der Begriindung beriicksichtigt bzw. werden bei der baulichen
Umsetzung beachtet.

49



STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR. 9b

4. ErschlieBungsmaBnahmen
b) Ver- und Entsorgung

Zur Ver- und Entsorgung stehen im Wesentlichen hinreichend stidtische bzw. iiberdrtliche
Einrichtungen zur Verfiigung. Sie sind dem Bedarf entsprechend angemessen zu erginzen, bzw.
neu einzurichten. Dies ist bei der Neuentwicklung der bisher unbebauten Bereiche zu beachten,
um die fiir diesen Belang erforderlichen ErschlieBungen zu sichern.

Die fiir die jeweiligen Belange erforderlichen Erlaubnisse und Genehmigungen sind zuvor
einzuholen.

Trink- und Brauchwasser

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser ist fiir das Plangebiet durch das bestehende
Versorgungsleitungssystem des Versorgungstrigers HOLSTEINER WASSER AG vom
Wasserwerk Bargteheide her sichergestellt.

Loschwasserversorgung — Brandschutz

Zur Sicherung der Versorgung mit Loschwasser werden hinreichend dimensionierte Trink- und
Brauchwasserleitungen mit Anordnung von Hydranten im gebietsbezogenen erforderlichen
Umfang verlegt bzw. eingerichtet. Durch die iiblichen Trink- und Brauchwasserleitungen kann
bereits eine durchschnittliche Loschwassermenge von bis zu 48 m’/h bereitgestellt werden.

Sofern in Teilbereichen Ergidnzungen von Hydrantenanlagen sinnvoll und erforderlich sind, soll
dies in Abstimmung mit der oOrtlichen Feuerwehr festgelegt und im Zuge der
ErschlieBungsmaBnahmen umgesetzt werden. Dies betrifft auch die mogliche Einrichtung von
Hydrantenanlagen zu Ubungszwecken.

Die erforderliche Loschwassermenge aus der offentlichen Trinkwasserversorgung und/oder eine
andere ausreichende Loschwasserverfiigbarkeit in einem Radius von 300 m Umkreis — der
Grundschutz — ist unter Angabe der Ergiebigkeit (96 m’/h fiir 2 Stunden Loschzeit) gem. Erlass
des Innenministeriums vom 01.10.2010 —IV 334- 166.701 400 und des Arbeitsblattes DVGW-W
405 im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren zu beachten und sicherzustellen. Die
Loschwasserversorgung ist gemidfl § 123 Abs. 1 BauGB bei der ErschlieBung zu
beriicksichtigen.

Siidlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich eine Regenwasserriickhalteeinrichtung mit
standiger Wasserfiihrung. Sie kann somit als zusétzliche Notversorgung beriicksichtigt werden.
Hierfiir ist eine Entnahmestelle einzurichten, soweit dies bisher in der Ortlichkeit noch nicht
geschehen ist. Die Malinahme ist im Zusammenhang mit den ErschlieBungsarbeiten zu
gegebener Zeit umzusetzen.

Die Zufahrten fiir die Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge miissen den Anforderungen der
Landesbauordnung (LBO § 5 Abs. 1) und der DIN 14090 geniigen und sind im Rahmen der
Baugenehmigungsverfahren zu beachten. Fiir die Herstellung der Flachen fiir die Feuerwehr sind
die ,,Richtlinien {iber Flachen fiir die Feuerwehr* in der Liste der technischen Baubestimmungen
aufgenommen und gem. § 3(3) der LBO zu beachten.

Elektrische Energie

Die Versorgung mit elektrischer Energie ist durch das bestehende elektrische
Versorgungsleitungssystem des Versorgungstrigers SCHLESWIG-HOLSTEIN NETZ AG,
Netzcenter Ahrensburg, sichergestellt. (Siehe auch Ziffer 10) der Begriindung)

Erforderliche Leitungsfithrungen sind wie bisher nur unterirdisch vorzunehmen. Dies ist
entsprechend festgesetzt.
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Von Seiten des Versorgungstrigers ist mitgeteilt, dass sich im Bereich der Planung ein
Fernmeldekabel sowie ein Mittelspannungskabel befindet. Hierzu wird auf die nachfolgenden
Ubersichten verwiesen.

Nachfolgend wird die Ubersicht der Mittelspannungsleitung und der Niederspannungsleitung der
Schleswig-Holstein Netz AG wiedergegeben:

Y

Von Seiten des Versorgungstridgers ist in der Stellungnahme vom 16.01.2020 um die
Bereitstellung eines Stationsplatzes (Ortsnetzstation) fiir die offentliche Stromversorgung
gebeten. Innerhalb des Plangebietes wird daher norddstlich der Zufahrt zum Feuerwehrstandort
in der bisher festgesetzten Strallenbegleitgriinfliche zur frithzeitigen Beteiligung diese als
Versorgungsflidche — Ortsnetzstation — festgesetzt.

e Tl L .
e W R e =] Y

2
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Erdgas
Die Versorgung mit Erdgas ist durch das bestehende Versorgungsleitungssystem des
Versorgungstrigers SCHLESWIG-HOLSTEIN NETZ AG in der Bahnhofstrafle sichergestellt.

Fiir Gasversorgungsleitungen sind baumfreie Trassen freizuhalten. Bei Bauausfithrungen ist die
genaue Lage der vorhandenen Leitungen durch Probeaufgrabungen zu ermitteln. Hierbei sind
insbesondere die vorhandenen Leitungen nach den Vorgaben des Versorgungstrigers zu sichern.
(Siehe hierzu auch Ziffer 10) der Begriindung)

Nachfolgend wird die Ubersicht der Gas-Hochdruckleitung der Schleswig-Holstein Netz AG
wiedergegeben

Telekommunikation (Mobil- und Festnetz) offentlich

Bei Bedarf ist fiir den rechtzeitigen Ausbau des Kommunikationsnetzes sowie der
Koordinierung mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstriger die
DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GmbH, PTI 11, Fackenburger Allee 31 in 23554 Liibeck,
Telefon (0451) 4 88 — 46 22 so frih wie moglich iiber Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich zu informieren.

Fiir die erforderlichen Erweiterungen des Telekommunikationsnetzes sind geeignete und
ausreichende Trassen fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der TELEKOM
vorzusehen.

Sofern Bedarf an Lageplédne fiir bestehende Telekommunikationseinrichtungen im Zuge der
ErschlieBungsplanung bestehen, konnen diese bei der offiziellen Planauskunft angefordert
werden. Zentrale Planauskunft: E-Mail: planauskunft.nord @telekom.de, Telefon: 0341/145-
8888; Fax: 0391/580225405.

Telekommunikation (Mobil- und Festnetz) behordenintern

Fiir den Standort der neuen Feuerwache ist davon auszugehen, dass fiir diese Einrichtung der
offentlichen Sicherheit und Ordnung auch behordeninterne Telekommunikationseinrichtungen
zur Vernetzung erforderlich sein werden. Dies ist gleichfalls bei der ErschlieBungsplanung zu
beriicksichtigen.
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Breitbandversorgung

Zur Sicherung einer moglichen Breitbandversorgung ist es im Zusammenhang mit der
ErschlieBungsplanung empfehlenswert zu priifen, wie und in welchem Umfang geeignete
Leerrohre als vorsorgende VorsorgemaBnahme im Zuge von ErschlieBungsmafinahmen
eingebaut werden. Hierzu wird empfohlen innerorts 2 Leerrohre D 110 zu verlegen. Sie sollten
folgenden Anspriichen geniigen:

Technischer Standard:
1. Kabelschutzrohre DA 110 aus PVC mit angeformter Steckmuffe und eingeklebten
Dichtring
AuBendurchmesser: 110mm
Innendurchmesser: min. 100mm
Mindestwandstirke: 3,2 mm
Gefertigt nach DIN 8061/62 und DIN 16873

Al

Die Leerrohre sind digital zu dokumentieren (GIS, CAD). Die Verlegung sollte in Abstimmung
mit zukiinftigen Nutzern vorgenommen werden oder in ein entsprechendes Ortliches
ErschlieBungskonzept eingebunden sein.

Verlegte  Leerrohrbereiche  fiir eine  mogliche Breitbandversorgung sind dem
Breitbandkompetenzzentrum in Kiel zu melden.

Der Ausbau und die Versorgung im Stadtgebiet erfolgt durch die Vereinigte Stadtwerke Media
GmbH in Nusse im Auftrage der Stadtwerke Bargteheide GmbH.

Television

Die VODAFONE KABEL DEUTSCHLAND GmbH ist fiir den Ausbau des Kabelfernsehnetzes
zustindig. Fiir die Planung und Koordinierung mit dem Stra3enbau und den Baumafinahmen der
anderen Versorgungs- und ErschlieBungstriger ist die Vodafone Kabel Deutschland GmbH in
20097 Hamburg, Amsinckstra3e 59, Telefon (040) 39838-8020, iiber den Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsarbeiten friithzeitig zu informieren, nach Moglichkeit 2 Monate vor Baubeginn.

Erforderliche Leitungsfithrungen sind nur unterirdisch vorzunehmen. Dies ist entsprechend
festgesetzt.

Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormarn als 6ffentlich-rechtlicher
Entsorgungstriger durch Satzung geregelt.

Die Abfallbeseitigung ist durch die ABFALLWIRTSCHAFT SUDHOLSTEIN GmbH
sichergestellt und wird durch beauftragte Unternehmen durchgefiihrt, soweit es sich um die
hiusliche Abfallentsorgung handelt.

Fir Gewerbebetriebe gelten die ,,Allgemeinen Geschiftsbedingungen der Abfallwirtschaft
Siidholstein GmbH — AWSH — fiir die Entsorgung von Abfillen aus anderen Herkunftsbereichen
als privaten Haushalten.“ Hiernach sind der AWSH die Pflichten und Rechte des Kreises in
diesem Zusammenhang iibertragen worden.

Im Zuge der vorliegenden verbindlichen Uberplanung und dessen baulicher Umsetzung sind in

den Randbereichen der Bushaltestelle und Wendeanlage geeignete Standflichen fiir die
Miillentsorgung festzulegen, ggf. auch im zugehorigen StraBenbegleitgriin der Bushaltestelle.
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Da aufgrund des vielschichtigen Einsatzumfanges der Feuerwehr sowie mdglichen iibrigen
Rettungseinrichtungen auch mit Sonderabfillen zu rechnen ist, sind hierfiir geeignete
Einrichtungen und Entsorgungswege im Zusammenhang mit der ErschlieBungsplanung
vorzusehen.

Abwasserbeseitigung
Die Abwasserbeseitigung ist durch Anschluss an die bestehende zentrale Ortsentwisserung zum
Klarwerk  der  Stadt  Bargteheide vorgesehen. Entsorgungstriger  ist  die

ABWASSERENTSORGUNG BARGTEHEIDE GmbH in Bargteheide. Notwendige
Erginzungen des Kanalnetzes und sonstigen Entsorgungseinrichtungen sind mit dem
Entsorgungstriger im offentlichen wie im privaten Bereich einvernehmlich abzustimmen.

Gegebenenfalls erforderliche wasserrechtliche Erlaubnisse und Genehmigungen sind vor
Baubeginn beizubringen.

Im stidwestlichen Teil der Fliche fiir den Gemeinbedarf auf dem Flurstiick 43/26 wird diese
durch eine Schmutzwasserleitung im Freigefélle durchlaufen. Eine Verlegung dieser Leitung aus
technischen Griinden ist im nordwestlichen Teil des Flurstiickes 43/26 erforderlich, als dass die
von der Emil-Nolde-Schule herkommende Leitung dann in den Bereich zwischen der
Regenwasserretentionsfliche und der siidwestlichen Baugrenze des Baufeldes 2 zu verlegen ist,
um dann siidostlich der tiberbaubaren Flidche wieder an die vorhandene Leitung anzuschlieen.
Hierfiir ist das erforderliche Leitungsrecht im Text festgesetzt.

Hierzu wird auf den Fachbeitrag zum B-Plan Nr. 9b - Feuerwehr - des Biiros Petersen & Partner,
Kiel, mit Stand vom 16.10.2019 verwiesen, in dem diese Thematik aufgearbeitet ist, auch mit
einem Losungsansatz aul3erhalb des Plangebietes liegend.

Oberflichenentwisserung

Die anfallenden Oberflichenwasser sind iiber die vorhandenen Entsorgungsleitungssysteme
abzuleiten. Notwendige Ergidnzungen des Entsorgungsleitungssystems sind mit dem
Entsorgungstriger STADT BARGTEHEIDE einvernehmlich abzustimmen. Gegebenenfalls
erforderliche wasserrechtliche FErlaubnisse und Genehmigungen sind vor Baubeginn
beizubringen.

Uber diese Entsorgungsleitungssysteme werden die anfallenden Oberflichenwasser bestehenden
und neu zu entwickelnden Regenwasserkldranlagen bzw. Retentionsflichen zugeleitet, gereinigt
und riickgehalten, entsprechend dem vorhandenen bzw. zu ergénzenden Leitungssystem.

Da aufgrund zwischenzeitig durchgefiihrter technischer Planungen zur Gesamtheit der
Oberflichenentwisserung in diesem Bereich, einschlielich moglicher Auswirkungen aus dem
westlich liegenden Schulzentrum, sind bei Starkregenereignissen innerhalb des Plangebietes
umfangreiche neue Fldchen als Retentionsflachen vorgesehen.

Dariiber hinaus ist aus Griinden der Vorsorge zum groStmoglichen Schutz des Standortes der
Feuerwache bei Starkregenereignissen eine Geldndemodellierung bzw. Geldndeanhebung um bis
zu 1,0 m gegeniiber dem derzeitigen Geldndeniveau vorgesehen. Hieriiber soll sichergestellt
werden, dass diese Rettungs- und Hilfseinrichtungen nicht durch derartige Regenereignisse
beeintriachtigt werden.

Grofrdumig wird die Ableitung des Oberflichenwassers durch den
GEWASSERPFLEGEVERBAND GROOTBEK sichergestellt.
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Fir die vorliegende Planung ist dariiber hinaus das Schreiben des Ministeriums fiir
Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt, Natur und Digitalisierung vom 10.10.2019 beachtet, als
dass vom beauftragten Fachbiiro die erforderliche Abpriifung ,,A-RW1* zum B-Planverfahren
durchgefiihrt wurde und das Ergebnis inhaltlich in der vorliegenden Planung beriicksichtigt und
in der baulichen Umsetzung beachtet wird.

Die Nachweisfithrung nach ,,A-RW1* ist nach Abstimmung mit der unteren Wasserbehorde des
Kreises Stormarn erforderlich, auch wenn es sich um eine Uberplanung im kanalisierten
Stadtgebiet handelt. In einem ersten Schritt wurde dafir die erforderliche
Wasserhaushaltsbilanzierung ~ durchgefiihrt. Ergebnis der Berechnung ist, dass der
Wasserhaushalt durch die Uberplanung extrem geschidigt wird. Dadurch sind weiterfiihrende
nachweise (lokale und regionale Uberpriifung) fiir das Vorflutgewisser erforderlich gewesen.
Das Ergebnis der Uberpriifungsberechnungen und damit zusammenhiingenden weiteren
Abstimmungen mit der unteren Wasserbehtrde sind in der Planung nach wassersensiblen
Gesichtspunkten beriicksichtigt. Der Nachweis und das Ergebnis der Abstimmung zwischen dem
Fachgutachterbiiro und der unteren Wasserbehorde ergibt sich wie folgt und ist in der baulichen
Umsetzung der Planung im erforderlichen Umfang zu beachten.

HZitat”

Die regionale Uberpriifung nicht erfiillt! Die derzeitigen Einleitungsmengen aller Einleitungen in
den zu betrachtenden Gewdsserabschnitt Ubersteigen, die im Arbeitsblatt vorgegebenen
Abflussmengen deutlich. Durch den B-Plan 9b kommt es zu keiner Erhohung des
Spitzenabflusses im Gewadsser, da die zusatzlich anfallenden Wassermengen im RRB ,,6stlich der
Bahn“  zurickgehalten werden. Die Wasserbehorde hat signalisiert, dass eine
Ausnahmegenehmigung erteilt werden kann. Eine Sanierung des betroffenen
Gewadsserabschnittes ist dringend empfohlen

»Zitat Ende”

Die Ableitung von ,normal verschmutztem® Niederschlagswasser in dichten Kanilen bzw.
Griben/Riickhaltebecken ist in der vorliegenden Planung (siehe Fachbeitrag) beriicksichtigt.
Teilflichen mit normal ,,verschmutztem™ Niederschlagswasser (z.B. Verkehrsflachen) sollen
vor der Vermischung einer Regenwasserklérung unterzogen werden. Diese MaBBnahmen sind im
Rahmen der ErschlieBungsplanung und baulichen Umsetzung zu konkretisieren.

Zur gebietsbezogenen Oberflichenentwisserung ist ein Fachbeitrag durch das Biiro Petersen &

Partner, Kiel, mit Datum vom 16.10.2019 erarbeitet, der Anlage der Begriindung ist. In ihm sind
auch andere erschlieBungstechnische Belange aufgefiihrt.
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4. ErschlieBungsmafnahmen
¢) Besondere Hinweise zu Baugrundverhéiltnissen

Fiir das Plangebiet liegen derzeit 3 gutachtliche Stellungnahmen zu den Baugrund- und
Grundwasserverhiltnissen vor, erstellt durch das Ingenieurbiiro Reinberg in Liibeck, die
zusammen den gesamten Planbereich abdecken. Sie gelten auch inhaltlich fiir die parallel
aufgestellte 24. Anderung des Flichennutzungsplanes —neu-. Es sind dies:

- Gutachtliche Stellungnahme
zu den Baugrund-und Grundwasserverhiltnissen
Neubau einer Feuerwache mit Verkehrsflichen
vom 31.01.2017

- Gutachtliche Stellungnahme
zu den Baugrund-und Grundwasserverhiltnissen
Neubau eines Seniorendorfes 11
vom 01.02.2017

- Erginzende Gutachtliche Kurzstellungnahme
zu den Baugrunduntersuchungen, Baugrundverhiltnissen
und GriindungsmafBnahmen
in Bargteheide, Bahnhofstrale (B-Plan Nr. 9b)
vom 13.04.2018

Hierzu erfolgte die Entnahme von insgesamt 28 Bohrproben im Gutachten vom 31.01.2017 und
insgesamt 15 Bohrproben im Gutachten vom 01.02.2017.

Die Erkundungen vor Ort erfolgten im November/Dezember 2016. Zu dem Ergebnis wird auf
die gesonderten Darstellungen der Bodenprofile in dem jeweiligen Gutachten verwiesen. Beide
Gutachten zusammen decken den Gesamtbereich des vorliegenden Bebauungsplanes auB3erhalb
der Verkehrsflichen der Bahnhofstra3e ab.

Hiernach ist festzustellen, dass im gesamten Planbereich die hier vorgesehenen Nutzungen, auch
bezogen auf die Baugrundverhiltnisse, umgesetzt werden konnen. Zu weitergehenden
Ausfiithrungen und insbesondere zu den gutachtlichen Beurteilungen wird auf die jeweiligen
Gutachten verwiesen. Auf eine Wiederholung von Inhalten der Gutachten an dieser Stelle der
Begriindung wird jedoch verzichtet, da die Begutachtungen Anlage der Begriindung sind.
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5. MaBnahmen zum Schutz vor schiddlichen Immissionen

Verkehrliche ErschlieBung

Der vorliegende Bebauungsplan besteht aus den drei Teilbereichen der vorhandenen
Bahnhofstrale ab ihres Ostlichen Fahrbahnrandes, der geplanten Bushaltestelle und
Wendeanlage entlang der Westseite der BahnhofstraBe und der sich hieran westlich
anschliefenden umfangreichen Fliche fiir den Gemeinbedarf als kiinftiger Standort der neuen
Feuerwache der Stadt Bargteheide, die dariiber hinaus durch extensiv zu unterhaltende
Vegetationsfldchen gegliedert bzw. eingefasst sind. An der Siidwestseite erfolgt eine
Abgrenzung durch eine umfangreiche Regenwasserretentionsfléche.

Zur Entlastung der bereits bestehenden Standorte von Bushaltestellen fiir die Abwicklung des
Schiilerverkehrs des Schulzentrums ist es vorgesehen, unter Einbeziehung der vorhandenen
Fahrbahn der Bahnhofstrae eine neue Bushaltestelle und Wendeanlage als offentliche
Verkehrsflache zu entwickeln. Hier sind dann entsprechende Busbuchten fiir die Andienung
auch von Gelenkbussen in der baulichen Umsetzung zu entwickeln und zu sichern, unter
Einbeziehung von notwendigen Warteflichen der Schiiler als westliche Abgrenzung dieses
offentlichen Verkehrsbereiches. Die Schiiler werden dann zu der bestehenden Wegefiihrung auf
dem nordlich benachbarten Geldnde des Seniorendorfes gefiihrt und hieriiber dann an das
Schulzentrum angebunden. Diese bereits bestehende Wegefiihrung ist planungsrechtlich durch
den Bebauungsplan Nr. 9a gesichert, auch zugunsten der Allgemeinheit.

Diese neue Bushaltestelle und Wendeanlage geht in ihrer Dimensionierung deutlich iiber den
Freihaltebereich von 15,0 m zum befestigten Fahrbahnrand der anbaufreien Strecke entlang der
KreisstraBBe (K 12) hinaus, da hier ein Wendekreis mit 25 m Durchmesser gesichert wird.

Im noérdlichen Teil dieser 6ffentlichen Verkehrsflidche ist dann die Zufahrtnahme des Bereiches
der Feuerwehr fiir Einsatzkrifte und sonstige Fahrzeuge vorgesehen. Des Weiteren ist dann hier
auch die Einsatzausfahrt der Feuerwehrfahrzeuge und sonstige Rettungseinrichtungen
einzurichten, wobei im Zusammenhang mit der baulichen Umsetzung eine notwendige deutliche
Trennung zwischen der Zufahrtnahme und der Einsatzausfahrt zu sichern ist.

Neben den vorstehend beschriebenen Regelungen zu den FEin- und Ausfahrten fiir die
Feuerwehr wird zusitzlich eine Ausfahrt zur Bahnhofstrafle hin siidlich der Bushaltestelle und
Wendenanlage eingerichtet. Sie ist dann nur in dem Zeitraum von 22.00 Uhr bis 6.00 Uhr zu
nutzen. Dies ist durch technische FEinrichtungen wie eine Schranke oder dhnliches
sicherzustellen.

Die Stadt Bargteheide geht davon aus, dass mit der nunmehr vorgesehenen Planlésung zur
Einrichtung einer Bushaltestelle und Wendeanlage als offentliche Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung und die dariiber gefiihrte verkehrliche Anbindung der Einrichtungen der
Feuerwehr und sonstigen Rettungseinrichtungen, die in der Stellungnahme des Ministeriums fiir
Wirtschaft, Arbeit, Verkehr und Technologie vom 12.01.2017 mitgeteilten Hinweise zur
Verkehrserschlieung im erforderlichen Umfang beriicksichtigen.

Lirm

Zu moglichen Beeintrichtigungen aus Verkehrslirm der Bahnhofstrale, aber insbesondere aus
Verkehrsldrm aus der Bahnstrecke Hamburg/Liibeck und aus den Einrichtungen innerhalb des
Plangebietes sowie dem Gewerbeldrm der Umgebung und hier insbesondere auf der Ostseite der
Bahnstrecke ~ Hamburg/Liibeck befindlichen Gewerbegebiete selbst ist mit Datum vom
04.12.2019 eine Schalltechnische Untersuchung vom Biiro Lairm Consult GmbH, Haferkamp 6
in 22941 Bargteheide erstellt, die Anlage der Begriindung ist. Die erforderlichen passiven
Schallschutzmafinahmen sind in der Planzeichnung und dem Text im erforderlichen Umfang
sichergestellt.
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Nachfolgend wird aus der Schalltechnischen Untersuchung zu ,,6. Vorschlige fiir Begriindung
und Festsetzungen* zitiert.

,Zitat"
6. Vorschlage fiir Begriindung und Festsetzungen

6.1. Begriindung
a) Allgemeines

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 9b beabsichtigt die Stadt Bargteheide die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung und den Betrieb einer neuen
Feuerwache zu schaffen. Die Ausweisung ist als Gemeinbedarfsfliche vorgesehen. Weiterhin
wird entlang der Westseite der Bahnhofstrale eine Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung -Bushaltestelle und Wendeanlage- festgesetzt, um die bestehenden
Schulbusanbindungen des Schulzentrums zu entlasten.

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung wurden die Auswirkungen des geplanten
Vorhabens dargestellt und bewertet. Dabei wurden die Belastungen aus Gewerbeldarm und
Verkehrslarm getrennt ermittelt.

Im Rahmen der Bauleitplanung erfolgt (blicherweise eine Beurteilung anhand der
Orientierungswerte gemal} Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1, ,Schallschutz im Stadtebau“, wobei
zwischen gewerblichem Larm und Verkehrslarm auf offentlichen Verkehrswegen an den
Kriterien der 16. BImSchV (,,Verkehrslarmschutzverordnung®) orientieren.

Die DIN 18005 Teil 1 verweist fir die Beurteilung von gewerblichen Anlagen auf die TA Larm,
sodass die Immissionen aus Gewerbeldarm auf Grundlage der TA Larm beurteilt werden.

b) Gewerbeldrm

Zur Beurteilung der Gerduschbelastungen aus Gewerbelarm des reguldren Betriebs der
Freiwilligen Feuerwehr wurden die Beurteilungspegel tags und nachts an den magebenden
Immissionsorten auBerhalb des Plangeltungsbereichs ermittelt. Ergdnzend wurden
nachrichtlich im Tages- und Nachtzeitraum die Gerduschimmissionen des Einsatzfalls der
Feuerwehr dargestellt.

Gemal Aussage der Feuerwehr besteht der Einsatz versicherungstechnisch von der Ankunft der
Kameraden mit den Pkw bis einschlielich der Wiedervorbereitung des Fahrzeuges auf den
nachsten Einsatz nach der Rickkehr im Feuerwehrgerdtehaus. Somit sind die Zu- und
Abfahrten der Pkw der Mitglieder der Feuerwehr, Abfahrten und Rickkehr der
Einsatzfahrzeuge sowie der Einsatz des Martinshorns Inhalt des Einsatzes zur Gefahrenabwehr,
gemal Abschnitt 7.1 TA Larm. Demnach dirfen in diesem Fall die Immissionsrichtwerte nicht
fir eine Beurteilung der Einsdtze herangezogen werden. Vom Landesamt fiir Landwirtschaft,
Umwelt und landliche Rdume (LLUR) wird gefordert, dass die Gerduschimmissionen der
Einsdtze beurteilt werden. Daher werden die Beurteilungspegel lediglich nachrichtlich mit
dargestellt.

Im Tages- und Nachtzeitraum wird an allen maBgebenden Immissionsorten auBerhalb des
Plangeltungsbereiches den Anforderungen der TA Larm entsprochen.

Innerhalb des Plangeltungsbereiches werden die fiir Gewerbegebiete geltenden
Immissionsrichtwerte von 65 dB(A) tags und von 50 dB(A) nachts sicher eingehalten.
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Im Einsatzfall der Feuerwehr ergeben sich im Tageszeitraum Beurteilungspegel von bis
67 dB(A). Im Nachtzeitraum sind Beurteilungspegel von bis zu 73 dB(A) zu erwarten.

Im vorliegenden Fall zeigt sich im Tages- und Nachtzeitraum fiir den reguldren Betrieb der
Feuerwehr, dass dem Spitzenpegelkriterium der TA Larm entsprochen wird.

Fiir das im Einsatzfall erforderliche Martinshorn kann der Mindestabstand nicht erreicht
werden. Allerdings ist das Martinshorn aus versicherungstechnischen Griinden im Einsatzfall
zwingend erforderlich. Diese Einsatzfahrten dienen gemaR TA Larm zur Abwehr von Gefahren
fiir die 6ffentliche Sicherheit. Somit ist eine Beurteilung des Spitzenpegels gemaR TA Larm nicht
zulassig.

c) Verkehrsldrm

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen aus Verkehrslarm
berechnet. Dabei wurden der StraRenverkehrslarm auf der BahnhofstraRe, dem Sidring sowie
die Schienenstrecke Hamburg — Liibeck beriicksichtigt.

Die StralRenverkehrsbelastungen und die maligeblichen Lkw-Anteile auf der BahnhofstralRe
wurden auf Grundlage einer aktuellen Erhebung der Verkehrsbelastungen mit
Radarzahlgerdten ermittelt. Die StraRenverkehrsbelastungen auf dem Sidring (L 89) wurden
einer Verkehrszahlung des LBV-SH fiir das Jahr 2015 entnommen. Diese Zahlen wurden auf den
Prognose-Horizont 2035/40 hochgerechnet (Hochrechnungsfaktor 1,1).

Die Berechnung der Schallausbreitung erfolgt auf Grundlage der Rechenregeln der RLS- 90 fiir
den StralRenverkehrslarm und der Anlage 2 der 16. BImSchV fiir den Schienenverkehrslarm.

Im vorliegenden Fall ist der B-Plan-induzierte Zusatzverkehr nicht beurteilungsrelevant, da
aufgrund der bereits vorliegenden Belastung auf den umliegenden Straflenabschnitten nicht
mit einer erheblichen Zunahme im 6ffentlichen StralRenverkehr zu rechnen ist.

Als Ergebnis der Vorabschiatzung zu der straRenbaulichen MaRnahme (Neubau von
Busparkplatzen und Wendeanlage) ldsst sich festhalten, dass sich fiir die vorhandene Bebauung
im Umfeld keine Anspriiche auf LairmschutzmaRnahmen ,,dem Grunde nach” ergeben.

Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind auf den Baugrenzen der Gemeinbedarfsflache in
Richtung BahnhofstralRe Beurteilungspegel von bis zu 64 dB(A) tags und bis zu 56 dB(A) nachts.
Damit wird im Bereich der Baugrenzen der Orientierungswert fiir Gewerbegebiete von 65 dB(A)
tags eingehalten. Im Nachtzeitraum wird der Orientierungswert von 55 dB(A) nachts teilweise
Uberschritten. Die Immissionsgrenzwerte von 69 dB(A) tags und von 59 dB(A) nachts werden
sicher eingehalten.

Aufgrund der Einhaltung der Immissionsgrenzwerte sind aktive LarmschutzmalRnahmen zum
Schutz des Plangeltungsbereichs vor Verkehrslarm nicht erforderlich.

Gemal DIN 4109 (Januar 2018) ergeben sich Anforderungen an den passiven Schallschutz zum
Schutz der Wohn- und Bironutzungen vor von aullen eindringenden Gerduschen. Die
Dimensionierung des passiven Schallschutzes erfolgt Giber die malRRgeblichen AuBenlarmpegel
gemdll DIN 4109. Die maRgeblichen AuRenlarmpegel sind in der Abbildung 1 fir
schutzbedirftige Raume dargestellt. Die Abbildung 1 gilt ebenfalls fiir die Raume, die
Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden.
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Abbildung 1: malRgeblicher AuBenlarmpegel fiir schutzbediirftige Raume, Malstab 1:750
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Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich aufgrund der Uberschreitung
von 45 dB(A) nachts fiir Schlaf- und Kinderzimmer schallgedammte Liftungen vorzusehen, falls
der hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende
Weise sichergestellt werden kann.

[ > 65.0dB
I - 70.00B

Bei der Beurteilung von Aullenwohnbereichen lasst sich festhalten, dass innerhalb moglicher
AuRenwohnbereiche in Richtung Siiden zur BahnhofstraBe keine Uberschreitungen des
Orientierungswerts fiir Gewerbegebiete von 65 dB(A) um mehr als 3 dB(A) auftreten.
AuRenwohnbereiche kénnen im Plangeltungsbereich entsprechend frei angeordnet werden.
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6.2 Festsetzungen

Die Festsetzungen zu Ziffer 6.2 sind voll inhaltlich in der Planzeichnung und dem Text
beriicksichtigt und sichergestellt, sodass auf eine Wiederholung an dieser Stelle verzichtet
werden kann.

wZitat Ende*

Nach Durchfiihrung der frithzeitigen Beteiligungsverfahren ist festgestellt worden, dass die
Belange der Immissionen und Emissionen sowie der Landschaftspflege und des Naturschutzes
im durchzufithrenden {iblichen Abwigungsprozess nicht gelost werden konnte. In Abstimmung
mit dem Ministerium fiir Inneres, ldndliche Riume und Integration des Landes S-H wurde ein
Losungsvorschlag in Form verschiedener Fragestellungen der Stadt Bargteheide {ibermittelt, die
sachgerecht abgearbeitet mit weitergehenden Zwischenabstimmungen eine endgiiltige
Abwigungsentscheidung ermoglichen sollte. Dies ist in der unter Ziffer 2d) der Begriindung
vollstindig wiedergegebenen Abwigungsmatrix durchgefithrt und dargelegt einschlieBlich
zugehoriger Anlagen aus dem gesamten Abstimmungsprozess mit dem weitergehenden
Ergebnis, als dass das Schallschutzgutachten vom 04.12.2019 unverindert fiir die vorliegende
Planung zu beriicksichtigen ist.

Besonderer Hinweis zur Anwendung des Schallschutzgutachtens:

Zur weiterhin geltenden Anwendung der Schalltechnischen Untersuchung vom 04.12.2019 liegt
eine Stellungnahme des Schallschutzgutachters vom 16.09.2020 vor zur Beriicksichtigung des
Ergebnisses der vorliegenden Abwigungsmatrix.

OrdnungsgemiéBe landwirtschaftliche Nutzung

Seitens der Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein wird darauf hingewiesen, dass die aus
einer ordnungsgemilen landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Immissionen, wie Lérm,
Staub und Geriiche, zeitlich begrenzt auftreten konnen und somit zu einer Vorbelastung fiihren.
Dies trifft insbesondere in Bereichen zu, in denen landwirtschaftliche Nutzflichen direkt an
Bauflidchenbereiche angrenzen.

Intensivtierhaltungen

Innerhalb des Plangebietes sowie gleichfalls im Umgebungsbereich befinden sich keine
landwirtschaftlichen Intensivtierhaltungen, die zu moglichen Geruchsbeeintrichtigungen fiihren
konnen. Dies ist abgeleitet aus dem Sachverhalt, dass erst an den bestehenden Stadtrindern
landwirtschaftliche Betriebsstellen mit Tierhaltungen vorhanden sind.
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6. MaBnahmen zum Schutze der Landschaft und des Ortsbildes
a) MaBnahmen zum Schutze der Landschaft und des Ortsbildes

Bei dem Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 9b handelt es sich um einen bisher unbebauten
Bereich im siidlichen Teil des besiedelten Stadtgebietes auf der Westseite der Bahnlinie
Liibeck/Hamburg. Es wird wie folgt eingebunden:

Im Osten die Bahnlinie, im Siiden die Regenwasserkldar- und Riickhalteanlage Lohe
einschlieBlich wohnbaulicher Altbebauung an der Strale Lohe, im Siidwesten umfangreiche
Schulsportanlagen, im Nordwesten das hier vorhandene Schulzentrum und norddstlich
angrenzend das Seniorendorf mit einem Alten- und Pflegeheim sowie umfangreichen
altengerechten Wohngebiuden.

Die stiddtebaulichen Ziele sind abgeleitet aus einer Flichen- und Funktionspriifung als
Grundstiick fiir die Feuerwehr (Variante A-3) des Architekturbiiros List, Bad Oldesloe, und ist
bereits in der parallel aufgestellten zugehorigen 24. Anderung des Flichennutzungsplanes —neu-
beriicksichtigt. Hierbei soll auf den bisherigen intensiv genutzten landwirtschaftlichen
Griinlandflachen ein neuer Standort fiir die Feuerwehr der Stadt Bargteheide sowie in
untergeordnetem Umfang auch ein Standort fiir andere Rettungseinrichtungen entwickelt
werden. Der Umfang dieses kiinftigen Feuerwehrstandortes ist abgeleitet aus einer aktuellen
Bedarfsplanung der Stadt Bargteheide fiir die Feuerwehr. Dies fiihrt dazu, dass die
Einrichtungen in unterschiedlichem Umfang auf den beiden zur Verfiigung stehenden
Baufldchen 1 und 2 entwickelt werden.

Die heute geltenden Anforderungen fiir derartige kommunale Feuerwehreinrichtungen am
bisherigen Standort an der Strale Alter Sportplatz konnen dort nicht mehr bedarfsgerecht
weiterentwickelt und vorgehalten werden.

Aufgrund des hohen kiinftigen Versiegelungsgrades derartiger Einrichtungen und der daraus
resultierenden Oberflichenentwisserungsproblematik sowie der Geldndesituation, hohenméfig
unterhalb des groBen Schulzentrums liegend, besteht dariiber hinaus der notwendige Bedarf zur
Einrichtung einer groferen Regenwasserriickhalteanlage, da hier mit einem hohen
Oberflichenwasseranteil zu rechnen ist und zusdtzlich bei mdglichen auBergewdohnlichen
Starkregenereignissen ein Ablaufen von derartigen Regenmengen iiber das Plangebiet vom
Schulzentrum her nicht auszuschlieB3en ist.

Des Weiteren befinden sich die Bereiche der Flachen fiir den Gemeinbedarf auBerhalb der
Ortsdurchfahrt entlang der Kreisstrae 12 (BahnhofstraBe) an der anbaufreien Strecke. Aus
diesem Grunde bedarf es einer gesonderten ErschlieBungsplanung, als dass dieser
Feuerwehrstandort hier nur tiber die Bahnhofstrale angebunden werden kann.

Aufgrund des Erfordernisses zur Bereitstellung zusétzlicher Andienungsmoglichkeiten fiir den
Schulbusverkehr zum Schulzentrum ist westlich des Bereiches der Bahnhofstraf3e eine kleinere
Bushaltestelle und Wendeanlage zur Abwicklung des Schiilerverkehres integriert, iiber die dann
auch die verkehrliche ErschlieBung der Flichen fiir den Gemeinbedarf mit dem Standort der
Feuerwache vorgesehen ist.

Das Plangebiet stellt sich derzeit fiir den Bereich der BahnhofstraBe als iibergeordneter
Straenzug - KreisstraBe 12 - mit westlich liegendem breiten offenem Grabenlauf mit
Einzelbaumreihe und zusitzlichem wassergebundenem Fuflweg dar. Die hier vorhandenen
StraBenbdume sind jiingeren Datums und von daher noch relativ kleinkronig.
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Das Plangebiet grenzt an seiner Nordostseite iibergangslos an den Bereich des Seniorendorfes
an. An seiner Nordwestseite wird es durch linearen Geholzbestand gegeniiber dem Schulzentrum
abgegrenzt. An der Siidwestseite bildet teilweise ein Knick mit Grabenlauf einschlielich eines
hohen Bestandes an Uberhiltern die Abgrenzung zu den hier vorhandenen Schulsportanlagen.
Diese Abgrenzung setzt sich auch entlang des Siidrandes des Plangebietes bis zur Bahnhofstralle
fort.

Die Flichen des Plangebietes westlich der BahnhofsstraB3e sind leicht bewegt und steigen im
Siiden von + 41,5 m NN nach Norden hin kontinuierlich an bis auf + 44,0 m NN. Es ergibt sich
somit von Siid nach Nord ein Anstieg des Gelédndes von ca. 3,5 m auf rund 200 m.

Der vorliegende Bebauungsplan sieht nunmehr folgende Strukturen vor:

- Einrichtung einer Querungshilfe als Sprunginsel im Nordteil der Bahnhofstrae in Hohe des
Alten- und Pflegeheimes des Seniorendorfes mit westlicher Fahrbahnverschwenkung und
Verlegung des hier vorhandenen befestigten Fulweges

- Einrichtung einer Bushaltestelle und Wendeanlage auf der Westseite der Bahnhofstrafle
unter Einbeziehung von Teilen der Bahnhofstraf3e als Teil der Wendeanlage

- Einrichtung einer Versorgungsfliche als Transformatorenstation/Ortsnetzstation auf der
Westseite der Bahnhofstrale, nordlich der vorgesehen Feuerwehrzufahrt

- Erhalt randlich liegender GroBgriinstrukturen einschlieflich des das Plangebiet gliedernden
Knicks und seiner Fortsetzung als Baumreihe zwischen den beiden Bauflichen als extensiv
zu nutzende Vegetationsfldache

- Errichtung eines umfangreichen Regenwasserriickhaltebeckens als Retentionsfldche
entlang des Stidwestrandes des Plangebietes

- Beriicksichtigung des im Plangebiet befindlichen Bestandes der Regenwasserklér- und
Riickhalteanlage Lohe, am Siidrand gelegen

- Einrichtung der Fliche fiir den Gemeinbedarf zur Standortsicherung der neuen Feuerwache
und sonstiger Rettungseinrichtungen mit zwei iiberbaubaren Flichen innerhalb der beiden
betroffenen Flurstiicke 44/29 und 43/26

Aufgrund des Umfanges der kiinftigen baulichen Anlagen der neuen Feuerwache, einschlieBlich
der baulichen Anlagen fiir sonstige Rettungseinrichtungen und der jeweils zugehorigen
umfangreichen Strukturfldchen bis hin zu einer Vielzahl von erforderlichen Stellplatzen, ist fiir
den Bereich der Flichen fiir den Gemeinbedarf einschlieBlich des Bereiches der Bushaltestelle
und Wendeanlage sowie der Versorgungsfliche — Transformatorenstation/Ortsnetzstation - von
einer versiegelten Flidche von ca. 11.670 gqm auszugehen.

Mit der vorliegenden Planung ergeben sich FEingriffe in die vorhandene Stralenbaumreihe
entlang der Westseite der Bahnhofstralle, als dass sich fiir die Anlage der Querungshilfe im
Norden der Bahnhofstrale, den erforderlichen Zu- und Abfahrten fiir die Bushaltestelle und
Wendeanlage und den Bereich der Feuerwache ein Verlust von insgesamt 7 Einzelbdumen
ergibt. Dariiber hinaus ist auch der die BahnhofstraBe an seiner Westseite begleitende, breite
offene Grabenlauf fiir die Bereiche der neu entstehenden Zu- und Abfahrten im erforderlichen
Umfang zu verrohren. Hierdurch ergibt sich zusitzlich eine begrenzte Verringerung des bisher
hier vorhandenen Regenwasserriickhaltevolumens.

Die vorhandenen linearen GrofBgriinstrukturen, am Nordwestrand auflerhalb des Plangebietes
gelegen, werden auf Dauer erhalten. Thnen werden teilweise umfangreiche extensiv zu nutzende
Vegetationsfldchen als Schutzfldchen zugeordnet.

Fir den Siidwestrand des Plangebietes werden die hier vorhandenen linearen
GroBbaumstrukturen  vollstindig  erhalten. Die hieran anschlieBend vorgesehene
Regenwasserretentionsfliche als dauergrine Fliache {ibernimmt hier gleichfalls eine
Schutzfunktion zugunsten der diesen Rand priagenden Grof3bdume.
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Zum Schutze der das Plangebiet in nordwest-/siidostlicher Richtung durchlaufende Knick bzw.
Einzelbaumreihe wird, bezogen auf die hier festgestellten Kronentraufbereiche, gleichfalls als
Schutzfliche eine Fliche als extensiv zu nutzenden Vegetationsfliche zugeordnet. Hieriiber
konnen alle hier vorhandenen Einzelbiume, mit Ausnahme eines einzelnen im nordlichen
Bereich liegenden Einzelbaumes, erhalten werden. Das Entfernen dieses Einzelbaumes ist
notwendig, um die an dieser Stelle aus technischen Griinden erforderliche Durchfahrt in 6,0 m
Breite und Verbindung zwischen beiden Teilen der Fliche fiir den Gemeinbedarf zu sichern.

Fiir den Erhalt der vorhandenen Knickstrukturen, innerhalb des Plangebietes liegend, ist eine
Kennzeichnung als Biotop im Sinne des § 30(2) BNatSchG sowie nach § 21(1) LNatSchG
vorgesehen.

Da das Plangebiet im Wesentlichen durch vorhandene lineare GrofBgriinstrukturen randlich
eingefasst ist und dariiber hinaus in seiner Mitte gleichfalls durch einen linearen
Grof3griinbestand gegliedert ist, besteht kein Erfordernis zum Aufbau von weiteren
landschaftsgerechten Eingriinungen.

In der vorliegenden Artenschutzrechtlichen Priifung, thematisiert unter Ziffer 6c) der
Begriindung  sind die  vorstehend  beschriebenen  Erhaltungsmafnahmen  und
EingriinungsmaBnahmen als Aufwertungs- bzw. Minimierungsmalnahmen bewertet und
beriicksichtigt. Auf eine besondere FErlduterung wird hierzu verzichtet und auf die
artenschutzrechtliche Priifung und den Umweltbericht verwiesen.

Aufgrund der Zuordnung der kiinftigen Baufldchen der Flichen fiir den Gemeinbedarf zur
umgebenden Altbebauung des nordlich liegenden Seniorendorfes und des nordwestlich
liegenden  Schulzentrums sind zur Hohenbegrenzung der kiinftigen kompakten
Gebaudestrukturen Festsetzungen getroffen. Sie beziehen sich auf die Hohenlagen der
festgesetzten Bezugshohe von + 43,5 m NN und betragen als zuldssige Firsthohe fiir beide
Bereiche der Baufelder 1 und 2 + 13,5 m mit einer Ausnahmeregelung bis zu + 20,5 m.

Da innerhalb des Plangebietes von Nord nach Siid ein Gefille von ca. 3,5 m vorhanden ist, sind
Geldndemodellierungen zur Errichtung der baulichen Anlagen der Feuerwache nicht
auszuschlieBen und voraussichtlich erforderlich. Hierbei ist sicherzustellen, ggf. auch durch
Geldndeanhebungen, dass im Zusammenhang mit moglichen Starkregenereignissen keine
unvertretbaren Beeintrichtigungen der Betriebsabldufe der Feuerwehr eintreten konnen. Dies ist
bei der planerischen Entwicklung der Feuerwehreinrichtung und deren baulichen Umsetzung
besonders zu beachten und in hinreichendem Mafle sicherzustellen.

Fiir das Plangebiet wird auf die Erstellung eines griinordnerischen Fachbeitrages verzichtet. Die
erforderlichen griinordnerischen Belange und Regelungen werden daher allein mit diesem
Bebauungsplan aufgearbeitet, festgelegt und, soweit erforderlich, als Festsetzungsinhalt
aufgenommen. Hierbei erfolgt auch eine Orientierung an die bestehende ortliche Situation der
altbebauten benachbarten Siedlungsteile nordlich, nordwestlich und siidlich des Plangebietes.
Hieriiber kann dann auch eine zumindest teilweise stddtebaulich gewiinschte Gleichheit
entwickelt werden, unter Beriicksichtigung der aktuellen stiddtebaulichen Anforderungen,
insbesondere fiir den Bereich der kiinftigen Feuerwache.

Weitergehende Ausfithrungen sind unter der nachfolgenden Ordnungsziffer 6b) und 6c¢) dieser
Begriindung bzw. dem Umweltbericht aufgearbeitet.
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6. MaBnahmen zum Schutze der Landschaft und des Ortsbildes
b) Auswirkungen auf Natur und Landschaft
Eingriffs- und Ausgleichsregelungen

Zur Beachtung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) und des Landesnaturschutzgesetzes
(LNatSchG) sowie den Regelungen des Baugesetzbuches (BauGB) sind nachfolgend unter
dieser Ordnungsziffer entsprechende Ausfithrungen zu den Eingriffen und des Ausgleiches
wiedergegeben.

Fir den vorliegenden Bebauungsplan wird im bisherigen innerstiddtischen unbeplanten
AuBenbereich westlich der Bahnhofstrale und siidlich des hier vorhandenen Seniorendorfes ein
besonderes Baugebiet verbindlich iiberplant, unter Einbeziehung von Flidchenanteilen der dstlich
vorbeifiihrenden Kreisstra3e 12 (Bahnhofstrafie).

Planungsziel ist hier die Entwicklung von Flichen fiir den Gemeinbedarf mit den
Zweckbestimmungen- Feuerwehr und andere Rettungseinrichtungen; sozialen Zwecken
dienende Gebidude und Einrichtungen sowie oOffentlichen Zwecken dienende Gebidude und
Einrichtungen - zur Errichtung einer neuen Feuerwache der Stadt Bargteheide. Hierin
eingebunden sind auch Bauflidchen fiir sonstige Rettungseinrichtungen, wie sie bereits jetzt am
alten Standort der Feuerwache dieser zugeordnet sind. Dariiber hinaus besteht der Bedarf zur
Bereitstellung einer hinreichend groBen Fliche fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser als
Regenwasserriickhalteanlage - Retentionsflache. Aufgrund des hier vorhandenen hochwertigen
Bestandes linearen Grof3griins als Knicks bzw. Einzelbaumreihen besteht das Erfordernis hierfiir
entsprechend Schutzflichen als extensiv zu nutzende Vegetationsflichen vorzuhalten. Hierin
eingebunden ist auch eine kleinere Versorgungsfliche als Transformatorenstation/
Ortsnetzstation.

Fiir die Fldchen des Plangebietes gelten die Regelungen der BauNVO 1990/1993, in der zur Zeit
geltenden Fassung, fiir die abzuleiten ist, dass bei einer zuldssigen Grundfldche von 3.500 qm
fiir den Bereich der Feuerwehr und sonstigen Rettungseinrichtungen auf den Baufeldern 1 und 2
fiir die zulidssige Uberschreitung dieser zuldssigen Grundflichen nach § 19 Abs. 4 BauNVO
aufgrund der besonderen Anforderungen an diesem Standort durch Text festgesetzt ist, dass
hierfiir insgesamt 6.500 gqm weitere versiegelte Fldchen zuléssig sind. Dariiber hinaus sind fiir
die Errichtung der Bushaltestelle und Wendeanlage 1.540 qm und fiir die zugehorigen Zu- und
Abfahrten sowie Nachtausfahrt weitere 425 qm, also insgesamt 1.965 gm versiegelter
Verkehrsfldche zu beriicksichtigen. Des Weiteren besteht ein Bedarf von 18 qm versiegelte
Versorgungsfliche.

In der neu anzulegenden Regenwasserriickhalteanlage als Retentionsfliche sind keine
Versiegelungen vorgesehen.

Der Bereich der Kreisstrale 12 (Bahnhofstralle) ist mit ihren derzeit versiegelten Flichen zu
beriicksichtigen. UmbaumafBnahmen sind hier im Norden fiir die Einrichtung einer Sprunginsel
mit westlicher Fahrbahnverschwenkung und des westlich liegenden FuBBweges zu
beriicksichtigen und dariiber hinaus die Zu- und Abfahrten fiir die Bushaltestelle und
Wendeanlage, soweit sie im Bereich des westlich der Fahrbahn liegenden Grabenlaufs und des
hier vorbeifiihrenden wassergebundenen FuBweges liegen.

Neben dem Ausgleich der kiinftigen Versiegelungsanteile ist kein zusétzlicher Ausgleich aus
stddtebaulichen Griinden zu beriicksichtigen, weil die Wertigkeit der hier vorhandenen intensiv
genutzten Griinlandflédche dies nicht begriindet. Im Bereich der linearen Grofgriinstrukturen sind
dariiber hinaus nur begrenzt Versieglungen vorgesehen. Ansonsten werden sie wie bisher
erhalten.
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Fiir das Schutzgut Boden ergeben sich folgende Anteile aus Teilversiegelung

und Vollversiegelung gemil} Tabelle 11c):

Teilversiegelung 258 qm
Vollversiegelung 13.886 gqm

Gemil Auswertung der Tabellen 11b) und 11c) besteht ein rechnerischer Ausgleichsbedarf von
6.070,4 qm, der mit gerundet 6.070 qm beriicksichtigt wird. Es handelt sich hierbei nur um den
erforderlichen flichenhaften Ausgleich aus stddtebaulichen Griinden. Unter Beriicksichtigung
der Stellungnahme der unteren Naturschutzbehorde des Kreises Stormarn vom 12.02.2020
besteht ein weiteres zusitzliches Ausgleichserfordernis fiir die Fliche fiir den Gemeinbedarf
insgesamt sowie die Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung mit einer Gesamtfldche von
16.531 gm. Hieraus ergibt sich ein weiterer Ausgleichsflichenbedarf bei einem Faktor von 0,5
mit 8.265,5 qm, gerundet 8.266 qm fiir Eingriffe in Flichen mit besonderer Bedeutung fiir den
Naturschutz.

Uber die vorliegende Artenschutzpriifung auf B-Plan-Ebene ist eine ,,CEF-MaBnahmen
Fledermiuse 1 ermittelt, nach der ein artenschutzrechtlicher Ausgleich als aufzuwertendes
Griinland im Nahbereich von Knicks als vorgezogenen MaBinahme bereitzustellen ist. Hieraus
ergibt sich ein Flichenbedarf von ca. 5.000 gm aufzuwertendes Griinland als Nahrungsfliche fiir
Fledermiuse und Vogelarten.

Fiir verlorengehenden Geholzbestand, teilweise mit Obstgeholzen von ca. 400 gm, ist ein
Ausgleich im Verhiltnis 1:2 erforderlich. Er ist an ungestorter Stelle vorzuhalten als
Anpflanzung von mindestens 800 qm Gehdlzanpflanzung von heimischen Laub- und
Wildobstarten mit einem Anteil angrenzender Freifldchen als Griinland.

Fir den verlorengehenden ungestorten Lebensraum der Waldohreule besteht ein
artenschutzrechtliches Ausgleichserfordernis, als dass in ungestorten Griinlandflichen ein
Eulennistkorb in einer Hohe von ca. 5,0 m an einem geeigneten Baum (Uberhilter) auf Dauer
anzubringen ist.

Ausgleichsleistungen innerhalb des Plangebietes:
Keine Ausgleichsflidche nach § 9(1)20 BauGB

Ausgleichsbedarf als Ersatzmafnahme aulerhalb des Plangebietes:

Der Stadt stehen aktuell Ausgleichsflichen sowie Funktionsfldchen in theoretisch hinreichender
GroBe zur Verfiigung. Fiir die vorliegende Planung wird auf den Ausgleichsfldchenpool der
Stadt Bargteheide zuriickgegriffen. Er befindet sich in der Nachbargemeinde Elmenhorst und
hier in der Gemarkung Elmenhorst, Flur 7, die Flurstiicke 16, 17, 19, 57, 232/55 und 79/53
umfassend. Mit Bescheid der unteren Naturschutzbehorde des Kreises Stormarn stehen hier als
Ausgleichsfliche 94.221 gqm zur Verfiigung. diese Gesamtfldche beinhaltet verschiedenste
Bereiche, die dariiber hinaus als funktionale Fldche fiir besondere Ausgleiche herangezogen
werden konnen. In den nachfolgenden differenzierten Auflistungen sind die jeweils verbrauchten
Fliachenanteile mit ihrer Zugehorigkeit zu Bebauungsplinen bzw. sonstigen baulichen
MaBnahmen der Stadt beriicksichtigt und stellen das aktuell zur Verfiigung stehende
Ausgleichspotenzial mit Stand September 2020 dar.

Nachfolgend werden die Nachweise fiir Ausgleichsflichen, Sukzessionsfldchen,
Geholzneuanpflanzung-Feldgeholz, Griinlandaufwertung, Knickneuanlagen sowie Knickauf-
wertung durch Geholznachpflanzung mit der fiir die vorliegende Planung verrechneten
Ausgleiche wiedergegeben.
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Er betrigt zurzeit:

Ausgleichsfléichenpool (Stadt Bargteheide) in der Gemarkung Elmenhorst
Ausgleichsfliachen - Flichengrioe geméf Bescheid uNB 94.221 qm
abziiglich eines teilweisen Ersatzes einer bisherigen Ausgleichsflidche der

Stadt Bargteheide, fiir die der geschlossene Pachtvertrag nicht mehr

verlangert wurde (Flurstiick 3/1 tlw. im Bereich Langenhorst) J. 12.223 gqm
abziiglich aus bisherigen Planungen der Stadt Bargteheide (September 2020)

Fldachenausgleich fiir Abwasserbehandlungsanlage an der Strale Am Knick

gemil Bescheid untere Wasserbehorde, Kreis Stormarn, vom 23.06.2020 J. 3240 gm
aktueller Bestand (September 2020) 78.758 qm

abziiglich aus vorliegender Planung:
Aus stiddtebaulichen Griinden beziiglich der Reduzierung von Teilversiegelung
und der Zunahme von Vollversiegelung gemaB Ziffer 11c)

der Begriindung (September 2020) J. 6.070 gm
Aus Eingriffen in Flichen mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz
sowie als CEF-MaBnahme Fledermiuse 1 = 16.567 qm x 0,5 = J. 8.284 qm

Aus Eingriffsregelung und artenschutzrechtlichen Griinden (Geholzausgleich
Obstwiese 1:2) multifunktional zu nutzen, als Nachweis einer Sukzessionsfliche
bzw. Geholzanpflanzung mit Saumstreifen mit 1.600 qm Fliche, die mit

dem vorstehenden Ausgleichsflichenbedarf verrechnet werden kann

(September 2020) J. 1.600 gm
Restbestand Ausgleichsflichenpool Stadt Bargteheide

Gemarkung Elmenhorst 62.804 gm
Funktionsflichen

Ausgleichsflichenpool (Stadt Bargteheide) in der Gemarkung Elmenhorst
Sukzessionsfliche - Flichengrofie gemifB Bescheid uNB 1.983 qm

abziiglich aus bisherigen Planungen der Stadt Bargteheide (September 2020):

Fldchenausgleich fiir Abwasserbehandlungsanlage an der Strale Am Knick

gemil Bescheid untere Wasserbehorde, Kreis Stormarn, vom 23.06.2020 J. 1.983 gm
3.240 qm — 1.983 gm = 1.257 gm noch auszugleichende Restfliche

Restbestand Sukzessionsfléiiche Ausgleichsfléichenpool

Stadt Bargteheide Gemarkung Elmenhorst 0 gqm

Ausgleichsflichenpool (Stadt Bargteheide) in der Gemarkung Elmenhorst
Geholzneuanpflanzung — Feldgeholz - mit Saumstreifen

Flachengrofie gemifB Bescheid uNB 10.182 qm
abziiglich aus bisherigen Planungen der Stadt Bargteheide (September 2020):

Fldachenausgleich fiir Abwasserbehandlungsanlage an der Strale Am Knick

gemil Bescheid untere Wasserbehorde, Kreis Stormarn, vom 23.06.2020

anteilige Restfldche: 3.240 qm — 1.983 qm = J. 1.257 gm
aktueller Bestand September 2020 8.925 qm

abziiglich aus vorliegender Planung:

Auf der Poolfldche Elmenhorst sind 1.600 gqm Gehdlzneuanpflanzung mit

Saumstreifen flachenhaft nachzuweisen, auszugleichen und multifunktional

zu verrechnen mit dem erforderlichen Geholzausgleich durch Fortfall der

Obstwiese im Plangebiet /. 1.600 gm
Diese Flache gilt gleichzeitig multifunktional als artenschutzrechtliche Aus-

gleichsmafBnahme 2 (Waldohreule) als Nahrungsflidche

Restbestand Geholzneuanpflanzung — Feldgeho6lz - mit Saumstreifen
Ausgleichsflichenpool Stadt Bargteheide Gemarkung Elmenhorst 7.325 qm
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Ausgleichsfléichenpool (Stadt Bargteheide) in der Gemarkung Elmenhorst
Griinlandaufwertung
Flichengrofie gemafl Bescheid uNB 77.890 qm
davon artenreiches Feuchtgriinland = 9.218 qm
davon mesophiles Griinland = 68.672 qm
abziiglich aus vorliegender Planung:
Artenschutzrechtliche Ausgleichsmalnahme 2 (Waldohreule)
fiir Verlust von Nahrungsfldachen auf aufgewertetem vorhandenem Griinland
der Poolfliche Elmenhorst, multifunktional zu nutzen in Bereichen ungestorter
Flidchen mit einer Fldche von ca. 4.975 qm,. die CEF-Mallnahme Fledermiuse 1
iiberlagernd, sodass sich hieraus keine gesonderte Abbuchung von aufgewertetem
Griinland ergibt. A. 0gqm
somit stehen fiir die Waldohreule insgesamt 1.600 gqm Gehdolzneuanpflanzung
+ 4.975 gqm mesophiles Griinland = 6.575 qm zur Verfiigung
CEF-MaBnahme Fledermiuse 1
Aufwertung einer Nahrungsfléache fiir Flederméuse als mesophiles Griinland
im Umfeld von altem Baumbestand auf der Poolflache Elmenhorst als
0,5-fache Flache des Griinlandes/Obstwiese abziiglich der Retentionsfliche
16.567 qmx 0,5=8.264 qm

abziiglich Retentionsfldche /. 3.309 gqm

4.975 qm J. 4.975 gm
Restbestand Griinlandaufwertung Ausgleichsfléichenpool
Stadt Bargteheide Gemarkung Elmenhorst 72.915 qm

Ausgleichsflichenpool (Stadt Bargteheide) in der Gemarkung Elmenhorst
Knickneuanlagen - Ifdm geméif Bescheid uNB 371,0 Ifdm
abziiglich aus vorliegender Planung:

Nachweis Knickausgleich fiir Knickdurchbruch im Mittelknick (1:2)

6,0 Iifdm x 2 = J. 12,0 Ifdm
Restbestand Knickneuanlage Stadt Bargteheide Gemarkung Elmenhorst 359,0 Ifdm

Ausgleichsflichenpool (Stadt Bargteheide) in der Gemarkung Elmenhorst
Knickaufwertung durch Gehélznachpflanzungen

vorhandener Knickbestand zur Aufwertung durch Nachpflanzung (1:0,3) 166,0 Ifdm
abziiglich aus bisherigen Planungen der Stadt Bargteheide (September 2020) . 0.0 Ifdm
aktueller Bestand (September 2020) 166,0 Ifdm

abziiglich aus vorliegender Planung:
Ausgleich fiir Funktionseinschrinkungen des Mittelknicks aus 150 m Linge

durch Entwertung des Qualitdtsmerkmals der Stérungsarmut (1:0,5) J. 75,0 Ifdm
Restbestand verbleibender vorhandener Knickstrukturen (1:0,3)
durch Nachpflanzungen Stadt Bargteheide Gemarkung Elmenhorst 91,0 Ifdm

Auf der nachfolgenden Seite ist eine Ubersicht mit farbiger Abgrenzung des
Ausgleichsflichenpools Elmenhorst wiedergegeben sowie die beiden Tabellen mit der
Bilanzierung der linearen Biotope bzw. flichigen Biotope innerhalb dieses
Ausgleichsfldchenpools.

Es ist davon auszugehen, dass der erforderliche flichenhafte bzw. lineare Ausgleich {iiber
vorstehende Ermittlung von Seiten der Stadt Bargteheide in hinreichendem Mafle gesichert
werden kann. Aus der artenschutzrechtlichen Priifung ist kein weiterer flichenhafter bzw
linearer Ausgleichsbedarf abzuleiten. Hierzu wird auf die Ausfithrungen unter Ziffer 6c)
verwiesen.
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Fir das im Nachgang dieser Planung noch durchzufithrende wasserrechtliche
Genehmigungsverfahren der Regenwasserriickhalteanlage - Retentionsfliche - wird davon
ausgegangen, dass aufgrund des vorgesehen naturnahen Ausbaus, der extensiven Pflege und
Unterhaltung und der randlichen AufwertungsmaBnahmen durch punktuelle und flichenhafte
Strauchbepflanzungen kein zusitzlicher Ausgleichsbedarf bestehen bleibt.

Sofern sich jedoch ein Ausgleichsbedarf hierfiir ergibt, soll dieser im Zuge des erforderlichen
wasserrechtlichen Genehmigungsverfahrens gleichfalls auf den bestehenden Ausgleichsflichen
der Stadt Bargteheide verrechnet werden.

Die Ausgleichserfordernisse konnen somit vollstindig von Seiten der Stadt Bargteheide auf den
vorhandenen Ausgleichspotenzialen bzw. innergebietlich gesichert werden. Defizite verbleiben
dann nicht.

Ubersicht mit farbiger Abgrenzung des Ausgleichsflichenpools Elmenhorst (unmaBstiiblich)

. ) \‘

4. Bilanzierung Okopoolfliiche ElImenhorst (Bargteheide)

Tabelle 2: Bilanzierung linearer Biotope

Biotoptyp Lange (in m) Konzept Faktor Anrechenbarer
Bestand Ausgleich (Lfdm.)
Gay/Hwo 371 | Knick Neuanlage 1 371
HW 166 | Knick Aufwertung 0,3 49,8
HW 144 | Knick Aufwertung 0,7 100,8
Summe 681 521,6
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Tabelle 1: Bilanzierung flachiger Biotope
Biotoptyp Bestand Flich (in m?) Konzept (Zielbiotop)
GYf/GAy 9.218 | Artenreiches Feuchtgriinland
GAy/AA 68.672 | mesophiles Grinland
GYf/GAy 2.153 | Kleingewasser
AA/GAy/HWo/SXy/SEr/SLg 10.182 | Feldgeholz
GAy/AA/SXy/SEr/HWo 1.983 | Sukzessionsflache
GAy/HWo/HW 2.013 | Knick (Neuanlage und
Aufwertung)
Summe 94.221 | 1:1

Aktueller Bestand des Ausgleichflichenpools Elmenhorst mit Verrechnung der erforderlichen
Ausgleiche durch den Bebauungsplan, sowohl flichenhaft als auch funktional. Hierzu sind
nachfolgend zwei Tabellen erstellt.

Ausgleich — flichenhaft

Biotopflichen aktueller reale verbleibender
Ausgleichsflichenpool Elmenhorst Bestand Abbuchung Bestand
September 2020
Artenreiches Feuchtgriinland 9.218 gqm 0 gm 9.218 qm
mesophiles Griinland 56.449 qm 14.354 qm 42.095 gqm
Kleingewisser 2.153 gm 0 gm 2.153 gm
Feldgeholz 8.925 gm 1.600 gm 7.325 qm
Sukzessionsflidche 0 gm 0 gm 0 gm
Knick (Neuanlage und Aufwertung) 2.013 gqm 133 gm 1.880 gqm
78.758 qm 16.087 qm 51.300 gqm

Ausgleich - funktional

MaBnahme artenreiches mesophiles Klein- Feld- Sukzes- Knickneu- | Knickauf- Knickauf-

Feucht- Griinland gewisser geholz sions- anlage wertung wertung
griinland fliche 0,3 0,7

Anfangsbestand in Sept. 2020

in qm 9.218 qm 56.449 qm 2.153 qm 8.925 qm 0 gqm 1.432 qm 192 gqm 389 qm

Geholzneuanpflanzung fiir

entfallende Obstwiese 1.600 gqm

Verlust von Nahrungsfldchen

fiir Waldohreule

1.600 gm auf Feldgeholz (1.600 gm)

4.975 gm auf mesophilem

Griinland multifunktional

iiberlagernd, daher kein Abzug (4.975 gm)

CEF-MaBnahme Fledermiuse 1 4.975 gm

Knickausgleich fiir

Knickdurchbruch

12m x 3,86 m 46 gm

Knickaufwertung (1:0,3) fuir

Verlust der Storungsarmut des

Mittelknicks 87 qm

Restbestand September 2020 9.218 qm 51.474 qm 2.153 qm 7.325 qm 0 gm 1.386 qm 105 gqm 389 gqm

Hinweis:

MaBnahmen mit Flichenangaben in Klammern sind iiberlagernde multifunktionale Ausgleiche

ohne eigenen Fliachenabzug.
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Beeintrichtigungen von Knickstrukturen als Biotop, sonstigen Einzelbaumreihen bzw.
Straenbaumreihen, einschlieBlich zugehoriger extensiv zu nutzender Vegetationsflichen
innerhalb des Plangebietes des Bebauungsplanes sind nicht gegeben, mit Ausnahme der
insgesamt 7 entfallenden Einzelbiume und dem Fortfall des kleinen fldchenhaften
Geholzbestandes, teilweise mit Obstbdumen, auf dem Flurstiick 44/29 mit ca. 400 gqm
Einzelfliche bzw. einer Gesamtfliche von 800 gm. Dieser Verlust von 800 gm wird, wie bereits
vorstehend beschrieben, ausgeglichen im Verhiltnis 1:2. Dariiber hinaus ist eine
AufwertungsmaBBnahme am oberen Boschungsrand der neuen Retentionsfliche vorgesehen, als
dass hier linear bzw. flichenhaft Strauchpflanzungen vorgenommen werden, die auf Dauer zu
erhalten sind. Mit den getroffenen SchutzmaBnahmen geht die Stadt davon aus, dass sich auch
keine Funktionsverluste von Knickstrukturen innerhalb des Plangebietes ergeben, die dann
gleichfalls zusétzlich auszugleichen wiren.

Innerhalb und auBerhalb des Plangebietes befinden sich insgesamt 104 erfasste und
eingemessene Einzelbdume, teilweise als lockere Baumreihe entlang der Bahnhofstra3e sowie an
verschiedenen Stellen innerhalb und randlich des Plangebietes. Sie sind in den nachfolgend
wiedergegebenen Tabellen zusammengefasst mit ihrer Lage auf den betreffenden Flurstiicken
sowie der Art, dem Stammdurchmesser und dem Kronendurchmesser sowie der Betroffenheit
beziiglich der bisher geltenden Planung.

Dariiber hinaus ist in dieser Tabelle die neue vorliegende Planung aufgefiihrt, untergliedert in
vorhandene Einzelbidume, zu erhaltende Einzelbiume und bereits entfallende Einzelbdume, einer
Bewertung beziiglich eines Ausgleichserfordernisses als artenschutzrechtliche MaBnahme sowie
einer moglichen artenschutzrechtlichen Betroffenheit beziiglich Kontrolle oder Einhalten der
zulédssigen Fillzeit.

Hiernach entfallen kiinftig insgesamt 7 Einzelbdume mit Kronendurchmessern bis zu 10,0 m.
Aus stiddtebaulichen Griinden erfolgt hierfiir ein Ausgleich durch Ersatzpflanzungen im
Verhiltnis 1:1. Die Ersatzpflanzung ist durch insgesamt 7 Eichen im Bereich der kiinftigen
Stellplatzanlagen fiir die Feuerwehr vorgesehen.
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Stadt Bargteheide, Kreis Stormarn Seite 1

Bebauungsplan Nr. 9b

hier: Einzelbiume; Erhalt: bereits erfolgter Abgang; Ausgleich sowie artenschutzrechtliche Betroffenheiten durch Kontrolle bzw. Einhaltung der Fillzeit;

Flur- Nr. | Art Stamm- | Kronen- | bisherige Planung: neue Planung: Ausgleichs- | artenschutzr.

stiick durch- durch- innerhalb bzw. vorhandener zu erhaltender zu entfernender | erfordernis | Betroffenheit
messer messer auBerhalb; Einzelbaum Einzelbaum Einzelbaum durch Kontrolle /
(m) (m) Satzung § 34 BauG Ersatzpfl. Fallzeit

45/6 1 Buche 0,25/0,35 9,0 auBlerhalb vorhanden - - - -

45/6 2 Buche 0,50 13,0 auBerhalb vorhanden —— - —— ——

284 3 Eiche 0,15 4,0 innerhalb - —— zu entfernen 1 Ersatz Fillzeit

284 4 Eiche 0,15 4,0 innerhalb -—- --- zu entfernen 1 Ersatz Fillzeit

284 5 Eiche 0,10 2,0 innerhalb -—- - zu entfernen 1 Ersatz Fillzeit

284 6 Eiche 0,10 3,0 innerhalb -—- zu erhalten - -—- -—-

284 7 Eiche 0,25 7,0 innerhalb -—- zu erhalten --- --- ---

284 8 Eiche 0,15 4,0 innerhalb -—- zu erhalten - -—- -—-

284 9 Eiche 0,15 4,0 innerhalb -—- zu erhalten --- --- ---

284 10 | Eiche 0,15 4,0 innerhalb -—- zu erhalten - -—- -—-

284 11 | Eiche 0,25 5,0 innerhalb -—- zu erhalten - -—- -—-

284 12 | Eiche 0,15 3,0 innerhalb -—- zu erhalten -—- -—- -—-

284 13 | Eiche 0,10 3,0 innerhalb -—- zu erhalten - - -

284 14 | Eiche 0,20 5,0 innerhalb - zu erhalten -—- -—- -

284 15 | Eiche 0,25 5,0 innerhalb -—- zu erhalten - - -

284 16 | Eiche 0,25 5,0 innerhalb - - zu entfernen 1 Ersatz Fillzeit

284 17 | Eiche 0,25 5,0 innerhalb -—- -— zu entfernen 1 Ersatz Fillzeit

284 18 | Eiche 0,25 5,0 innerhalb -—- zu erhalten - -—- ---

284 19 | Eiche 0,25 5,0 innerhalb - zu erhalten - - -

284 20 | Eiche 0,25 5,0 innerhalb -—- zu erhalten -—- -—- ---

284 21 | Eiche 0,25 5,0 innerhalb -—- zu erhalten - - -

284 22 | Eiche 0,25 5,0 innerhalb - zu erhalten -—- -—- -

284 23 | Eiche 0,25 5,0 innerhalb - zu erhalten -— -— -—

284 24 | Eiche 0,25 5,0 innerhalb - zu erhalten -—- -—- -—-

Zwischensumme 2 vorhanden 17 zu erhalten 5 zu entfernen 5 Ersatz
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Stadt Bargteheide, Kreis Stormarn Seite 2
Bebauungsplan Nr. 9b
hier: Einzelbiume; Erhalt: bereits erfolgter Abgang; Ausgleich sowie artenschutzrechtliche Betroffenheiten durch Kontrolle bzw. Einhaltung der Fillzeit;
Flur- Nr. | Art Stamm- | Kronen- | bisherige Planung: neue Planung: Ausgleichs- | artenschutzr.
stiick durch- durch- innerhalb bzw. vorhandener zu erhaltender zu entfernender erfordernis | Betroffenheit
messer messer auBlerhalb; Einzelbaum Einzelbaum Einzelbaum durch Kontrolle /
(m) (m) Satzung § 34 BauG Ersatzpfl. Fillzeit
Zwischensumme 2 vorhanden 17 zu erhalten 5 zu entfernen 5 Ersatz
284 25 | Eiche 0,25 5,0 innerhalb - - zu entfernen 1 Ersatz Fillzeit
284 26 | Eiche 0,15 4,0 innerhalb --- zu erhalten - --- ---
284 27 | Eiche 0,15 5,0 auferhalb vorhanden - -— - -
413 28 | Eiche 0,20 5,0 innerhalb - zu erhalten -—- -—- -—-
413 29 | Walnuss 0,15 4,0 innerhalb -—- zu erhalten -—- -—- -—-
413 30 | Eiche 0,8 14,0 innerhalb --- zu erhalten -—- --- ---
43/26 31 | Eiche 0,65 18,0 innerhalb - zu erhalten -—- -—- -—-
44/29 32 | Weide 1,10 16,0 innerhalb - zu erhalten -— - -
44/29 33 | Eiche 0,75 21,0 innerhalb - zu erhalten -—- -—- -—-
44/29 34 | Eiche 0,75 23,0 innerhalb - zu erhalten -—- -—- -—-
44/29 35 | Eiche 0,75 20,0 innerhalb - zu erhalten -—- -—- -—-
44/29 36 | Eiche 1,00 20,0 innerhalb - zu erhalten -— - -
44/29 37 | Eiche 0,90 18,0 innerhalb -— zu erhalten -— -— -—
44/29 38 | Weide 0,90 10,0 innerhalb - zu erhalten -— - -
43/26 39 | Weide 0,90 16,0 innerhalb -—- zu erhalten - -—- -—-
44/29 40 | Weide 0,40 12,0 innerhalb -— zu erhalten -— -— -—
44/29 41 | Pappel 0,40 10,0 innerhalb -— zu erhalten - - -
44/29 42 | Eiche 0,80 16,0 innerhalb -— zu erhalten -— -— -—
44/29 43 | Eiche 0,80 17,0 innerhalb - zu erhalten -— - -
43/26 44 | Pappel 0,30 8.0 innerhalb -— zu erhalten - - -
44/29 45 | Pappel 0,40 10,0 innerhalb - zu erhalten - - -
43/26 46 | Pappel 0,40 10,0 innerhalb - zu erhalten - - -
44/29 47 | Pappel 0,45 8,0 innerhalb - - zu entfernen 1 Ersatz Fillzeit
44/29 48 | Pappel 0,30 7,0 innerhalb -—- zu erhalten -— -— -—
Zwischensumme 3 vorhanden 38 zu erhalten 7 zu entfernen 7 Ersatz
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Bebauungsplan Nr. 9b
hier: Einzelbiume; Erhalt: bereits erfolgter Abgang; Ausgleich sowie artenschutzrechtliche Betroffenheiten durch Kontrolle bzw. Einhaltung der Fillzeit;
Flur- Nr. | Art Stamm- | Kronen- | bisherige Planung: neue Planung: Ausgleichs- | artenschutzr.
stiick durch- durch- innerhalb bzw. vorhandener zu erhaltender zu entfernender erfordernis | Betroffenheit

messer messer auBlerhalb; Einzelbaum Einzelbaum Einzelbaum durch Kontrolle /

(m) (m) Satzung § 34 BauG Ersatzpfl. Fillzeit
Zwischensumme 3 vorhanden 38 zu erhalten 7 zu entfernen 7 Ersatz
44/29 49 | Pappel 0,30 8,0 innerhalb - zu erhalten - —— ——
44/29 50 | Pappel 0,25 5,0 innerhalb - zu erhalten - - -
44/29 51 | Pappel 0,25 6,0 innerhalb - zu erhalten - -—- -—-
44/29 52 | Pappel 0,70 14,0 innerhalb - zu erhalten - -—- -—-
44/29 53 | Busch - 5,0 innerhalb -—- -—- zu entfernen kein Ersatz Fillzeit
44/29 54 | Baum 0,35 5,0 innerhalb - - zu entfernen kein Ersatz Fillzeit
522 55 | Ahorn 0,45 12,0 auBerhalb vorhanden - - -—- -—-
520 56 | Ahorn 0,40 8,0 auferhalb vorhanden - - - -
520 57 | Ahorn 0,50 8,0 auBerhalb vorhanden - - -—- -—-
520 58 | Ahorn 0,40 10,0 auBerhalb vorhanden - - - -
520 59 | Ahorn 0,40 8,0 auBerhalb vorhanden - - -—- -—-
520 60 | Ahorn 0,20 8,0 auBerhalb vorhanden - - -—- -—-
518 61 Ahorn 2x 0,20 8,0 auBerhalb vorhanden - - -— -—

3x 0,10

518 62 | Ahorn 0,25 8,0 auBerhalb vorhanden - - -— -—
518 63 | Ahorn 0,30 8,0 auBerhalb vorhanden - - - -
518 64 | Ahorn 0,30 8,0 auBerhalb vorhanden - - -— -—
507 65 | Pappel 0,30 8,0 auBerhalb vorhanden - - - -
507 66 | Pappel 0,25 8,0 auBerhalb vorhanden - - - -
507 67 | Baum 0,25 8,0 auBerhalb vorhanden - - -— -—
507 68 | Baum 5x 0,20 8,0 auBerhalb vorhanden - - - -
517 69 | Eiche 0,75 15,0 auBerhalb vorhanden - - - -
517 70 | Eiche 0,75 18,0 auBBerhalb vorhanden -— -— -— -—
517 71 | Eiche 0,60 14,0 auBerhalb vorhanden - - - -
Zwischensumme 20 vorhanden 42 zu erhalten 9 zu entfernen 7 Ersatz
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Stadt Bargteheide, Kreis Stormarn Seite 4

Bebauungsplan Nr. 9b

hier: Einzelbiume; Erhalt: bereits erfolgter Abgang; Ausgleich sowie artenschutzrechtliche Betroffenheiten durch Kontrolle bzw. Einhaltung der Fillzeit;

Flur- Nr. | Art Stamm- | Kronen- | bisherige Planung: neue Planung: Ausgleichs- | artenschutzr.

stiick durch- durch- innerhalb bzw. vorhandener zu erhaltender zu entfernender erfordernis | Betroffenheit
messer messer auBlerhalb; Einzelbaum Einzelbaum Einzelbaum durch Kontrolle /
(m) (m) Satzung § 34 BauG Ersatzpfl. Fallzeit

Zwischensumme 20 vorhanden 42 zu erhalten 9 zu entfernen 7 Ersatz

517 72 | Pappel 0,30 6,0 auBerhalb vorhanden - - —— ——

517 73 | Eiche 0,65 20,0 aufBerhalb vorhanden - - - -

517 74 | Eiche 0,45 12,0 auBerhalb vorhanden - - -—- -—-

517 75 | Eiche 0,60 18,0 auferhalb vorhanden - - - -

517 76 | Eiche 0,60 18,0 auBerhalb vorhanden - - -—- -—-

517 77 | Eiche 0,75 21,0 auferhalb vorhanden - - - -

517 78 | Eiche 0,40 12,0 auBerhalb vorhanden - - -—- -—-

517 79 | Eiche 0,55 16,0 auferhalb vorhanden - - - -

43/26 80 | Eiche 0,80 18,0 innerhalb - zu erhalten - -—- -—-

517 81 | Eiche 0,70 6,0 auBerhalb vorhanden - - - -

517 82 | Weide 0,60 12,0 auBerhalb vorhanden - - -—- -—-

517 83 | Pappel 0,25 6,0 auBerhalb vorhanden - - -—- -—-

517 84 | Weide 0,70 15,0 auBerhalb vorhanden - - -— -—

517 85 | Weide 0,50 8,0 auBerhalb vorhanden - - - -

43/26 86 | Weide 1,00 16,0 innerhalb -—- zu erhalten -—- -—- -—-

43/26 87 | Weide 0,50 5,0 innerhalb - zu erhalten - - -

43/26 88 | Weide 0,25 5,0 innerhalb -—- zu erhalten -—- -—- -—-

43/26 89 | Weide 0,25 5,0 innerhalb - zu erhalten - - -

43/26 90 | Eiche 0,80 16,0 innerhalb -—- zu erhalten -—- -—- -—-

43/26 91 | Eiche 0,55 13,0 innerhalb - zu erhalten - - -

517 92 | Eiche 0,50 14,0 auBerhalb vorhanden - - -— -—

517 93 | Ahorn 0,45 10,0 auBBerhalb vorhanden -— -— -— -—

517 94 | Ahorn 0,30 8,0 auBerhalb vorhanden - - - -

Zwischensumme 36 vorhanden 49 zu erhalten 9 zu entfernen 7 Ersatz
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Stadt Bargteheide, Kreis Stormarn Seite 5
Bebauungsplan Nr. 9b
hier: Einzelbiume; Erhalt: bereits erfolgter Abgang; Ausgleich sowie artenschutzrechtliche Betroffenheiten durch Kontrolle bzw. Einhaltung der Féllzeit;

Flur- Nr. | Art Stamm- | Kronen- | bisherige Planung: neue Planung: Ausgleichs- | artenschutzr.

stiick durch- durch- innerhalb bzw. vorhandener zu erhaltender zu entfernender erfordernis | Betroffenheit
messer messer auBerhalb; Einzelbaum Einzelbaum Einzelbaum durch Kontrolle /
(m) (m) Satzung § 34 BauG Ersatzpfl. Fillzeit

| Zwischensumme 36 vorhanden 49 zu erhalten 9 zu entfernen 7 Ersatz

43/26 95 | Weide 0,40 8,0 innerhalb - zu erhalten - - -

517 96 | Weide 0,35 6,0 auBlerhalb vorhanden -— - - -

517 97 | Ahorn 0,30 12,0 auBerhalb vorhanden - - - -

517 98 | Ahorn 0,25 8,0 auBerhalb vorhanden -— - - -

43/26 99 | Eiche 0,35 7,0 innerhalb --- zu erhalten - - -

43/26 100 | Eiche 0,40 9,0 innerhalb -—- zu erhalten -—- - -—-

4977 101 | Pappel 0,25 6,0 auBlerhalb vorhanden - - - -

43/26 102 | Eiche 0,35 8,0 innerhalb - zu erhalten - - -

43/26 103 | Eiche 0,80 20,0 innerhalb -—- zu erhalten -—- - -—-

43/26 104 | Eiche 1,10 20,0 innerhalb - zu erhalten - - -

Gesamt 40 vorhanden 55 zu erhalten 9 zu entfernen 7 Ersatz

Die Einzelbdume Nr. 3, Nr. 4 und Nr. 5 entfallen zugunsten der Errichtung der Querungshilfe (Mittelinsel) in der Bahnhofstrale vor dem Seniorendorf.

Die Einzelbdume Nr. 16, Nr. 17 und Nr. 25 entfallen zugunsten der Errichtung der Bushaltestelle und Wendeanlage.

Der Einzelbaum Nr. 47 entfillt zur Schaffung einer Durchfahrt in der Baumreihe zwischen den Flurstiicken 44/29 und 43/26.

Die Einzelbdume Nr. 53 und Nr. 54 entfallen zugunsten der Baufliche fiir die Feuerwehr auf dem Flurstiick 44/29. Gemill Hinweis der uNB, Kreis Stormarn, ist fiir
diese beiden Finzelbidume ein Einzelausgleich durch Ersatzpflanzungen nicht sachgerecht. Vielmehr sind diese beiden Einzelbdume als Teil der flichenhaften
Obstwiese zu bewerten. Von daher erfolgt hierfiir nur ein flachenhafter Ausgleich beziiglich der Obstwiese mit ca. 800 gqm Gesamtfliche.

Ersatzpflanzung:

Aufgrund der Selbstbindung der Stadt Bargteheide besteht das Erfordernis fiir die Ersatzpflanzung von insgesamt 7 Einzelbdumen innerhalb des Plangebietes bzw.
auch auflerhalb des Plangebietes an geeigneten Standorten. Sie ist innerhalb der neu entstehenden Stellplitze fiir die Feuerwehr zu integrieren.
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Ubersicht der Einzelbdume Nr. 1 bis Nr. 104

-
[Etyees
camea
b~

R e

fr o

e o > oo
e o
-y S s S

e )

—_—

P

. ey
-
T

D worw 7700 3008
ke

gh“,; ’
IR

e I SPRICK & WACHSMUTH
VERMESSUNG
P
tonw
an

71



STADT BARGTEHEIDE

BEBAUUNGSPLAN NR. 9b

Es sind innergebietlich folgende Bepflanzungsmafnahmen vorgesehen:

Innerhalb der neu anzulegenden Regenwasserriickhalteanlage - Retentionsfldche - sind im
oberen nordostlichen Boschungsrand insgesamt mindestens 100 Strducher mit
iiberwiegend geringer Wuchshohe anzupflanzen. Sie sind auf Dauer zu erhalten. Hierbei
ist sicherzustellen, dass sich keine Gehdlzstrukturen im Sinne einer Waldfldche
entwickeln.

Dariiber hinaus ist der Bereich der festgesetzten Retentionsfliche aus naturschutz-
fachlicher Sicht naturnah zu gestalten und auf Dauer extensiv zu pflegen.

Die extensiv zu nutzenden Vegetationsflidchen sind als Gras- und Krautflur anzulegen und
auf Dauer zu erhalten. Sie sind als Bliihwiese zu entwickeln.

Ersatzpflanzung von 7 Einzelbdumen zur Gliederung innerhalb der Feuerwehr-stellplitze

Dariiber hinaus sind die Mainahmen als Ergebnis der artenschutzrechtlichen Priifung innerhalb
des Plangebietes durchzufiihren und auf Dauer zu erhalten, sowohl im Bereich der vorhandenen
GrofBgriinstrukturen der verbleibenden Vegetationsfldchen einschlieflich der Retentionsfliche als
auch im Bereich des kiinftigen Gebidudebestandes.

Zum Nachvollzug der AusgleichsmaBBnahmen aus stddtebaulichen bzw. artenschutzrechtlichen
Griinden und der stadtdkologischen AufwertungsmaBBnahmen werden diese in einer Aufstellung
nachfolgend wiedergegeben:

Innergebietliche MaBinahmen
stadtebauliche Ausgleichsmalinahmen:

Bezeichnung Ausgleichserfordernis Ausgleichsleistung
Ersatzpflanzung fiir 1:1 Neuanpflanzung von bis zu 7
Einzelbaumverlust Einzelbdumen zu integrieren

bis 7 Einzelbdume

in kiinftige Stellplatzanlagen;
es sind vorrangig Eichen zu
verwenden

Aufwertungsmafinahmen:

Bezeichnung AufwertungsmaBBnahmen
Geholzneuanpflanzung Anpflanzen von mind. 100

randlich der Retentionsfldache
mind. 100 standortgerechte
Straucher

artenschutzrechtliche Aufwertungsmafinahmen:

Bezeichnung
Neuanlage extensiv genutzte

Vegetationsflachen

stadtokologische Aufwertungsmafinahmen:

Bezeichnung
kiinftiger Gebdudebestand:
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standortgerechten Strauchern
am norddstlichen oberen
Boschungsrand des Regen-
wasserriickhaltebeckens

- Retentionsfliche -

AufwertungsmaBnahmen
Bliihwiese durch Ansaat
besonderer Saatmischungen
und deutlich spiterer Mahd

AufwertungsmafBnahmen
Integration bzw. Anbringen
von Nistkisten und Nisthilfen
sowie Quartierskisten fiir
bzw. als: Mauersegler;
Nischenbriiterkédsten. Hohlen-
briiterkisten, Feldermaus-
spaltenkdsten, Sperlings-
koloniekésten
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AubBergebietliche Manahmen
stadtebauliche Ausgleichsmalinahmen:

Bezeichnung Ausgleichserfordernis
Schutzgut Boden ca. 6.070 gm

artenschutzrechtliche Ausgleichsmafinahmen:

Bezeichnung Ausgleichserfordernis
Verlust von Nahrungsflichen 1:0,5

(16.567 qm) ca. 8.284 qm

Verlust von flachenhaftem 1:2

Geholzbestand ca. 1.600 gm

ca. 400 gm Einzelflachen

bzw. 800 gqm Gesamtfliche

Verlust ungestorten ca. 1.600 gm
Lebensraumes Geholzneuanpflanzung
der Waldohreule ca. 4.975 gm

mesophiles Griinland

Verlust von Nahrungsfldache
fiir Flederméause

Knickausgleich

Bezeichnung Ausgleichserfordernis
Knickdurchbruch in 1:2 =12 Ifdm.

6,0 m Breite

artenschutzrechtliche Aufwertungsmafinahmen
Bezeichnung Aufwertungserfordernis

Funktionseinschriankungen 1:0,5=75m
Mittelknick; Entwertung der
Storungsarmut 150 m Linge
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Ausgleichsleistung

ca. 6.070 gm auBergebietlich
Zu verrechnen mit dem
Ausgleichsguthaben des
Ausgleichsflichenpools
Gemarkung Elmenhorst

Ausgleichsleistung

ca. 8.284 qm auBergebietlich
Zu verrechnen mit dem
Ausgleichsguthaben des
Ausgleichsflichenpools
Gemarkung Elmenhorst

ca. 1.600 gm auBergebietlich
Zu verrechnen mit dem
Geholzbestand des
Ausgleichsflichenpools
Gemarkung Elmenhorst

1.600 gm Geholzneuanpflanzung
4.975 gqm mesophiles Griinland
als multifunktionaler Ausgleich
auf vorstehend bezeichneten
Flachen

Anbringen eines Eulennist-
korbes in ca. 5 m Hohe auf
ungestorten Flidchen des
Ausgleichfldchenpool
Elmenhorst

ca. 4.975 gqm mesophiles
Griinland auf Ausgleichsflidchen-
pool Elmenhorst multifunktional
auf Ausgleichsfliche

Ausgleichsleistung

12,0 Ifdm Knickneuanlage auf
Ausgleichsflichenpool
Gemarkung Elmenhorst

Aufwertungsmafinahmen
als Knickaufwertung durch
Geholznachpflanzungen
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Die Stadt geht davon aus, dass mit den vorstchend beschriebenen Ausgleichen,
artenschutzrechtlichen MaBnahmen sowie neuen bzw. erginzenden Bepflanzungsmafinahmen
hinreichend MafBnahmen zum Frhalt und zur Aufwertung dieser Landschaftsstruktur
innergebietlich wie auch randlich getroffen sind.

Weitergehende MaBnahmen sind hier nicht erforderlich, da die iibrigen Knickstrukturen und
linearen GroBSbaumbestinde, innerhalb und auflerhalb des Plangebietes liegend, gleichfalls
gesichert sind und erhalten werden. Die stadtokologischen Aufwertungsmalnahmen sind als
freiwillige MaBBnahme vorgesehen und sind zusitzlich durchzufiihren, jedoch mit dem Vorrang,
dass artenschutzrechtliche Malnahmen zuerst umgesetzt werden.

Die artenschutzrechtlichen Mafinahmen aus der artenschutzrechtlichen Priifung werden durch den
vorliegenden Bebauungsplan Nr. 9b im erforderlichen Umfang gesichert, so dass aus
artenschutzrechtlicher Sicht keine Defizite verbleiben. Hierbei ist zu beachten, dass die CEF-
MaBnahme beziiglich der Bereitstellung geeigneter Nahrungsflichen im Bereich des
Ausgleichsflichenpools Elmenhorst vorgezogen herzustellen ist. Dies ist bereits Anfang 2020 im
erforderlichen Umfang geschehen.

Zu beachten ist, dass samtliche Geholzentfernungen, Einzelbdume sowie der iibrige Geholz- und
Strauchbestand nur in der Zeit vom 01. Dezember bis zum letzten Tag im Februar zuldssig sind,
sofern  hierzu  keine  Ausnahmegenehmigungen vorliegen. Die Stadt wird die
BepflanzungsmaBBnahmen zu gg. Zeit auf den vorbezeichneten Flachen bei Umsetzung der
Planung durchfiihren lassen. Dies gilt auch fiir die Malnahmen auflerhalb des Plangebietes, die
jedoch bereits abgeschlossen sind.

Fiir das Schutzgut Wasser ist iiber die getroffenen MaBnahmen des Bebauungsplanes zur
Ableitung anfallenden Oberflichenwassers in die noch zu erstellende Regenwasser-
riickhalteanlage - Retentionsfliche — bei Beriicksichtigung der vorgesehene und festgelegten
Ausgestaltung kein weiteres besonderes Ausgleichserfordernis gegeben.

Nachfolgend sind die Kosten fiir die griingestalterischen und landschaftspflegerischen Arbeiten
sowie die erforderlichen Mafinahmen des Ausgleiches und der artenschutzrechtlichen Belange
aufgefiihrt. Bei den Ausgleichsflichen auBerhalb des Plangeltungsbereiches flieBen auch die
Kosten fiir den Grunderwerb, soweit betroffen, in die Kostenschitzung mit ein.

1. Ausgleichsflichen als Ersatzflichen auferhalb des

Plangebietes
a) Ausgleichsflichen 6.070 gm x 6,00 €/qm = 36.420,00 €
al) Grunderwerb 6.070 qm x 2,67 €/qm = 16.206,90 €

b) fiir Eingriffe in Fldchen mit besonderer Bedeutung fiir den

Naturschutz sowie als CEF-MaBlnahme Flederméuse 1

8.284 qm x 6,0 €/qm = 49.704,00 €
b1l) Grunderwerb 8.284 qm x 2,67 €/qm = 22.118,28 €
c) fiir Eingriffe in Obstwiese Ausgleich durch

flachenhaften Geholzbestand 1.600 gm x 25,00 €/qm = 40.000,00 €

cl) Grunderwerb 1.600 qm x 2,67 €/qm = 4.272,00 €
Zwischensumme 168.721,18 €
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Zwischensumme 168.721,18 €

2. Bepflanzungsmafnahmen
a) Anpflanzen von 7 landschaftsgerechten Einzelbdumen
zu integrieren in kiinftige Stellplatzanlagen

7 x 350,00 €/Stck. = 2.450,00 €
b) Anlage der extensiv zu nutzenden Vegetationsfldche
3.962 gm x 5,00 €/qm = 19.810,00 €

c¢) Anpflanzen von 100 landschaftsgerechten Klein-
und GroBstrduchern in Regenwasserriickhalteanlage

100 Stck. x 50,00 €/Stck. = 5.000,00 €
195.981,18 € 195.981.18 €
195.981,18 €
+ MwsSt. 19 % zu Ziffer 1a); 1b); 1c) 2a), 2b) und 2c) 29.142.96 €
225.124,14 €

Die Stadt Bargteheide geht davon aus, dass sich die durch die Planung ergebenen Eingriffe
hinreichend minimiert, kompensiert und ausgeglichen werden konnen, sowohl innerhalb des
Plangebietes als auch auBlerhalb des Plangebietes durch Verrechnung mit den der Stadt
Bargteheide zur Verfiigung stehenden Ausgleichspotenzialen.

Fiir die durchzufithrenden Mafnahmen der Textziffern 21 und 23 sind nachfolgende Hinweise zu
beachten:

- zu Textziffer 21

Bei der Auswahl der zu pflanzenden Klein- und GroBstrducher innerhalb der
Regenwasserriickhalteanlage - Retentionsfliche - ist aus nachfolgender Artenliste zu wihlen:
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Gemeine Hasel (Corylus avellana), Eingriffliger Weilldorn
(Crataegus monogyna), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaea), Faulbaum (Frangula alnus), Ulmus
laevis (Flatterulme), Salix cinerea (Grauweide), Salix aurita (Ohrweide), Gewohnliche
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Schlehdorn (Prunus spinosa), Hundsrose (Rosa canina),
Brombeere (Rubus fruticosus), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Gewohnlicher Schneeball
(Viburnum opulus), Kornelkirsche (Cornus mas), Holz-Apfel (Malus sylvestris), Kreuzdorn
(Rhamnus cartharticus)

Die Bepflanzung mit den Strduchern ist versetzt vorzunehmen mit einem Abstand der Pflanzen
von 1,0 m zueinander.

- zu Textziffer 23

Die extensiv zu nutzenden Vegetationsfldchen sind als naturnahe feldrainrartige Wildkrautstreifen
zu entwickeln und auf Dauer zu erhalten. Sie sind 1 bis 2 x pro Jahr zu midhen, im Sommer ab
August und im Herbst ab September, wobei das Méhgut zur Aushagerung abzurdumen ist. Auf
eine Diingung der Flichen ist zu verzichten. Als Mihzeitpunkte sind ausschlieBlich Juli und ggf.
Oktober vorzusehen. Das Mihgut ist abzufahren, eine Mulchmahd ist nicht zulissig.

noch zu Textziffer 23:
Zur weiteren stadtokologischen Aufwertung sind innerhalb der festgesetzten extensiv zu
nutzenden Vegetationsflichen nachfolgende MaBnahmen durchzufiihren und auf Dauer zu
erhalten.
- Fiir die Ansaat als stadtokologische Mafinahme ist aus folgenden Saatmischungen zu wihlen:
wartenreiche Griinlandmischung*
(RSM 8.1 "Biotopflichen", Kriuteranteil mindestens 30 % Regelaussaatmenge: 10 g/m?)
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Alternativ:

(Rieger-Hoffmann Mischung 03 Boschungen, Stralenbegleitgriin, 30 % Krauteranteil, 5 g/m?)
Zur Pflege der festgesetzten extensiv zu nutzenden Vegetationsfldachen sind diese 1 bis 2 x pro
Jahr zu médhen, im Sommer ab August, jedoch erst nach Aussamen der Pflanzen und im Herbst
ab Mitte September, wobei das Mihgut zur Aushagerung abzurdumen ist. Auf eine Diingung
der Fliachen ist zu verzichten. Mindestens alle 3 Jahre ist eine Nachsaat mit den oben
bezeichneten Saatmischungen durchzufiihren, um die Blithwiesen auf Dauer erhalten zu
konnen.

Unzulidssig sind auf diesen Flidchen der extensiv zu nutzenden Vegetationsflachen im Bereich der
Regenwasserklidranlage und der vorhandenen StraBenbdume jegliche Bebauung, das Ablagern von
Materialien, stindiges Betreten bzw. Befahren sowie Abgrabungen und Aufschiittungen jeder Art.
Fiir Miharbeiten und zur Unterhaltung und Pflege ist ein Begehen sowie Befahren zulissig.

Es sind nachfolgende VermeidungsmaB3nahmen zu beachten soweit eine Betroffenheit gegeben ist:
Eingriffe in die Geholzbestinde als Einzelbaum bzw. Strauchbestand sowie Knicks, als
sonstige Vegetationsflichen sind demnach aulerhalb der Brutzeit vorzunehmen. Nach

§ 39(5)2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind aus Griinden des Artenschutzes
Rodungsarbeiten nur vom 01. Oktober bis zum letzten Tag im Februar zuléssig.

Hierbei sind auch die artenschutzrechtlichen Regelungen als VermeidungsmaBnahmen wie
nachfolgend wiedergegeben zu beachten:

Zusammenfassung der VermeidungsmaBBnahmen einschlie8lich der VermeidungsmaBnahmen V 1
bis V5 des Umweltberichtes

Schutzobjekt / Grund Vorgabe
Brutvogel der Geholze Eingriffe in Gehdlze nicht von Anfang Mirz bis Ende
Fledermiuse der Geholze November

In den Fliachen von gefillten Geholzbestinden ist ein
Befahren mit schwerem Gerit unzulissig

BNatSchG § 39(5)2 Eingriffe in sonstige Geholzbestinde nicht vom 01. Mérz
bis 30. September

Erforderliche Baufeldfreimachung (Offenflichen) ist zwischen O1.

Malnahmen unter | Oktober und 28./29. Februar vorzunehmen

Beriicksichtigung aller | Neu anzulegende Stralen- und Wegebeleuchtungen sind nur

Einzelerfordernisse: bis zu einer Hohe von 5,0 m iiber vorhandenem Geldnde mit

Abstrahlwinkel nur nach unten, gelblicher Lichtfarbe und
nur in LED-Technik zuléssig.

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafinahmen laut Umweltbericht (4.6.2)

V1 VermeidungsmaBnahme 1 (Fledermause der Gehdlze):

Die Fallung der Geholze ist auRerhalb des Zeitraums der moglichen Quartiernutzung, d.h. nicht
von Maérz bis November aber im Zeitraum zwischen 01. Dezember und 29. Februar
vorzunehmen.

V2 Vermeidungsmalnahme 2 (lichtempfindliche Fledermausarten)

Einsatz von LED-Lampen als AuRenbeleuchtung, Farbspektrum mit moglichst geringer
Beeintrachtigung von Fledermdusen und Insekten (s. u.) Ausrichtung der Beleuchtungen auf
Standortflachen Vermeidung seitlicher Abstrahlungen (z.B. durch Blendschutz) insbesondere in
Geholze.

Im Umweltbericht sind hierzu weitere Hinweise gegeben.
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V3 VermeidungsmaRnahme 3 (strukturgebunden fliegende Fledermause):
Erhalt der Knicks/Baumreihen als Leitstrukturen.

V4 VermeidungsmaRnahmen 4 (Kammmolch):

Der Eingriff in den pot. Landlebensraum des Kammmolches, d.h. in den Gehdlzbestand Knick-
Einzelbaum, Obstwiese darf erst nach Abwanderung von Tieren erfolgen. Dies erfolgt zur
Laichzeit, wenn Tiere in das Laichgewasser abwandern (Adulte, Marz, April).

Das Fallen von Gehoélzen ist im Winter zuldssig, jedoch ist kein Befahren mit schwerem Gerat
zulassig. Die geholzfreie Flache wird von Tieren je nach Wetterlage im Frihjahr verlassen.

Zur Vermeidung von Totungen in der Bau- und Betriebsphase ist ein dauerhafter Amphibien-
zaun im Nordosten erforderlich, der aus der Vorhabensflache heraus Gberwindbar ist aber das
Einwandern in die Flache verhindert (siehe Abb. 3). Wahrend der Bauphase ist der
Geholzbestand an BaumaBnahmen durch Bauzaun sicher abzugrenzen.

Vor Baubeginn ist die Eingriffsflaiche durch biologische Baubegleitung auf Tiere zu prifen, diese
sind ggf. abzusammeln und in ein Ersatzlaichgewasser zu verbringen (mit Ausnahme-

genehmigung nach § 45 BNatSchG).

V5 VermeidungsmaRnahme 5 (Gehdlzbriter):

Entfernung der Gehdlze und Baubeginn auRerhalb der Brutzeit, d.h. nicht zwischen Anfang Marz
und Ende August (Vorgaben Fledermause: nicht vor 1.12.).

Dariiber hinaus sind die Vermeidungsmafinahmen auch in Ziffer 6¢) der Begriindung aufgefiihrt
einschlieBlich ihrer Hinweise.

Allgemeine Hinweise:

Innerhalb des Plangebietes des Bebauungsplanes sind zum Schutz der vorhandenen Einzelbdume,
der Pflanzenbestinde als Knick bzw. Baumreihe sowie den iibrigen Vegetationsflichen bei
BaumaBnahmen die Regelungen der DIN 18920 zu beriicksichtigen und die notwendigen Schutz-
und Sicherungsmalnahmen durchzufiihren.

Zur weiteren stadtokologischen Aufwertung sind innerhalb des Plangebietes an den kiinftigen

Gebduden der Flidche fiir den Gemeinbedarf - Feuerwehr sowie sonstige Rettungseinrichtungen -

innerhalb des Baufeldes 1 auf freiwilliger Basis nachfolgende MaBBnahmen durchzufiihren und auf

Dauer zu erhalten:

Pro Gebiude und max. fiir zwei Gebdude sind als Hochstgrenze zu veranschlagen:

- fachgerechtes Anbringen von 5 Nistkésten fiir Mauersegler auf der Auflenfassade der Gebéaude
in einer Hohe von + 7,0 m OKG und mehr

- fachgerechtes Anbringen von 2 Nischenbriiterkdsten am kiinftigen Gebdudebestand

- fachgerechtes Anbringen von 3 Hohlenbriiterkdsten am kiinftigen Gebiudebestand

- fachgerechtes Anbringen von 2 Fledermausspaltenkisten am kiinftigen Geb4dudebestand

- fachgerechtes Anbringen von 2 Sperlingskoloniekésten am kiinftigen Gebdudebestand
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6. MaBnahmen zum Schutze der Landschaft und des Ortsbildes
¢) Artenschutzrechtliche Belange und Maf3nahmen

Artenschutzrechtliche Belange

Bei dem Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 9b handelt es sich um einen bisher unbebauten
Bereich im siidlichen Teil des besiedelten Stadtgebietes auf der Westseite der Bahnlinie
Liibeck/Hamburg. Es wird wie folgt eingebunden:

Im Osten die Bahnlinie, im Siiden eine Regenwasserkldr- und Riickhalteanlage einschlieBlich
wohnbaulicher Altbebauung, im Siidwesten umfangreiche Schulsportanlagen, im Nordwesten das
hier vorhandene Schulzentrum und nordostlich angrenzend das Seniorendorf mit einem Alten-
und Pflegeheim sowie umfangreichen altengerechten Wohngebéduden.

Das Plangebiet ist bisher unbebaut und wird im Bereich der Flurstiicke 44/29 und 43/26 als
intensiv genutztes Griinland landwirtschaftlich bewirtschaftet. Lediglich im Bereich der
Bahnhofstrale befinden sich die iiblichen befestigten Flidchen einschlieflich eines westlich der
Fahrbahn verlaufenden breiten Grabenlaufes, abgeschlossen durch einen wassergebundenen
FuBweg.

Fiir das Plangebiet ist im Wesentlichen die Umnutzung von bisheriger landwirtschaftlich intensiv
genutzter Griinlandfliche in nunmehr Fliche fiir den Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen
- Feuerwehr und andere Rettungseinrichtungen; sozialen Zwecken dienende Gebdude und
Einrichtungen sowie Offentlichen Zwecken dienende Gebidude und Einrichtungen - unter
Einbeziehung einer groferen Fliche fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser als
Regenwasserriickhalteanlage — Retentionsflache — vorgesehen. Es wird dariiber hinaus eingefasst
sowie gegliedert zum FErhalt vorhandener Grofigriinstrukturen durch extensiv genutzte
Vegetationsflidchen, die, soweit moglich, in Richtung von Blithwiesen entwickelt werden sollen.

Zur Sicherung des Artenschutzes nach den §§ 44, 45 und 67 des Bundesnaturschutzgesetztes
besteht das Erfordernis fiir eine artenschutzrechtliche Priifung zum vorliegenden Bebauungsplan.
Zur Beurteilung der Fauna im Plangebiet und dem umgebenden Wirkraum liegt die
Artenschutzpriifung auf B-Plan-Ebene des Biiros BBS Greuner-Ponicke, Kiel mit Datum vom
November 2019 vor. In ihr sind die verschiedenen vielfiltigen artenschutzrechtlichen
Betroffenheiten aufgefiihrt, zusammengefasst und beziiglich ihrer Wirkungen und daraus
resultierenden Losungsvorschlige bewertet. Hierzu sind einzelne Ausgleichserfordernisse sowie
MaBnahmen des Artenschutzes und CEF-MaBinahmen vorgegeben. Der artenschutzrechtliche
Ausgleich sowie die iibrigen Mafinahmen werden iiber die vorliegende Planung und deren
Umsetzung im erforderlichen Umfang sichergestellt. Hierbei wird zum Ausgleich insbesondere
auf den der Stadt Bargteheide gehdrenden Ausgleichsflichenpool Elmenhorst zuriickgegriffen fiir
MafBnahmen, die nicht innerhalb des Plangebietes des Bebauungsplanes gesichert und umgesetzt
werden konnen.

Diese artenschutzrechtliche Priifung begriindet sich auf ortliche Untersuchungen und Begehungen
und unter Beriicksichtigung der strukturellen Ausprigung der vor Ort vorhandenen
Tierlebensrdume und unter Beriicksichtigung der hier vorhandenen Vorbelastungen aus der
iiberwiegend randlich altbebauten Ortslage und der intensiven landwirtschfatlichen
Freiflichennutzung.

Die Artenschutzpriifung ist gutachtliche Anlage der Begriindung. Aus ihr wird zum
artenschutzrechtlichen Handlungsbedarf nachfolgend zu den Ziffern 7 und 8 zitiert.

HLitat*

7 Artenschutzrechtlicher Handlungsbedarf

7.1 MaBBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Bei artenschutzrechtlichen VermeidungsmalRnahmen handelt es sich um MaRBnahmen zur
Vermeidung oder Reduzierung von Beeintrachtigungen.
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Nachfolgend werden die in Kap. 6 ermittelten MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung fir
die einzelnen Arten / Gruppen zusammenfassend aufgefihrt.

V1 Vermeidungsmafinahme 1 (Fledermduse der Gehélze):

Die Fallung der Geholze ist auBerhalb des Zeitraums der moglichen Quartiernutzung, d.h. nicht
von Marz bis November aber im Zeitraum zwischen 01. Dezember und 29. Februar
vorzunehmen.

V2 Vermeidungsmafinahme 2 (lichtempfindliche Fledermausarten)

Einsatz von LED-Lampen als AuBenbeleuchtung, Farbspektrum mit moglichst geringer
Beeintrachtigung von Fledermausen und Insekten (s. u.)

Ausrichtung der Beleuchtungen auf Standortflachen

Vermeidung seitlicher Abstrahlungen (z.B. durch Blendschutz) insbesondere in Gehélze
Nachfolgend sind die moglichen Optimierungen fiir die Beleuchtung bewertet.

Typen der Beleuchtung und deren Bewertung:

verbesserbar

Leuchie mit Wanne, die viel
Licht Uber die
gegentiberliegende
Stralienseite hinaus wirft
und blendet

Viele Herstellar biete

soiche Leuchten auch statt

mit Flachglasabschiul an
("Anforderungen der Bahn")
Sie blenden dann kaum
noch, es gibt sogar
Erfahrungen,
dass In der Nahe solcher
Leuchien mit Flachglas
sogat
omische

tungen gut

maoglich sind!

R L

N

schlecht

»

Leuchtengehaus

sehr gut

Quelle: www. lichtverschmutzung.de

Der Naturschutzbund NABU NRW gibt weitere Hinweise zur Vermeidung von Beeintrachtigung
von Insekten und Fledermausen durch Licht:

Beleuchtung am Haus und im Garten auf das notwendige Mal reduzieren

Moglichst niedrige Anbringung der Lichtquelle, so dass eine groRrdaumige Anlockwirkung
verhindert wird.
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Voll abgeschirmte Leuchten verwenden, die das Licht nach oben und zur Seite abschirmen und
nur den gewiinschten Raum beleuchten.

Das Schutzglas muss flach sein, um Streulicht zu vermeiden, (keine Lichtabstrahlung).

Das Leuchtmittel darf nicht aus der Lampe heraus ragen.

Nur warmweilSe Lampen verwenden bis max. 3.000 Kelvin (Natriumdampflampen und LEDs ohne
Blauanteile).

Die Beleuchtung steuern, durch Bewegungsmelder oder (Teil- bzw.) Nachtabschaltung.
V3 VermeidungsmaRnahme 3 (strukturgebunden fliegende Flederméuse)
Erhalt der Knicks/Baumreihen als Leitstrukturen.

V4 Vermeidungsmafinahmen 4 (Kammmolch):

Der Eingriff in den pot. Landlebensraum des Kammmolches, d.h. in den Gehoélzbestand Knick-
Einzelbaum, Obstwiese (s. Abb. 8) darf erst nach Abwanderung von Tieren erfolgen. Dies erfolgt
zur Laichzeit, wenn Tiere in das Laichgewasser abwandern (Adulte, Marz, April). Das Fallen von
Geholzen ist im Winter zuldssig, jedoch ist kein Befahren mit schwerem Gerat zuldssig. Die
geholzfreie Flache wird von Tieren je nach Wetterlage im Friihjahr verlassen.

Zur Vermeidung von Toétungen in der Bau- und Betriebsphase ist ein dauerhafter Amphibienzaun
im Nordosten erforderlich (s. Kap. 7), der aus der Vorhabensflache heraus Gberwindbar ist aber
das Einwandern in die Flache verhindert. Wahrend der Bauphase ist der Gehdlzbestand an
BaumalRnahmen durch Bauzaun sicher abzugrenzen.

Vor Baubeginn ist die Eingriffsflache durch biologische Baubegleitung auf Tiere zu prifen, diese
sind ggf. abzusammeln und in ein Ersatzlaichgewasser zu verbringen (mit
Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG).

7 N

Itplatz

L i

Abb. 10: Amphibienzaun, libersteigbar in Richtung Kleingewdasser im Nordosten, weitere Legende
s. Abb. 8/9

86



STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR. 9b

V5 Vermeidungsmafinahme 5 (Gehdlzbriiter):
Entfernung der Gehdlze und Baubeginn auRerhalb der Brutzeit, d.h. nicht zwischen Anfang Marz
und Ende August (Vorgaben Fledermause: nicht vor 1.12.).

7.2 MaBnahmen zur Sicherung der 6kologischen Funktion

Durch die Umsetzung von MalBnahmen zur Sicherung der 6kologischen Funktion kdnnen ggf.
artenschutzrechtliche Verbotstatbestande vermieden werden, indem die 6kologische Funktion
der Fortpflanzungs- und Ruhestiatten von Arten im rdumlichen Zusammenhang durch
AusgleichsmalRinahmen gesichert wird.

7.2.1 Artenschutzrechtlicher Ausgleich

Bei artenschutzrechtlichen AusgleichsmalRnahmen ist im Gegensatz zu den CEF-MaRnahmen eine
zwingende Funktionsfahigkeit zu Beginn des Eingriffs nicht zwingend erforderlich, weil kein
gravierender Habitatenpass fir die betroffenen Arten zu befilirchten ist.

Al Artenschutzrechtliche Ausgleichsmafinahme 2 (Gehélzbriiter):
Fiir den verloren gehenden Baumbestand ist ein sowohl qualitativ als aus quantitativ
geeigneter/ausreichender Ausgleich zu schaffen.

Im vorliegenden Fall handelt es sich um v.a. Obstgeholze lteren bis mittleren Alters (ca. 400 m?),
die flichig 1:2 an ungestérter Stelle mit ca. 800 m? ausgeglichen werden miissen. Der
Geholzausgleich  muss  entsprechend  Anpflanzungen von  heimischen  Laub- und
Wildobstgeholzen beinhalten, mit einem Anteil an angrenzenden Freiflaichen. Entsprechende
Anpflanzungen sind in der Poolflache EImenhorst verflgbar.

A2 Artenschutzrechtliche AusgleichsmafSnahme 2 (Waldohreule):

Fir den verloren gehenden, ungestoérten Lebensraum der Waldohreule wird im Bereich der
ungestorten Flachen der Poolflache EImenhorst das vorhandene Griinland aufgewertet und ein
Eulen-Nistkorb in einer H6he von ca. 5 m angebracht.

Elmenhorst

Abbildung 2: Lage der Okopoolfidche Elmenhorst
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Das hier dargestellte Malnahmenkonzept der Okopoolfliche Elmenhorst ist zum besseren
Nachvollzug ausgetauscht gegeniiber der Ubersicht im Umweltbericht, weil sie zuséztlich eine
Legende beinhaltet.

Okopoolfidche Elmenhorst

4 |7 Ausgleichsfiache_Eimenhorst_Gehdizausgleich
Zielbi fir das Okokonto

Bl Artenreiches Feuchigrinland
Gronland

mesophiles Granland
Kleingewasser (flach)
Kleingewasser (bef)
Kleingewasser {Ufer)
Feldgehtiz

Sukzession

Oberfahet

Baum - Neuanpflanzung
e Einzelbaum Neuanpflanzung

EvEnn
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7.2.2 CEF-MaRnahmen

Bei CEF-MaBnahmen handelt es sich um vorgezogene AusgleichsmaBnahmen, deren
Funktionsfahigkeit spatestens bei Beginn der Beeintrachtigung der betroffenen Fortpflanzung-
und Ruhestatten gegeben sein muss.

CEF-Mafnahme Fledermduse 1:
Aufwertung einer Nahrungsflache fiir Fledermause im Umfeld von altem Baumbestand, 0,5fache
Flache des Verlustes an Griinland/Obstwiese, Flache: Poolfliche ElImenhorst.

AE1 Artenschutzrechtliche Empfehlung 1 Nahrungsgdiste:

Es wird eine Flache mit Grinland im Nahbereich von alten Knicks (Poolflache Elmenhorst)
artenschutzrechtlich als Ausgleich fir die Arten aufgewertet. Da es sich um Fledermaus- und
Vogelarten mit gréBeren Revieren und Vorkommen auch in der freien Landschaft handelt, ist der
Ersatz in ElImenhorst vertretbar. Die MalRnahme ist jedoch vorgezogen herzustellen. Da Griinland
aufgewertet wird, ist gegenliber dem Griinland am Feuerwehrstandort eine Kompensation mit
Faktor 1:05 ausreichend, d.h. ca. 0,5 ha Griinland.

7.2.3 Artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigungen

Eine Ausnahmegenehmigung wird nicht erforderlich, sofern die artenschutzrechtlich
vorgegebenen MaRnahmen umgesetzt werden. Sofern der Kammmolch bei der Baubegleitung
festgestellt wird und umgesetzt werden kann (Gewdsser Poolflache Elmenhorst) ist vorab eine
Ausnahmegenehmigung beim LLUR zu beantragen.

7.2.4 Fauna in der Eingriffsregelung

Fir die besonders geschiitzte Arten der Amphibien, Reptilien, Insekten und z.B.
Weinbergschnecke besteht keine artenschutzrechtliche Regelung, da die Arten nicht europaisch
geschutzt sind, da diese in der Eingriffsregelung ausreichend beriicksichtigt werden.

Fir eine ausreichende Berlicksichtigung wurde ein Geholzerhalt fiir Altgehdlze im
Geltungsbereich der Vorhabenflache erreicht und es wird ein Geholzausgleich erfolgen.

Fiir Insekten und weitere Arten des Griinlands ist als Ausgleich die Aufwertung von Griinland
gemal der Planung in der Poolflache EImenhorst anrechenbar.

8. Zusammenfassung

Die Stadt Bargteheide plant mit der Aufstellung des B-Plans 9b die Zulassung einer Feuerwache
einschlieRlich einer Bushaltestelle mit Wendeanlage im Geltungsbereich sidlich des Bahnhofs
Bargteheide.

Das Vorhaben fiihrt zu Konflikten mit dem Artenschutz nach § 44 BNatSchG aber auch mit Arten
und Lebensgemeinschaften auf Ebene der Eingriffsregelung. Es sind daher Vermeidungs- und
KompensationsmaBnahmen erforderlich. Die Artenschutzpriifung zeigt, dass die entsprechenden
MaRnahmen umsetzbar sind. Fiir die Kompensation ist mit der Okopoolfliche der Stadt
Bargteheide eine vorgezogene MaRnahme verflighar, die Gehdlz-, Griinland- und
Gewadsserausgleich anbietet. Mit der Nutzung dieser Flache ist daher in rdumlich vertretbarer
Entfernung eine ausreichende Kompensation moglich.

Artenschutzrechtliche Ausnahmen i.S. § 45 BNatSchG sind daher vermeidbar.
wZitat Ende*

Die umwelt- und naturschutzfachlichen Standards sind bei der Umsetzung der Planung
einzuhalten. Die Stadt wird dies entsprechend beachten und sicherstellen.
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7. Bodenschutz
a) Vorsorgender Bodenschutz

Zu weitergehenden Belangen des vorsorgenden Bodenschutzes wird auf die Ausfiihrungen im
Umweltbericht unter Ziffer 13) der Begriindung verwiesen. Hier werden gebietsbezogen
Ausfithrungen aus dem Landwirtschafts- und Umweltatlas Schleswig-Holstein aufgefiihrt und
bewertet.

Aufgrund des stdadtebaulichen Vorranges der Standortfestlegung der neuen Feuerwache an der
Bahnhofstrale (K 12) ist eine weitere Standortalternativenbetrachtung aus Sicht des vorsorgenden
Bodenschutzes nicht machbar. Von Seiten der Feuerwehr sind Einsatzzeiten und Hilfsfristen
einzuhalten, die dem Grunde nach nur von diesem Standort an der Bahnhofstrae im
erforderlichen Umfang gewihrleistet werden konnen. Aus diesem Grunde ist von Seiten der
Stadtvertretung in ihrer Sitzung am 16.05.2019 entschieden, die Planungen an dem bereits bisher
vorgesehenen Standort fortzufithren. Dieser Entscheidungsfindung sind neben den stiddtebaulichen
Belangen insbesondere auch umfangreiche naturschutzrechtliche und naturschutzfachliche
Belange beriicksichtigt. Entscheidend ist jedoch gewesen, dass an diesem Standort, bezogen auf
die einzuhaltenden Hilfsfristen, ein fiir das gesamte Stadtgebiet einschlieBlich moglicher kiinftiger
Siedlungsentwicklungen optimaler Standort zur Verfiigung gestellt werden kann, den kein anderer
moglicher Standort erreicht. Dies ist in der Begriindung zur 24. Anderung des
Fliachennutzungsplanes —neu- umfinglich abgepriift. Auch in spiteren
Entscheidungen der stédtischen politischen Gremien ist an diesem Standort festgehalten.

Nachfolgend wird das entsprechende Kartenmaterial aus dem Landwirtschafts- und Umweltatlas
wiedergegeben.

ende

T

© 2016 LUK & 2016 [LWVermGen
T R, N

: Leg

. hoher 7
25790 Perzentil
S itted
S| 25975 Perzentil

ering
1 225 Perzentil
onders gering
10* Perzentil
nicht bewertet
(z.B'Wald, Siedlung,
" Datenliicken)
’\C{emeinden
DCstS

o
e 6 ¥

90



STADT BARGTEHEIDE

BEBAUUNGSPLAN NR. 9b

Bodenkundliche Feuchtestufe
stark trocken
mittel trocken
schwach trocken
schwach frisch
mittel frisch
stark frisch
schwach feucht
mittel feucht
stark feucht
nass

nicht bewertet

Gemeinden
DGKS5

el ST
o g \

g [

Nahrstoffverfiigbarkeit
im eff. Wurzelraum

besonders hoch 90 Perzentil
hoéher 75%-90° Perzentil

mittel 25-75% Perzentil

gering 107-25 Perzentil
besonders gering <10° Perzentil
nicht bewertet (z.B Wald,
Siedlung, Datenliicken)

Gemeinden
DGK5
Land

Bodenwasseraustausch
besonders gering <10 Perzentil
gering 10%-25 Perzentil

mittel  25%-75% Perzentil
hoher  75“-90% Perzentil
besonders hoch 90 Perzentil
nicht bewertet (z.B Wald, Sied-
lung, Datenliicken)

Gemeinden
DGKS5
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natiirliche Ertragsfahigkeit
(regional)
I besonders hoch
hoch
mittel
gering
besonders gering
nicht bewertet

Gemeinden
DGKS5

Naturrdumliche Gliederung

- Marsch
|:| Hohe

Geest

|:| Vorgeest
|:| Hiigelland

D I01lG LL0R @ 2016 LVermGen

Unzerschnittene
Lebensrdume

[ Fliche bis 270 ha
[ Fldche bis 970 ha
[ Fliiche bis 2270 ha
B Fliche bis 4930 ha
Il Fliche bis 12.650 ha

"/ Gemeinden
DGKS5
Land
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Es ergibt sich nachfolgende Auswirkung fiir das vorliegende Plangebiet

Legende

Bebauungsplan Nr. 9b

Feldkapazitit im eff. Wurzelraum

Siidwest besonders gering <10 Perzentil
Nordost gering 10%-25% Perzentil

Bodenkundliche Feuchtestufe

Siid schwach trocken
Siidwest schwach frisch
Nordost mittelfrisch

Nihrstoffverfiigbarkeit im eff. Wurzelraum

gering 10°-25% Perzentil

Bodenwasseraustausch

Siidwest besonders hoch 90 Perzentil
Siid sowie Nordost hther 75-90% Perzentil

natiirliche Ertragsfahigkeit

Siid besonders gering
Siidwest und tlw. Nordost mittel
Nord gering

Naturrdumliche Gliederung

hohe Geest Hamburger Ring

Unzerschnittene Lebensrdaume

Fliche bis 270 ha

Bebauungsplan Nr. BKF
9b

Bezeichnung

Eignung fiir die
landwirtschaftliche Nutzung
unter den derzeitigen
Wasserverhiltnissen

Sid 3

schwach trocken

Ackernutzung im Sommer zu
trocken, fiir intensive
Griinlandnutzung zu trocken

Sudwest 4

schwach frisch

geeignet, fiir intensive
Griinlandnutzung im Sommer
gelegentlich zu trocken

Nordost 8

mittelfrisch

fiir Acker und Griinlandnutzung
geeignet
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7. Bodenschutz
b) Nachsorgender Bodenschutz

Altstandort an der Stralie Am Sportplatz

Altlasten/Altlastverdachtsfléichen

In der Stellungnahme des Kreises Stormarn vom 19.01.2017 zur zugehorigen 24. Anderung des
Flachennutzungsplanes —neu- ist von Seiten der zustidndigen unteren Bodenschutzbehorde
beziiglich des derzeitigen Standortes der Feuerwehr an der Strale Alter Sportplatz folgendes
mitgeteilt:

HZitat”

Sollte zukiinftig ein Standort einer Feuerwache aufgegeben werden, so ist die untere
Bodenschutzbehérde zu beteiligen. Dies gilt insbesondere im Hinblick auf ggf. ehemalige
Ubungsplatze und hier evtl. vorhandene PFT-Belastungen durch Léschschdume.

»Zitat Ende”

Die Beriicksichtigung dieses Hinweises ist von Seiten der Stadt Bargteheide zu gg. Zeit mit der
baulichen Umsetzung und mdéglichen Umnutzung des Standortes der bisherigen Feuerwache an
der StraBe Alter Sportplatz im erforderlichen Umfang mit der unteren Bodenschutzbehorde
abzustimmen und aufzuarbeiten.

Standort BahnhofstraBle

In der Stellungnahme des Kreises Stormarn vom 12.02.2020 zum vorliegenden Bebauungsplan ist
von Seiten der zustindigen unteren Bodenschutzbehdrde beziiglich des Standortes an der
Bahnhofstrae mitgeteilt, dass keine FEintragungen zu Altstandorten, Altablagerungen oder
schidlichen Bodenverunreinigungen vorliegen und somit diesbeziiglich keine Bedenken bestehen.

In der Stellungnahme des Kreises Stormarn 12.02.2020 zum vorliegenden Bebauungsplan ist zum
vorsorgenden Bodenschutz mitgeteilt, dass keine Bedenken bestehen.

Dariiber hinaus sind von der unteren Bodenschutzbehorde Hinweise zu PFT-haltige
Loschschdume und damit verbundenen potenziellen Gefahrenquellen fiir Boden und Pumpwasser
wiedergegeben. Nachfolgend werden diese Hinweise zitiert:

HZitat”

Das Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume (LLUR) hat am 25.11.18 die
unteren Bodenschutzbehorden aufgefordert, die Schadstoffgruppe PFT (perfluorierte Tenside)
zuklnftig verstarkt zu bericksichtigen. PFT komme natdrlich in der Umwelt nicht vor und sind
sehr umweltschadlich, biologisch kaum bis nicht abbaubar. Diese PFT bilden eine groRe
Stoffgruppe und werden in unterschiedlichen Formen den Ldschschaumen der Feuerwehren
zugesetzt. PFT-haltige Loschschaume sind somit potenzielle Gefahrenquelle fiir Boden und
Grundwasser. Vor diesem Hintergrund sollen als erster Schritt mégliche Eintragsorte von PFT in
Boden und Grundwasser ermittelt werden. Grundsatzlich sind als Eintragungsorte denkbar:
Feuerstandorte, Feuerwehriibungsplatze sowie Brandschaden, bei denen PFT-haltige Schaume
eingesetzt wurden.

Es wird darum gebeten, die Rahmen der spateren Detailplanung erarbeiteten
Sicherheitskonzepte in Bezug auf die genannte PFT-Problematik auch bei der unteren
Bodenschutzbehdrde zu dokumentieren.

,Zitat Ende”
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In zwischenzeitig mit der oOrtlichen Feuerwehr und der Verwaltung der Stadt Bargteheide
durchgefiihrten Abstimmungen ist festzustellen, dass von Seiten der Feuerwehr Bargteheide keine
PFT-haltige Loschschdume verwendet werden und diese dariiber hinaus der Feuerwehr auch nicht
durch die Stadt Bargteheide zur Verfiigung gestellt werden. Von Seiten der Feuerwehr wird
hiernach auf Dauer sichergestellt, dass derartige potenzielle Gefahrenquellen fiir Boden und
Wasser nicht verwendet werden.

8. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Ordnung des Grund und Bodens ist im Wege der giitlichen Einigung zwischen den privaten
Grundstiickseigentiimern, dem Kreis Stormarn und der Stadt Bargteheide vorgesehen.

Nur wenn dies nicht, oder nur zu von der Stadt nicht tragbaren Bedingungen mdoglich ist, werden
die entsprechenden Mafinahmen nach Teil IV und V des Baugesetzbuches (BauGB) (Umlegung
gemil §§ 45ff BauGB, Vereinfachte Umlegung geméll §§ 80ff BauGB bzw. Enteignung gemif
§§ 85ff BauGB) eingeleitet.

Die Flichen des Plangebietes befinden sich im Eigentum des Kreises Stormarn, der Stadt

Bargteheide und fiir einen kleinen Teilbereich im Privateigentum. Die Stadt Bargteheide wird die
notwendigen Mallnahmen der Bodenordnung sicherstellen.
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9. Uberschligliche Ermittlung der ErschlieBungskosten

Fir das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 9b ergeben sich nachfolgend aufgefiihrte
Erschlieungskostenanteile zu:

I.  Querungshilfe Sprunginsel in Fahrbahn BahnhofstraBe einschlieBlich einseitiger
Fahrbahnverschwenkung und Verlegung der westlichen FuBBwegfiihrung

A. Grunderwerb
1. Fahrbahnverschwenkung

81 gqm x 0,00 €/qm = 0,00 €
2. Verlegung Fullweg
82 qm x 0,00 €/qm = 0,00 €
0,00 € 0,00 €

B. Verkehrsfliche
1. Fahrbahnverschwenkung

81 qm x 95,00 €/qm = 7.695,00 €
2. Verlegung Fullweg
82 gqmx 75,00 €/qm = 6.150,00 €
3. Einbau Sprunginsel in Fahrbahn
36 qm x 75,00 €/qm = 2.700,00 €
4. Riickbau FuBweg und Anlage Straenbegleitgriin
17 qm x 65,00 €/qm = 1.105.00 €
17.650,00 € 17.650,00 €
17.650,00 €
Planung und Abrundung ca. 20 % 3.350,00 €
21.000,00 €

Die Kosten zu A bis B sind nicht ErschlieBungskosten im Sinne des § 129 BauGB. Die Kosten
sind daher allein von der Stadt Bargteheide bereitzustellen. Im Haushalt 2020 ist ein erster
Teilbetrag bereitzustellen.

II. Bushaltestelle und Wendeanlage einschlieBlich Zufahrt und Einsatzausfahrt der
Feuerwache und anderen Rettungseinrichtungen

A. Grunderwerb
1. Zufahrt und Einsatzausfahrt im Bereich Bahnhofstraf3e

208 qm x 0,00 €/qm = 0,00 €
2. Busausfahrt im Bereich Bahnhofstraf3e
105 gm x 0,00 €/qm = 0,00 €
3. Bushaltestelle und Wendeanlage auf Flurstiick 44/29
1.542 qm x 54,15 €/qm = 83.499,30 €
4. Ortsnetzstation an Bushaltestelle
36 qm x 54,15 €/qm = 1.949.40 €
85.448,70 € 85.448,70 €
Ubertrag 85.448.70 €
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Ubertrag 85.448.70 €
B. Verkehrsflache

1. Zufahrt und Einsatzausfahrt im Bereich Bahnhofstraf3e

208 gm x 95,00 €/qm = 19.760,00 €
la. Verfiillung und Grabenlauf

248 qm x 25,00 €/qm 6.200,00 €
1b.Verrohrung

35 Ifdm. x 250,00 €/1fdm. = 8.750,00 €
2. Busausfahrt im Bereich Bahnhofstraf3e

105 gm x 95,00 €/qm = 9.975,00 €
2a. Verfiillung

145 gm x 25,00 €/qm = 3.625,00 €
2b.Verrohrung

25 lfdm. x 250,00 €/1fdm. = 6.250,00 €
3. Bushaltestelle und Wendeanlage auf Flurstiick 44/29

1.542 qm x 95,00 €/qm = 146.490,00 €
4. Ortsnetzstation an Bushaltestelle

36 qm x 50,00 €/qm = 1.800,00 €

202.850,00 € 202.850,00 €

C. Oberfliachenentwisserung (100 %)
5. StraBleneinldufe mit Ableitung in Grabenlauf der
Bahnhofstra3e
4 x 750,00 €/Stck. = 3.000,00 € 3.000,00 €

D. Nachtausfahrt auf Flurstiick 43/26 und Bahnhofstraf3e
(4 m Breite und 28 m Linge)

Verkehrsfldche
28 mx 4 mx 95,00 €/qm = 10.640,00 € 10.640,00 €
301.938,70 €
Planung und Abrundung ca. 20 % 61.061,30 €
363.000,00 €

Die Kosten zu A bis C sind nicht ErschlieBungskosten im Sinne des § 129 BauGB. Die Kosten
sind daher allein von der Stadt Bargteheide bereitzustellen. Im Haushalt 2021 ist ein erster
Teilbetrag bereitzustellen.

ITI. Teilweise Verlegung der Freigefille-Schmutzwasserleitung von der Emil-Nolde-Schule
bis teilweise auf das Flurstiick 43/26

1.  Abschnitt von Emil-Nolde-Schule bis an iiberbaubare

Fliche des Baufeldes 2 ca. 65 Ifdm.
2. Abschnitt entlang Baugrenzen Baufeld 2 ca. 50 Ifdm.
3. Abschnitt Anbindung an vorhandene Leitung siidostlich

iiberbaubare Fliche des Baufeldes 2 ca. 25 Ifdm.
Gesamtlidnge der Leitungsumlegung ca. 140 Ifdm.

A. Schmutzwasserleitungsumlegung DN 200 auf 140 Ifdm
1. Schmutzwasserleitung
140 Ifdm. x 450,00 €/1fdm. = 63.000,00 €
63.000,00 €
Planung und Abrundung ca. 20 % 13.000.00 €
76.000,00 €
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IV. Neuanlage der Regenwasserriickhalteanlage (Retentionsfliiche) entlang Siidwestseite
des Plangebietes

Aufgrund einer aktuell vorliegenden Kostenschitzung des Biiros Petersen & Partner ist mit
folgenden Kosten ohne Grunderwerb zu rechnen:

Gesamtfldache der Regenwasserriickhalteanlage — Retentionsfliche ca. 3.300 m*
mogliche Aushubfliche ca. 2.800 m*
mogliches Aushubvolumen (im Mittel 0,5 m tief) ca. 1.400 m’

Uberschligliche Kosten fiir die Herstellung der Retentionsfliche mit

Erarbeiten, Bodenentsorgung, Ansaat u.s.w.

1.400 m’ x 30,00 €/m’ = 42.000,00 €

MwSt. 19 % auf 42.000,00 € = 7.980.00 €
49.980,00 €

Planung und Abrundung ca. 12 % 6.020.,00 €
56.000,00 €

Die Kosten sind ein Teil der ErschlieBungskosten fiir den Bereich der Fliche fiir den
Gemeinbedarf. Da es sich hierbei um ein kiinftiges stiddtisches Bauvorhaben handelt, sind die
Kosten allein von der Stadt Bargteheide bereitzustellen. Im Haushalt 2022 ist ein erster Teilbetrag
bereitzustellen.

V. Auf die Ermittlung von ErschlieBungskosten im Bereich der Fliche fiir den
Gemeinbedarf — Feuerwehr und andere Rettungseinrichtungen u.s.w. — wird verzichtet.
Sie sind Bestandteil der Kosten fiir die bauliche Umsetzung.
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10. Hinweise

Elektrische Energie

Sollten von Seiten des Versorgungstrigers Schleswig-Holstein Netz AG unterirdische
Hauptversorgungsleitungen iibernommen sein, geschieht dies mit dem Hinweis, dass seitens des
Versorgungstrigers keine Gewihr fiir die Vollstindigkeit und Richtigkeit der Eintragungen der
Leitungen tibernommen wird. Vor Beginn von Aufgrabungen ist der Bauunternehmer verpflichtet,
sich durch die Anforderung aktueller Planungen Auskunft iiber die Lage der im Bereich
befindlichen Anlagen, Telefon Service-Center 0180 16 166 16 oder 04106 - 6489090, einzuholen.
Planunterlagen konnen auch iiber die zentrale Leitungsauskunft: E-Mail: leitungsauskunft@sh-
netz.com angefordert werden. Vorhandene Leitungen sind bei der ErschlieBungsplanung im
erforderlichen Umfang zu beriicksichtigen.

Erdgas

Vor Beginn von Erdbauarbeiten muss aus Sicherheitsgriinden die genaue Lage und Rohrdeckung
der Leitungen durch Probeaufgrabungen ermittelt werden oder Riicksprache / Riickfrage bei der
Schleswig-Holstein Netz AG, Telefon Service-Center 0180 16 166 16 oder 04106 — 6489090 oder
E-Mail: leitungsauskunft@sh-netz.com, gehalten werden. Hausanschlussleitungen, die nicht in die
Pldne eingetragen sind, sind rechtzeitig vor Beginn der Arbeiten bei der Schleswig-Holstein Netz
AG zu erfragen. Es wird weiter darauf aufmerksam gemacht, dass nach den fiir den Tiefbau
geltenden technischen Regeln sdmtliche Schacht- und Kanalbauwerke, auch im Bau befindliche,
vor deren Betreten durch Kontrollmessungen auf Gasfreiheit zu tiberpriifen sind. Die Messungen
miissen sich auf alle Arten von Gasen erstrecken. Die in dem ,,Merkblatt zum Schutz erdverlegter
Gasleitungen™ (Ausgabe Febr. 1998) enthaltenen Hinweise sind zu beachten. Planunterlagen
konnen auch {iiber die zentrale Leitungsauskunft: E-Mail: leitungsauskunft@sh-netz.com
angefordert werden. Vorhandene Leitungen sind bei der ErschlieBungsplanung im erforderlichen
Umfang zu beriicksichtigen.

Television

Sollten sich vom Versorgungstriger Vodafone Kabel Deutschland GmbH im Planbereich
Telekommunikationsanlagen befinden, sind diese bei Bauausfithrungen zu schiitzen bzw. zu
sichern, sie diirfen nicht iiberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden. Sollte
eine Umverlegung dieser Telekommunikationsanlagen erforderlich werden, bendtigt die
Vodafone Kabel Deutschland GmbH mindestens zwei Monate vor Baubeginn einen Auftrag, um
eine Planung und Bauvorbereitung zu veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten durchfiihren
zu konnen.

Archiologische Denkmiiler

Das Archiologische Landesamt S-H teilt in seiner Stellungnahme vom 08.12.2016 zum
zugehorigen Flichennutzungsplan —neu— 24. Anderung — und vom 18.12.2019 zum vorliegenden
Bebauungsplan Nr. 9b mit, dass zurzeit keine Auswirkungen auf archiologische Kulturdenkmale
gem. § 2(2) DSchG in der Neufassung vom 30.12.2014 durch die Umsetzung der Planung
festgestellt werden konnen.

Weiter wird aus dieser Stellungnahme nachfolgend zitiert. Die mitgeteilten Hinweise sind bei der
baulichen Umsetzung im erforderlichen Umfang zu beachten.

HZitat”

Dartiber hinaus verweisen wir auf § 15 DSchG: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat
dies unverziglich unmittelbar oder (iber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehorde
mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin oder den Eigentlimer und die
Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort
liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund
geflihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die librigen.
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Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten
geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der
Mitteilung.

Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.

,»Zitat Ende”

Grundwasser

Bei hoch anstehendem Grundwasser wird empfohlen, auf den Bau eines Kellers zu verzichten.
Sollte dies nicht moéglich sein, so sind im Grundwasser liegende Bauwerksteile dauerhaft gegen
das Grundwasser abzudichten (,,Weile Wanne* oder ,,Schwarze Wanne*). Eine dauerhafte
Grundwasserabsenkung unter den mittleren Grundwasserstand, z.B. mittels Drainage, ist als
vermeidbare Beeintriachtigung des Grundwassers zu unterlassen (§5 WHG).

OPNV

Im Nahbereich des Plangebietes befindet sich zur Sicherung des offentlichen
Personennahverkehrs der kleine Busbahnhof gegeniiber dem Bahnhofgelidnde. Fiir diesen Bereich
ist aktuell eine verbindliche Uberplanung durch den Bebauungsplan Nr. 13 -neu- 14. Anderung
und Ergidnzung — vorgesehen, iiber den eine Neugestaltung dieses Bereiches entwickelt werden
soll. Hierbei ist auch ein Ausbau der bisher bestehenden Bushaltestellen angedacht.

Ab diesem zentralen Busbahnhof auf der Westseite der Bahnanlagen und des Bahnhofes, bestehen
weitere Verbindungsmoglichkeiten des Busnetzes, sowohl bezogen auf die Richtungen wie auch
auf die Fahrzeiten.

Mit dem Bahnhof an der Bahnstrecke Hamburg/Liibeck steht zwischenzeitig eine Bahnstation zur
Verfiigung, die mittel- bis langfristig moglicherweise in das Hamburger S-Bahn-System als S4
eingebunden werden wird; derzeit wird von einem Anschluss im Jahre 2027 ausgegangen.

Es ist dariiber hinaus beabsichtigt, im Vorgriff auf die Realisierung der S4, eine Verdichtung des
Angebotes fiir Bargteheide vorzunehmen mit einem ganztigigen Y2-Stundentakt in Richtung
Hamburg.

Zur zukiinftigen Entwicklung des OPNV in Bargteheide ist Nachfolgendes festzustellen:

Zurzeit hilt die Buslinie 374 von und nach Poppenbiittel, die zu den Hauptzeiten in einem 30
miniitigen Takt und zu den Nebenzeiten im Stundentakt fihrt, dstlich der Bahnhofstrae in Hohe
des Bahnhofgebédudes. Die Taktung dieser Buslinie ist auf die der Regionalbahn abgestellt.

Zum Fahrplanwechsel am 15.12.2019 wird das Angebot des Offentlichen Personennahverkehrs in
Bargteheide adidquat ausgebaut und damit einhergehend zum einen eine Gewerbegebietsbuslinie
erstmalig eingefiihrt und zum anderen bisher nicht angebundene Wohngebiete in das bestehende
Anruf-Sammel-Taxi (AST) Bargteheide - Umland integriert. Fiir die Bargteheider
Einwohnerinnen und Einwohner bedeutet dies eine erhebliche Verbesserung der OPNV-
Versorgung.

Die Gewerbegebietsbuslinie 8106 startet und endet am Bahnhof Bargteheide und wird von
montags bis freitags von ca. 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr im Halbstundentakt fahren. Hierfiir wird
jeweils eine weitere Busbucht / Busspur auf der Ostlichen sowie auf der westlichen Seite der
Bahnhofstrafe erforderlich.

100



STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR. 9b

Ab dem Jahr 2022 soll das Anruf-Sammel-Taxi (AST) voraussichtlich durch die Initiierung einer
innerdrtlichen Ringbuslinie abgeldst werden. Hierfiir werden ca. 3 bis 4 Kleinbusse eingesetzt, die
ebenfalls eine addquate Anfahrmoglichkeit und Abstellmoglichkeit im Bereich des westlichen
Bahnhofsumfeldes benétigen.

Die Entwicklungen bzw. Stirkung des OPNV in Bargteheide sollten im Planungsverfahren
Beriicksichtigung finden. Hierzu dient auch die innerhalb des Plangebietes neu entstehende
Bushaltestelle. Bei der weitergehenden Planung und Ausgestaltung der Bushaltestelle an der
Bahnhofstrale sind der Hamburger Verkehrsverbund wie auch die Autokraft Kiel zeitgerecht
fachlich einzubinden. Dies ist entsprechend sicherzustellen.

Klassifizierte Straflenziige (Hauptverkehrsziige)

Entlang der Ostseite des Plangebietes verlauft die jetzige Verldngerung der Bahnhofstrale bis zum
Anschluss an den Knoten Siidring/Lohe. Die Bahnhofstrafle ist eine klassifizierte Kreisstrafle und
trigt die Bezeichnung K 12.

Da fiir diese KreisstraBe derzeit die Ortsdurchfahrtsgrenze siidlich der Theodor-Storm-Straf3e
liegt, ist der an das Plangebiet angrenzende Teil als anbaufreie Strecke beriicksichtigt mit einem
Abstand von 15 m zum derzeit befestigten westlichen Fahrbahnrand der Bahnhofstrae. Die Stadt
Bargteheide geht davon aus, dass fiir die Teile der Bushaltestelle, die kiinftig innerhalb des
Abstandes der anbaufreien Strecke liegen, von Seiten der zustidndigen Behorden entsprechende
Sondernutzungserlaubnisse bzw. Genehmigungen als Ausnahme erteilt werden. Dies ist
zwischenzeitig iiber eine durchgefiihrte Vorabstimmung und von den betroffenen Fachbehorden in
Aussicht gestellt.

Stidlich abgesetzt verlduft der Siidring/Lohe. Hierbei handelt es sich um die LandesstralBe 89 in
Richtung Hammoor bzw. Hamburger Straf3e.

Bahnbetrieb

Von Seiten des Eisenbahnbundesamtes ist im Zusammenhang mit einer anderen stddtebaulichen
Planung der Stadt darauf hingewiesen worden, dass gegen die vom Bahnbetrieb der
Eisenbahnstrecke Hamburg/Liibeck ausgehenden Lirmemissionen keine Anspriiche gegen den
Eisenbahninfrastrukturbetreiber geltend gemacht werden konnen.

Pflege der Retentionsfléiche und extensiv genutzte Vegetationsfléiche

Die festgesetzte Retentionsflidche ist in Abstimmung mit der unteren Wasserbehorde des Kreises
Stormarn auszugestalten und zu bepflanzen, einschlieflich randlicher Strauchbepflanzung. Sie ist
auf Dauer zu unterhalten und zu pflegen. Hierbei ist sicherzustellen, dass sich die randliche
Geholzpflanzung nicht als Waldfliche entwickelt.

Die extensiv genutzte Vegetationsfliche ist gleichfalls auf Dauer zu erhalten. Hierbei ist
sicherzustellen, dass sich keine Strauch- und Baumvegetation entwickelt.

Wasserschutzgebiet

Die Landesverordnung {iiber die Festsetzung eines Wasserschutzgebietes fiir die
Wassergewinnungsanlagen der Holsteiner Wasser GmbH, Neumiinster, in Bargteheide trat
gemal § 15 der Landesverordnung am 27. Januar 2010 in Kraft.

Das Plangebiet liegt unmittelbar 0Ostlich angrenzend der Abgrenzung der Zone III des
Trinkwasserschutzgebietes. Daher wird eine Ubersicht dieser Schutzzone nachfolgend
wiedergegeben. Im Zusammenhang mit der baulichen Umsetzung ist zu priifen, inwieweit aus
Griinden der Vorsorge durch geeignete Mallnahmen auf dem Gelédnde der kiinftigen Feuerwehr
eine mogliche Beeintrachtigung des Wasserschutzgebietes ausgeschlossen werden kann.

101



BEBAUUNGSPLAN NR. 9b

STADT BARGTEHEIDE

Umgrenzung Wasserschutzgebiet — Abgrenzung Zone 111
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a) Fldchenermittlung / Flichenverteilung
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11. Tabellarische Ermittlungen
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b) bisherige Planung — unbeplanter Au3enbereich im Innenbereich

Flurstiick

Grofie im
Plangebiet

Art und
Nutzung

zuléssige
GR
vollversiegelt

zuldssige
Uberschreitung
vollversiegelt

Gesamt
teilversiegelt

Gesamt
vollversiegelt

44/29

12.042 gm

intensiv genutztes
Griinland mit Knick,
Baumreihe und
flachenhaften
Geholzbestand
12.042 qm

0 gqm

0 gm

43/26

11.935 gqm

intensiv genutztes
Griinland mit Knick,
Baumreihe und
Grabenlauf

11.796 qm
Regenwasserklir- und
Riickhaltbecken Lohe
139 gqm

0 gm

0 gm

0 gm

0 gm

284 tlw.

3.764 qm

Fahrbahn
Bahnhofstralie
1.459 gm

FuBweg Nord an
Bahnhofstraf3e

106 qm

Zufahrt Seniorendorf
146 qm

Fulweg Stid an
Bahnhofstraf3e
teilversiegelt
315gm
Stralenbegleitgriin -
Grabenlauf mit
Baumreihe und
Seitenfldachen

1.466 qm

0 gqm

0 gm

0 gm

315 gqm

0 gm

1.459 qm

106 qm

146 qm

0 gm

0gm

gesamt

315 qm

1.711 qm
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¢) Neue Planung — Bebauungsplan Nr. 9b

BEBAUUNGSPLAN NR. 9b

Flurstiick

Grofle im
Plangebiet

Art und
Nutzung

zuléssige
GR
vollversiegelt

zuldssige
Uberschreitung
vollversiegelt

Gesamt
teilversiegelt

Gesamt
vollversiegelt

44/29

12.042 gm

Bushaltestelle und
Wendeanlage

1.540 gm
Versorgungsflidche
Transformatorenstation/
Ortsnetzstation

36 qm (50 %)
extensiv zu nutzende
Vegetationsfldche
2.176 qm

Fliche fiir den
Gemeinbedarf -
Feuerwehr und andere
Rettungseinrichtungen
U.S.W.

8.290 gm

0 gqm

0 gqm

0 gm

0 gm

1.540 gqm

18 gm

0 gm

0 gm

44/29 und
43/26
gemeinsam

Fldche fiir den
Gemeinbedarf —
Feuerwehr und sonstige
Rettungseinrichtungen
u.s.w

GR 3.500 gm

GR 6.500 gm zulidssige
Uberschreitung

3.500 gm

6.500 gm

0 gm

0 gm

3.500 gm

6.500 gm

43/26

11.935 gqm

Fliche fiir den
Gemeinbedarf -
Feuerwehr und andere
Rettungseinrichtungen
u.S.Ww.

6.701 qm

extensiv zu nutzende
Vegetationsflache
1.786 qm
Regenwasserriickhalte-
becken-Retentionsfliche
3.309 gm
Regenwasserkldr- und
Riickhaltbecken Lohe
139 gm

Nachtausfahrt zur
Bahnhofstraf3e

112 gm

0 gm

0 gm

0 gm

0 gm

0 gm

0 gm

0 gm

0 gm

0 gm

112 gqm

Zwischen-
summe

3.500 qm

6.500 qm

0 qm

11.670 gqm
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11. Tabellarische Ermittlungen

¢) Neue Planung — Bebauungsplan Nr. 9b

BEBAUUNGSPLAN NR. 9b

Grofe im
Plangebiet

Flurstiick

Art und
Nutzung

zuldssige
GR
vollversiegelt

zuldssige
Uberschreitung
vollversiegelt

Gesamt
teilversiegelt

Gesamt
vollversiegelt

Zwischen-
summe

3.500 gqm

6.500 gqm

0 qm

11.670 qm

284 tlw. 3.764 qm

Fahrbahn Bahnhofstraf3e
1.574 qm

Fahrbahnverbreiterung

Sprunginsel in

Bahnhofstrafle

81 qm

FuBweg Nord an

Bahnhofstrafle

102 gqm

Zufahrt Seniorendorf
146 qm

FuBBweg Stid an

Bahnhofstrafle

teilversiegelt

258 qm

Zufahrt und

Einsatzausfahrt

208 gqm

Bushaltestellenausfahrt
105 gm

Stralenbegleitgriin -

Grabenlauf mit

Baumreihe und

Seitenflichen

1.371 qm

0 gm

0 gqm

0 gqm

0 gm

258 qm

0 gqm

0 gm

0 gm

1.574 qm

81 qm

102 gm

146 qm

0 gm

208 qm

105 qm

0 gm

gesamt

3.500 gm

6.500 qm

258 qm

13.886 qm

Ermittlung des Ausgleichserfordernisses

aus

stadtebaulichen Griinden.

rechtlichen Ausgleiche sind unter Ziffer 6b) der Begriindung aufgearbeitet.

In Gegeniiberstellung der bisher zuldssigen Bodenversiegelung aus

kiinftige gesamt zuldssige Teilversiegelung
bisherige gesamt zuldssige Teilversiegelung

Reduzierung der Teilversiegelung

kiinftige gesamt zuldssige Vollversiegelung
bisherige gesamt zuldssige Vollversiegelung

Zunahme der Vollversiegelung

Hiernach besteht ein rein rechnerischer Ausgleichsbedarf von:
Reduzierung der Teilversiegelung ./. 57 qm x 0,3 =
Zunahme der Vollversiegelung 12.175 qm x 0,5 =

Rechnerischer Ausgleichsbedarf

Es besteht ein gerundeter Ausgleichsbedarf zum Schutzgut Boden von
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Die artenschutz-

dem Bestand der
Bahnhofstrale und den westlich angrenzenden Flidchen des AuBlenbereiches im Innenbereich zur
vorliegenden neuen Planung des Bebauungsplanes Nr. 9b ergibt sich folgendes Ergebnis zum
Ausgleichsbedarf des Schutzgutes Boden:

258 qm
J. 315 qm
J. 57 gm

13.886 gm

J. 1711 gm
12.175 gm

. 17,1 gm

6.087.5 gm
6.070,4 qm

~6.070 gm
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Ausgleichsbedarf aus dem Entfernen von insgesamt 7 Einzelbdumen:

7 zu entfernende Einzelbdume x 1,0 = 7 Einzelbdume
Ausgleichsbedarf gesamt 7 Einzelbdume

Ausgleichsbedarf aus dem Entfernen von Knickteilen des Mittelknicks zur Sicherung einer
Durchfahrt in 6,0 m Breite bei einem Ausgleichsverhiltnis von 1:2:

6,0mx2= 12,0 m
Ausgleichsbedarf Knickneuanlage gesamt 12.0 m

Die Einzelbdaume werden innerhalb der kiinftig zu erstellenden Feuerwehrstellplatzanlagen
integriert und auf Dauer erhalten. Die Stadt Bargteheide wird dies auf geeignete Art und Weise in
der baulichen Umsetzung sicherstellen.

Zum Nachvollzug der in den vorstechenden Tabellen verwendeten Flichengréfen bzw.
Fliachenanteilen wurde auf den ,,Teilungsentwurf “, Plan Nr. 11, des Vermessungsbiiros Sprick &
Wachsmuth in Ahrensburg vom 13. August 2019 zuriickgegriffen. Dieser Teilungsentwurf wird
nachfolgend wiedergegeben. Hierbei ist darauf hinzuweisen, dass die Summe der Einzelflichen
auf den Flurstiicken 44/29 und 43/26 nicht dem tatsdachlichen Buchwert der Flurstiicke
entsprechen. In den vorstehenden Tabellen ist die erforderliche
Anpassung durch Interpolation vorgenommen worden. Dies ist beim Vergleich zu beachten.
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12. Ortsgestaltungssatzung der Stadt Bargteheide

Die Bauflichen des Plangebietes des vorliegenden Bebauungsplanes liegen innerhalb des
Geltungsbereiches der Ortsgestaltungssatzung 2008 der Stadt Bargteheide. Ein Ausschnitt dieser
Ortsgestaltungssatzung fiir den betreffenden Bereich ist nachfolgend abgebildet.
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13. Umweltbericht

Der nachfolgende Umweltbericht, erstellt durch das Biiro BBS Greuner-Ponicke, Kiel, vom 25.
November 2019, iiberarbeitet 14. September 2020, ist mit eigenen Seitenzahlen versehen.
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1 Einflihrung

Die Stadt Bargteheide plant mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 9b die Ausweisung
von Gemeinbedarfsflachen zur Nutzung fur die Feuerwehr sowie untergeordnet eine Bushal-
testelle und Wendeanlage an der BahnhofstraBe im zentral-stidéstlichen Bereich der Stadt.
Da die Flachen im derzeit glltigen Flachennutzungsplan im Wesentlichen als Grinflachen
ausgewiesen sind, ist auch die 24. Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich, die
ein separates Verfahren bildet, jedoch weitgehend die gleichen Flachen umfasst.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt vorgezogen und hat bereits einen Stand
nach § 3.2/4.2 BauGB erreicht.

Der Geltungsbereich fiir den B-Plan Nr. 9b hat eine Gr6Be von 2,77 ha.

. L o 7
H;qh-w"m:;llaw";r:f

2/ (5N

Abb. 1: Ubersicht (Quelle: google-Earth)

GemaB §§ 2 und 2a BauGB sind im Rahmen der Aufstellung bzw. Anderung von Bauleitpla-
nen die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB zu prifen. Aus
diesem Grund werden durch einen Umweltbericht die durch das Bauvorhaben zu erwarten-
den erheblichen Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet. Geman § 2 BauGB bildet
der Umweltbericht einen gesonderten Teil der Begrindung. Die Flachen werden derzeit als
AuBenbereich gemafi § 35 BauGB eingestuft. Die Aufstellung des B-Planes erfolgt im Nor-
malverfahren.

Mit der Erstellung des Umweltberichtes wurde das Biro BBS, Kiel, beauftragt, der Umwelt-
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bericht wird hiermit vorgelegt. Die stadtebauliche Planung erfolgt durch ML Planung, LUbeck.

Fur B-Plan und F-Plan-Anderung wird ein gemeinsamer Umweltbericht erstellt, da vergleich-
bare Auswirkungen im gleichen Geltungsbereich zu untersuchen sind. Die Diskussion von
Standortvarianten ist dabei auf F-Plan-Ebene erforderlich und wurde in der Begriindung zum
F-Plan (mit Anlage) umfénglich gefihrt, so dass an dieser Stelle nur eine kurze Zusammen-
fassung erfolgt.

Im Rahmen des B-Planes erfolgt als Ergebnis der Eingriffsregelung eine Bilanzierung von
Eingriff und Ausgleich. Diese ist ebenfalls bereits Teil der Begriindung B-Plan und wird im
Umweltbericht, Kap. 4.6 nur kurz zusammengefasst.

1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte der Bauleitplanung

Standort/Lage des Bauleitplans:

Die Stadt Bargteheide liegt norddstlich von Hamburg. Das Plangebiet selbst liegt in Bargte-
heide im zentral-stddstlichen Bereich der verdichteten Bebauung. Die zentrale Lage des
Plangebietes in Verbindung mit der Lage an der BahnhofstraB3e als wichtige innerstadtische
Verkehrsachse ist dabei von zentraler Bedeutung fir die Errichtung einer Feuer-
/Rettungswache.

Nachfolgend erfolgt eine Kurzdarstellung der Planungsziele, Festsetzungen und Flachen.
Fir eine detaillierte Beschreibung wird auf die Begriindung verwiesen.

Beschreibung der Festsetzungen Bebauungsplan Nr. 9b:

Vorrangiges Ziel der Bauleitplanung ist die Ausweisung von Flachen fir den Gemeinbedarf
mit Zweckbestimmung Feuerwehr und sonstige Rettungseinrichtungen.

Die Ausweisung der Baufenster und Freiflachen/Stellflachen orientiert sich am Bedarf der
Flachennutzung der Feuerwache. Dazu werden eine tberbaubare Grundflache von 3.500 m?
sowie Bauhéhen/Firsthéhen von 13,50 m festgesetzt. Es sind zwei Baufelder vorgesehen.
Das nordéstliche, gréBere Baufenster dient der Unterbringung der Rettungswache mit Ret-
tungszufahrt zur BahnhofstraBBe, das stdwestliche, kleinere Baufenster sieht Versorgungs-
und Werkstattgebaude sowie weitere Stellplatze, Ubungsplétze etc. vor. Aufgrund des hohen
Stellplatzbedarf ist eine Uberschreitung der GR um bis zu 6.500 m? zul&ssig.

Untergeordnet sind folgende weitere Nutzungen vorgesehen und durch Festsetzungen im
Entwurf zum B-Plan gesichert:

StraBenverkehrsflachen, z.T. mit Zweckbestimmung,

Flachen fr die Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser,
Granflachen, z.T. mit Festsetzung von Einzelbdumen,

Flachen fir Versorgung, Trafo.

Der im mittleren Bereich der Flache vorhandene Knick/Baumreihe (nachfolgend als Knick
eingestuft) mit groBen Baumen ist Bestandteil der Festsetzungen und wird somit vollstéandig
erhalten.

Die Erweiterung der StraBenverkehrsflachen mit Herrichtung einer Bushaltestelle mit Wen-

deanlage dient der zusatzlichen und verbesserten Anbringung des nérdlich angrenzenden
Schulzentrums.
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Beschreibung der Festsetzungen 24. F-Plan-Anderung-neu:

Die Anderung des Flachennutzungsplanes dient dem Erreichen der Zielplanung des Bebau-
ungsplanes Nr. 9b. Daher werden die dortigen Festsetzungen auch in die vorbereitende Bau-
leitplanung Ubernommen. Der derzeit gliltige Flachennutzungsplan sieht im Plangebiet Griin-
flachen unterschiedlicher Zweckbestimmung vor. Diese Zielstellungen aus dem Jahr 1993
entsprechen nicht mehr der heutigen Siedlungsentwicklung und missen daher angepasst
werden. Somit ist im Anderungsbereich die Ausweisung von Flachen fiir den Gemeinbedarf
(Feuerwehr und andere Rettungseinrichtungen sowie sozialen und 6ffentlichen Zwecken
dienende Gebaude und Einrichtungen) vorgesehen. Die geplante und beschrieben Bushalte-
stelle mit Wendeanlage wird als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ebenfalls im
Anderungsbereich dargestellt.

1.2 Bedarf an Grund und Boden

GroBe des Geltungsbereichs B-Plan ca. 2,77 ha

Festsetzung Fldache in ha | Bestand Méglicher Konflikt nach
gerundet BauGB (hier Umwelt)

Flache fur Gemein- | 1,5 ha Grlnland, Neuversiegelung von Flache,

bedarf Obstwiese Verlust von Lebensraum

Trafo (Versorgung)

StraBenverkehrs- 0,38 ha StralBe, Begleitgriin | Bestandsfestsetzung,

flachen/FuBwege/ geringes Konfliktpotenzial

Begleitgrin

Bushaltestelle mit 0,15 ha Grinland Neuversiegelung von Flache,

Wendeanlage Verlust von Lebensraum

Offentliche Griinfla- | 0,4 ha Knick/Geholz, Bestandsfestsetzung,

Che, Knle Saumstrukturen, geringes Konfl|ktpotenz|a|

Flache fur Regen- | 0,34 ha Grinland Neuanlage von Granflachen,

wasserriickhaltung Geholz/ Saumstruk- | geringes Konfliktpotenzial

turen

Konflikte im Naturschutz durch den B-Plan:

Die hohe Bedeutung des zentral verlaufenden Knicks mit alten Baumen wurde in die Varian-
tenuntersuchung eingestellt. Im vorliegenden Entwurf kann dieser nun, bis auf eine schmale
Durchfahrt, vollstandig erhalten werden. Die nutzbare Grundflache fir die Feuerwehr ist auf
diese Weise zwar zweigeteilt, die Konflikte Naturschutz konnten dadurch aber deutlich mini-
miert werden. Der Verlust der Obstwiese und wertgebender Saumstrukturen in den Randbe-
reichen sowie die allgemeine Flachenversiegelung (Lebensraumverlust) stellen nun verblei-
bende Konflikte dar, die im Rahmen des Umweltberichtes auf ihre Erheblichkeit untersucht
werden. Die Einrichtung einer groBen naturnahen Flache flir Regenwasserrickhaltung stellt
eine MinimierungsmafBnahme fir den Naturschutz dar.



BBS Biiro Greuner-Pdnicke, Kiel Beratender Biologe VBIO

2 Grundlagen

2.1 Anderweitige Planungsmoglichkeiten unter Bericksichtigung der
Planungsziele und der raumlichen Lage

2.1.1 Lagevarianten

Im laufenden Verfahren wurde eine umfangreiche Standortprifung durchgefiihrt. Dazu wur-
den insgesamt 15 Standorte im Stadtgebiet untersucht. Aufgrund der Ausschlusskriterien
FlachengréBe (erforderlicher Flachenbedarf ca. 1,2 ha mit leistungsféhiger Verkehrsanbin-
dung) sowie der einzuhaltenden Hilfsfristen fir Einsatzfahrten mussten zahlreiche Standorte
ausgeschlossen werden, so dass im Ergebnis die Standorte 7, 8, 9 einer eingehenderen Pri-
fung unterzogen wurden.

Auf die tabellarische Priifung und Bewertung in der Begriinung zur F-Plan-Anderung wird an
dieser Stelle verwiesen.

Als Ergebnis der stadtebaulichen und naturschutzfachlichen Bewertung wird der Standort 9
als Vorzugsvariante ausgewahlt und damit das vorliegende B-Plan-Verfahren begriindet. Als
positive Kriterien sind flr diesen Standort die glinstige Lage/Verkehrsanbindung im Stadtge-
biet (Zufahrt vorhanden) und der Flachenzuschnitt/Topographie zu nennen. Aus 6kologischer
Sicht wirkt die isolierte Lage ohne Anschluss an die freie Landschaft als Standortvorteil. Der
Erhalt des mittleren Knicks ist dabei zentraler Bestandteil der Bewertung und fihrt auch ar-
tenschutzrechtlich damit zu deutlich geringeren Betroffenheiten als die Vergleichsstandorte 7
und 8.

2.1.2 ErschlieBungsvarianten

Um die Standortvorteile des Standortes 9 auch aus 6kologischer Sicht zu verbessern, war
die Erhaltung des mittleren Knicks bedeutsam. Die Anordnung der Zufahrt von der Bahnhof-
stral3e sowie die Lage des Gebaudes unter Berilicksichtigung der Anforderungen an Hilfsfris-
ten und Abwicklung musste daher gepruft werden.

Daher wurde ein stadtebaulicher Entwurf erarbeitet, der diese Anforderungen untersucht.
Das Ergebnis der Vorzugsvariante (Variante A-3) stellt die grundsatzliche Funktionsfahigkeit
der Planungen dar (LIST ARCHITEKTEN). Dieser Entwurf ist nur beispielhaft und in der An-
lage zur Begriindung enthalten.

Nach Eingang der Stellungnahmen aus der Friihzeitigen Beteiligung wurde dieser Entwurf
insbesondere hinsichtlich geduBerter Bedenken zum Larmschutz (Schutzanspruch des Se-
niorendorfes) erneut geprift. Die Abwégung ist hier unter besonderer Berticksichtigung von
Larmschutz und Naturschutz (Knickerhalt) erfolgt, mit dem Ergebnis, den bestehenden Ent-
wurf beizubehalten. Auf erganzende Hinweise in der Begriindung wird verwiesen.
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2.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes

2.2.1 Baugesetzbuch/Planungsrecht

Zur BerUcksichtigung der Belange des Umweltschutzes in der Bauleitplanung ist gem. §§ 1
und 2 BauGB (geltend in der aktuellen Fassung) eine Umweltpriifung durchzuftihren, in der
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet werden.
Der Umfang und Detaillierungsgrad fur die Ermittlung der Belange wird von der Stadt
Bargteheide festgelegt (§ 2 (4) BauGB), die Darstellung der Umweltbelange erfolgt gem. §
2a BauGB dann in einem Umweltbericht.

Weiterhin sind die Vorgaben des § 1a BauGB zu berlicksichtigen:

e Bodenschutzklausel einschlieBlich Berticksichtigung von Flachenrecycling, Nachver-
dichtung und sonstiger Innenentwicklung

¢ Umwidmungsklausel

e Vermeidung und Ausgleich nach der Eingriffsregelung

e Vertraglichkeitsprifung nach § 34 BNatSchG
Unter Berucksichtigung von § 17 UVPG und der Anlage 1 UVPG (geltend in der aktuellen
Fassung) ist eine Umweltprifung nach den Vorschriften des Baugesetzbuches durchzufih-
ren.

Beriicksichtigung in der Planung

Erstellung des Umweltberichtes geman Anlage 1 zu § 2 Absatz 4 des BauGB. Eine Vertrag-
lichkeitsprifung nach § 34 BNatSchG (Natura 2000) ist fir dieses Vorhaben nicht erforder-
lich. Im Wirkbereich liegen keine FFH- oder Vogelschutzgebiete.

2.2.2 Bundesnaturschutzgesetz

§ 1 BNatSchG - Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege:

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres Werts und als Lebensgrundlage des Menschen
auch in Verantwortung fir kiinftige Generationen zu schiitzen, zu entwickeln und soweit er-
forderlich, wiederherzustellen.

§§ 13-15 BNatSchG ,,Eingriffsregelung“:

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) bezieht sich in Bezug auf die Eingriffsregelung in
§ 18 auf die Vorschriften des BauGB. Fur Vorhaben im AuBenbereich gemal § 35 BauGB
sowie fir Plane, die eine Planfeststellung ersetzen, gelten jedoch ebenfalls die §§ 14-17 des
BNatSchG, welches in § 14 ,Eingriffe in Natur und Landschaft besagt, dass Eingriffe in Na-
tur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundflachen sind, durch die die Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Land-
schaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintréchtigt werden kénnen.

Nach dem allgemeinen Grundsatz des § 13 sind erhebliche Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft vom Verursacher vorrangig zu vermeiden. Sofern dieses nicht mdglich ist,
sind Ausgleichs- oder ErsatzmaBnahmen erforderlich.

Nach § 15 hat der Verursacher die Beeintrachtigungen eines Eingriffs in die Natur so gering
wie mdglich zu halten. Nicht vermeidbare Beeintrachtigungen sind auszugleichen oder zu
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kompensieren. Der Verursacher hat nachzuweisen, ob zumutbare Alternativen am gleichen
Ort bestehen, die ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
verbunden sind.

§§ 44/45 BNatSchG - Besonderer Artenschutz:

Bei der landschaftspflegerischen Begleitplanung sind neben der Eingriffs-Ausgleichs-
Regelung artenschutzrechtliche Vorgaben zu berlcksichtigen. Fir die artenschutzrechtliche
Betrachtung ist das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) maBgeblich.

Artenschutzrechtliche Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes:

Nach § 44 (1) des BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren besonders geschitzter Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen,
zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren.

2. wild lebende Tiere streng geschutzter Arten und der europaischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten erheblich zu stéren. Ei-
ne erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert.

3. Fortpflanzungs- und Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstdren.

Abweichende Vorgaben bei nach § 44 (5) BNatSchG privilegierten Vorhaben:

Bei nach § 15 BNatSchG zugelassenen Eingriffen sowie bei nach den Vorschriften des Bauge-
setzbuchs zulassigen Vorhaben im Sinne des § 18 Abs.2, Satz 1 BauGB (Vorhaben in Gebieten
mit Bebauungspléanen nach § 30 BauGB, wéhrend der Planaufstellung nach § 33 des BauGB und
im Innenbereich nach § 34 BauGB) gelten die Verbote des § 44 (1) nur eingeschrankt.

Bei europaisch geschutzten Arten (Vogelarten und FFH-Arten) sowie in Anhang IVb der FFH-RL
aufgefuhrten Pflanzenarten liegt kein Versto3 gegen das Verbot des § 44 (1) Nr.3 und im Hinblick
auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen auch gegen das Verbot des § 44 (1)
Nr.1 vor, soweit die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten wei-
terhin erfillt werden kann. Das Verbot des § 44 (1) Nr. 2 wird jedoch nicht eingeschrankt.

Bei Betroffenheiten lediglich national besonders geschutzter Tierarten liegt kein Versto3 gegen
die Verbote des § 44 (1) vor, wenn die Handlungen zur Durchfihrung des Eingriffs oder Vorha-
bens geboten sind. Diese Arten sind jedoch ggf. in der Eingriffsregelung zu betrachten.

Die Verbotstatbestédnde des § 44 (1) BNatSchG treten bei privilegierten Vorhaben nicht ein, wenn
in besonderen Fallen durch vorgezogene MaBnahmen sichergestellt werden kann, dass die 6ko-
logische Funktion einer betroffenen Lebensstatte kontinuierlich erhalten bleibt. Entsprechend der
Zielsetzung werden diese MaBnahmen als CEF-MaBnahmen (Continuous Ecological Functionali-
ty) bezeichnet. Die MaBnahmen sind im rdumlichen Zusammenhang mit der Eingriffsflache
durchzufiihren. Weiterhin sind die MaBnahmen zeitlich vor Durchfiihrung des Eingriffs bzw. Vor-
habens abzuschlieBen.

Fir ungeféhrdete Arten ohne besondere Anspriiche kénnen nach LBV-SH (2008) auch mit einer
zeitlichen Lucke Artenschutzrechtliche AusgleichsmafBBnahmen vorgesehen werden und damit ein
Verbotstatbestand umgangen werden.

Im Fall eines VerstoBes ist eine Ausnahme nach § 45 (7) BNatSchG mdglich u.a. aus zwin-
genden Grinden des Uberwiegenden 6&ffentlichen Interesses einschlieB3lich solcher sozialer
oder wirtschaftlicher Art. Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn zumutbare Al-
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ternativen nicht gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art
nicht verschlechtert, soweit nicht Art. 16 (1) der FFH-RL weitergehende Anforderungen ent-
halt. Wenn es zu einer unzumutbaren Belastung im Einzelfall kAme, ist nach § 67 BNatSchG
eine Befreiung von den Verboten mdglich.

Es handelt sich hier um ein Verfahren der Bauleitplanung, so dass eine Privilegierung gege-
ben ist.

Beriicksichtigung in der Planung

Erstellung des Umweltberichtes geman Anlage 1 zu § 2 Absatz 4 des BauGB sowie einer
artenschutzrechtlichen Prifung (Anlage zur Begriindung).

2.2.3 Sonstige gesetzliche Vorgaben

Im Rahmen der Umweltgesetzgebung sind in verschiedenen Fachgesetzen ebenfalls ver-
bindliche Ziele fir die Schutzglter sowie allgemeine Grundséatze formuliert worden, welche
durch den Umweltbericht zu prifen und abzuwéagen sind.

e Bundesimmissionsschutzgesetz, inkl. der TA Larm und der TA Luft

e Bundeswaldgesetz (BWaldG) in Verbindung mit dem Landesforstgesetz (LWaldG

SH),

e Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG),

e Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in Verbindung mit Landeswassergesetz (WasG SH),

e Denkmalschutzgesetz (DSchG),

Beriicksichtigung in der Planung

Eine detaillierte Beschreibung der Schutzziele auf Grundlage der o.g. Gesetze erfolgt
Schutzgut bezogen in der Bestands- und Prognoseermittlung.

2.2.4 Planungsrechtliche Vorgaben der Stadt Bargteheide

Landschaftsplan:

Im Landschaftsplan der Stadt Bargteheide wird der Geltungsbereich als Grinland mit Ge-
hoélzstrukturen dargestellt, dieses entspricht der aktuellen Flachennutzung. Angrenzend sind
weitere Grinlandflachen dargestellt (heute Seniorendorf) sowie die Gemeinbedarfsflachen
des Schulzentrums. BahnhofstraBe und Bahnstrecke sind entsprechend dargestellt. Stdlich,
nérdlich und éstlich grenzen Wohnbauflachen sowie Gewerbeflachen an.

Giltiger Flachennutzungsplan-neu von 1993:

Im derzeit giiltigen Flachennutzungsplan ist der Geltungsbereich (Anderungsbereich der 24.
F-Plan-Anderung) als Griinfliche mit Zweckbestimmung Parkanlage bzw. Schutzgriin dar-
gestellt.

Westlich und stdwestlich grenzen Flachen fir den Gemeinbedarf (Schule) an, éstlich Stra-
Benverkehrsflachen und Flachen fir Bahnanlagen. Darlber hinaus befinden sich in der Um-
gebung gemischte Bauflachen, Wohnbauflachen und gewerbliche Bauflachen. Diese Nut-
zungen entsprechen im Wesentlichen auch dem heutigen Bestand.
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Berticksichtigung in der Planung

Um die vorliegende Planung auch auf der Ebene des Flachennutzungsplanes anzupassen,
ist somit eine Anderung erforderlich. Diese wird zur Zeit (24. Anderung) durchgefihrt.

Die Planungen widersprechen sowohl der Zielsetzung des Landschaftsplanes als auch der
vorbereitenden Bauleitplanung. Die Flachenentwicklung war jedoch vor tber 20 Jahren noch
nicht absehbar. Grundsatzlich handelt es sich bei der Vorhabensflache um eine weitgehend
isoliert liegende Grinflache innerhalb der Bebauung, die jedoch besonders schitzenswerte
Grunstrukturen enthalt.

Diese unterschiedlichen Anspriche wurden bei der Diskussion von Standortvarianten und
bei der Anordnung der Gebaude eingehend berlcksichtigt und haben bereits im laufenden
Planungsprozess zu der Ausbildung der Planung geflhrt. Der vorliegende B-Plan-Entwurf ist
daher das Ergebnis dieses Abstimmungsprozesses und berticksichtigt die Anspriiche, die an
Flachenbedarf und Nutzung einer neuen Feuerwache gestellt werden sowie die Schutzberei-
che des Naturschutzes, insbesondere im Bereich des mittig verlaufenden Knicks.

2.2.,5 Schutzgebiete nach Bundesnaturschutzgesetz

Natur- und Landschaftsschutzgebiete sowie Natura-2000-Gebiete sind im Planungsraum
nicht vorhanden. Der Plangeltungsbereich liegt inmitten von bestehender Bebauung. Mittig
im Plangebiet verlauft ein geschitztes Biotop (Knick, Schutz nach § 21 LNatSchG i.V. mit §
30 BNatSchG).

Beriicksichtigung in der Planung

Eine Berucksichtigung von Natur- und Landschaftsschutzgebieten in der Planung ist daher
nicht erforderlich. Eine Vertraglichkeitsprifung nach § 34 BNatSchG erfolgt nicht.

Die Darstellung von geschitzten Biotopen nach § 30 BNatSchG i.V. mit § 21 LNatSchG er-
folgt in Kap. 3.1.2.

2.2.6 Naturraumliche Gliederung

Naturrdumlich gesehen liegt das Gebiet im Hamburger Ring, welcher der schleswig-
holsteinischen Hohen Geest zugeordnet wird. Pragende Elemente des Landschaftsraumes
sind neben den sandigen Plateaus die eingeschnittenen Flusstaler, die ihren Ursprung als
Schmelzwasserabflussrinnen in der Weichseleiszeit haben.

Beriicksichtigung in der Planung

Die Lage im Naturraum flieBt im Umweltbericht in die Bewertung der Schutzglter sowie im
Rahmen der Planung in Pflanz- und AusgleichsmaBnahmen mit ein.
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3 Beschreibung der durch das Vorhaben zu erwartenden Um-
weltauswirkungen

3.1 Bau- und Anlagenphase

Durch den Bau einer Feuerwache/Rettungswache kommt es zu verschiedenen Wirkfaktoren,
die sich in unterschiedlicher Intensitat Uber die gesamte Bauphase erstrecken werden. Als
besonderer Belastungsfaktor sind dabei der Larm durch Maschinentatigkeiten sowie der
Baustellenverkehr zu nennen. Ggf. eingeschrénkte Passierbarkeit an der BahnhofstraBe und
ein erhéhter LKW-Verkehr haben zudem Auswirkungen Uber das Baugebiet hinaus.

Im Vorhabensraum wird eine iiberbaubare Grundflache mit 3.500 m2 zzgl. Uberschreitungs-
flache fur Nebenanlagen festgesetzt, darliber hinaus sind weitere Flachenbefestigungen fir
Stellplatze, Ubungsplatze und Abstellflachen erforderlich, die ebenfalls aus Griinden der Be-
triebs- und Unfallsicherheit voll versiegelt werden massen. Hinzu kommen Flachenversiege-
lungen fir die Herstellung der Bushaltestelle mit Wendeanlage und den Umbau der Bahn-
hofstrafBe, so dass sich insgesamt eine maximal zuldssige Versiegelung von 13.756 m?
durch das Vorhaben begriindet.

Durch ErschlieBung und Bebauung gehen Lebensrdume der Tier- und Pflanzenwelt in der
Bauphase verloren. Auf der siidwestlichen Teilflache ist Regenwasserretention vorgesehen,
die zu Bodenabgrabungen fuhrt. Durch die Festsetzung des zu erhaltenden Knicks werden
Grunstrukturen als Lebensraum und Vernetzungselement erhalten. Aufgrund der Lage in-
nerhalb der Bebauung sind weitreichende Landschaftsbildveranderungen nicht zu erwarten,
die kleinrdumige Veranderung wird durch den Erhalt der gro3en Baume deutlich gemindert.

3.2 Betriebsphase

Wéhrend der Anlagen- und Betriebsphase stellen Verkehr (Ld&rm) und Bewegungen sowie
die Baukérper an sich (Ortsbild) die bedeutendsten Wirkfaktoren dar. Zusétzlich ist durch die
Bebauung mit einer erhdhten Warmeabstrahlung und von Stoffeintragen (Abgase, Mull) auf
die umliegenden Flachen, und auch in den Knick, zu rechnen.

Die Versiegelung von Boden hat nachteilige Auswirkungen auf den Wasserhaushalt. Es wird
jedoch Oberflachenwasser lber Retentionsflachen im Stidwesten zuriickgehalten und soweit
moglich verdunstet.

Durch die Zunahme der Bebauung in Verbindung mit Versiegelung und Stérung erfolgen
auch Stérungen auf die Lebensraume in der Umgebung.

GringestaltungsmaBnahmen sind aufgrund der intensiven Flachennutzung nur im Bereich
des Retentionsbeckens mdglich, hier sind Gehélzpflanzungen vorgesehen. Alle Ubrigen
Grunflachen sollen extensiv gepflegt werden. Die Anlage des RRB ist als naturnahe Senke
mit zeitweiliger Wasserfihrung geplant, so dass auch hier neue Lebensrdume entstehen
kénnen.

Durch den Betrieb der Feuerwache an sich entstehen nur zeitweilige Stérungen (Einsétze,
Schulungsbetrieb, Sonderaktionen). Zu Einsatzzeiten ist, auch nachts, mit erhéhtem Verkehr
und Bewegungen zu rechnen. Gleiches gilt nach dem Einsatz fir S&uberungs- und Auf-
rdumarbeiten sowie zu den Ubungszeiten. Da auch im reguléren Betrieb mit z.T. ver-
schmutzten und/oder kontaminierten Geraten gearbeitet werden muss, sind hier besondere
Schutzvorkehrungen erforderlich und vorgesehen (hoher Versiegelungsanteil) aber auch aus
Grinden der Verkehrssicherheit bei Rettungseinsatzen.

13



BBS Biiro Greuner-Pdnicke, Kiel Beratender Biologe VBIO

4 Umweltpriufung nach § 2 (4) Satz 1 BauGB

4.1 Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Der Untersuchungsraum fir die Schutzglter umfasst die Flachen des Bebauungsplanes so-
wie die angrenzenden Flachen, so dass die Wirkrdume aller zu erwartender Auswirkungen
betrachtet werden.

Die Auswirkungen auf die Umwelt durch das geplante Vorhaben werden, nach den im
BauGB § 1 Absatz 6 Nummer 7 genannten Schutzgitern untergliedert, untersucht:

- Mensch, Gesundheit und Bevdlkerung

- Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

- Boden und Flache

- Wasser

- Luft und Klima

- Landschaft und Landschaftsbild

- Kultur- und sonstige Sachguter

sowie die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern.

Dazu wird zuerst der Bestand erfasst und beschrieben. Die Darstellung des Ist-Zustandes
beruht Uberwiegend auf der Auswertung einer Bestandskartierung der Biotoptypen sowie
vorhandener Daten. Neben der Bestandsbeschreibung erfolgt auch eine Bewertung des
momentanen Zustandes, so dass im dkologischen und kulturellen Sinne sensible Bereiche
schon bei den Planungen zum Teil entsprechend berlcksichtigt werden kénnen.

Bei der Darstellung der Auswirkungen wird geprtift, ob erhebliche nachteilige Umweltauswir-
kungen zu befilrchten sind. Sofern diese nicht vermeidbar oder minimierbar sind, werden sie
zur Bewertung des Vorhabens aufgezeigt. Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwi-
schen den Schutzgltern werden ebenfalls aufgezeigt.

4.2 Umweltbezogene Bestandsaufnahme (Basisszenario) anhand fol-
gender Schutzgiter, die voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden

4.2.1 Schutzgut Mensch, Gesundheit und Bevolkerung

Regionale und gemeindliche Einordnung:

Bargteheide ist eine Stadt in der Metropolregion Hamburg auf der Achse Hamburg-Bad
Oldesloe. Die Nahe zur Autobahn A1/A21 sowie die Bahnanbindung sind wichtige Standort-
faktoren fir die Wohn-, Arbeits- und Geschéftswelt in Bargteheide.

Die Stadt hat ca. 16.000 Einwohner und ist damit kulturelles, schulisches und gewerbliches
Zentrum far das l&andlich gepragte Umland. Das unmittelbar an den Geltungsbereich angren-
zende Schulzentrum hat ca. 2.800 Schiler in Grund-, Gemeinschaftsschule und Gymnasi-
um.
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Nutzungen im Geltungsbereich:

Der Geltungsbereich selbst wird derzeit als Griinland genutzt und verkdrpert damit Reste der
ehemaligen Griinstrukturen, wie sie im Umland von Bargteheide vorhanden sind. Die Umge-
bung ist jedoch weitgehend stadtisch vielfaltig und besonders durch das im Westen liegende
groBe Schulzentrum gepragt. Im Norden und Siden schlieBen unterschiedlich verdichtete
Wohngebiete an (u.a. Seniorendorf). Ostlich von BahnhofstraBe und Bahnlinie liegt ein gré-
Beres Gewerbegebiet.

Aufgrund der isolierten Lage und der Kleinflachigkeit hat das Griinland nur eine begrenzte
Bedeutung als landwirtschaftliche Nutzflache.

Der Geltungsbereich wird durch die BahnhofstraBe erschlossen, die in diesem Bereich die
Funktion einer regionalen ErschlieBungsstraBe hat (KreisstraBe 12).

Die Entwasserung des Gebietes erfolgt derzeit nur Gber den landwirtschaftlichen Flachenab-
fluss, da Versiegelungen bisher nicht vorhanden sind. Die umliegend z.T. dicht bebauten
Flachen des Seniorendorfs und des Schulzentrums entwéassern Uber offene Graben bzw.
Rohrleitungen in ein sltdlich des Geltungsbereiches vorhandenes Riickhaltebecken mit Re-
genklarbecken. Bei Starkregenereignissen wird ein Teil des Geltungsbereiches mit tberflu-
tet. Nahere Informationen sind dem Fachbeitrag (PETERSEN & PARTNER) als Anlage zur
Begriindung zu entnehmen.

Vorsorgender Gesundheitsschutz / Larm:

Larmbelastungen sind in besonderem MaBe durch die BahnhofstraBe vorhanden. Darlber
hinaus ergeben sich Larmemissionen durch die Bahnstrecke Hamburg-Lubeck, die unmittel-
bar parallel zur Bahnhofstra3e verlauft.

Als schutzbedurftige Nutzung sind sowohl das Seniorendorf unmittelbar nérdlich des Gel-
tungsbereiches als auch die Schul- und Wohnnutzung westlich bzw. stdlich zu nennen. Dar-
Uber hinaus sind auch innergebietliche, schutzbedirftige Nutzungen gegeben, wie Blronut-
zung bzw. Betreuungseinrichtung im Zusammenhang mit Ianger andauernden Einsatzen.

Storfalle/Katastrophenschutz:

Besonders Stoérfall relevante Betriebe gemafi Stérfallverordnung (12. BImSchV gemai Se-
veso Il RL) sind nicht vorhanden.

Feuerwehr Bargteheide:

Die Freiwillige Feuerwehr Bargteheide hat ihren derzeitigen Standort am ,Alten Sportplatz®,
ca. 850 m nordwestlich des Geltungsbereiches. Die Feuerwehr bedient neben der Versor-
gung der Siedlungsbereiche der Stadt Bargteheide auch die umliegenden Landes- und Bun-
desstraBBen sowie die Autobahn BAB 1 und 21. Jahrlich werden ca. 200 Einsatze gefahren,
darunter technische Hilfsleistungen sowie RettungsmaBnahmen bei Verkehrsunféllen, Un-
wettern und Branden.

Bewertung:

e Gebiet mit geringer Bedeutung fir Naherholung und Landwirtschaft,
e Gebiet mit zeitweise hoher Bedeutung flr die Entwésserung,
o Zeitweise hohe Belastungen durch Verkehrslarm und Verkehr vorhanden.
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4.2.2 Schutzgut Pflanzen und Biotoptypen

Die Biotoptypenkartierung erfolgt auf Grundlage des Vermessungsplanes. Dieser stellt ins-
besondere den vorhandenen Baumbestand qualifiziert dar. Bei den Baumen handelt es sich
um 104 Laubbdume unterschiedlicher Arten und GréBen. Eine detaillierte Beschreibung des
Baumbestandes ist Teil der Begriindung, auf diese hier verwiesen wird.

Die Biotoptypen des Geltungsbereiches stellen sich relativ einférmig dar und wurden am
27.11.2019 kartiert. Die Zuordnung der Biotoptypen erfolgt nach dem Biotoptypenschliissel
des Landes Schleswig-Holstein (2019). Die Zuordnung erfolgt nach Ziffern der nachstehen-
den Abbildung.

Abb. 2: Biotoptypenkarte — Strukturkartierung
grin: Gehélzstrukturen mit Biotopvernetzungsfunktion
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0 und 9:

Besonders Landschaftsbild pra-
gende Baume stehen entlang des
stdwestlich verlaufenden Gra-
bens (v.a. Eichen, Pappeln, Wei-
den, Stammdurchmesser bis 100
cm, HRe) sowie im den Gel-
tungsbereich querenden Knick
(Arten wie vor). Dieser Knick ver-
[Auft mittig im Grlinland und ist
als geschutztes Biotop nach § 30
BNatSchG einzustufen (HWy).

Der Knick wird im Wesentlichen
durch die ihn dominierenden gro-
Ben Baume bestimmt, Strauch-
bewuchs findet sich darber hin-
aus kaum. Die Uberwiegend ruderalen Saumstrukturen werden durch gréBere Brombeerge-
blsche sowie Brennnesseln gebildet. Es findet sich viel Totholz am Boden. Die Gehdlzstruk-
turen haben eine wichtige Biotopverbundfunktion und sind bedeutsam fiir den Artenschutz.

9: Die Ubrigen Randstrukturen des Geltungsbereiches werden durch Ruderalfluren einge-

nommen (RHn/RHm). Hier stellen je nach Pflegezustand ebenfalls Brennnesseln und Brom-
beeren die dominierenden Arten. Entlang des FuBweges kommen verbreitet Knaulgras,
Glatthafer und Spitzwegerich hinzu (RHm/RHg).

O Die Obstwiese stellt ein bedeutsames Strukturelement im Geltungsbereich mit Bedeu-

tung far den Artenschutz dar, auch wenn die Bdume stark vergreist sind und im Unterwuchs
sich Brombeeren und diverser Gehdlzjungwuchs (u.a. Schlehen) ausgebreitet haben. Die
Krautschicht wird ebenfalls Gberwiegend durch Brennnesseln gepréagt und ist damit kaum
noch als ,Wiese“ zu beschreiben (HEo/HGy/RHn).

O Der flachige Biotopbestand des Geltungsbereiches wird im Wesentlichen durch Inten-

sivgriinland gebildet. Als dominierende Art kommt hier das Honiggras (Holcus lanatus) vor.
Dazu treten untergeordnet weitere Gréaser sowie sehr vereinzelt Léwenzahn, Spitzwegerich
und kriechender Hahnenfu3. Die Einstufung erfolgt flachig als maBig artenreiches Wirt-
schaftsgrinland (GYy), obwohl im stdwestlichen und nordwestlichen Bereich augenschein-
lich feuchtere Bodenverhéltnisse herrschen, die sich jedoch in der Zuordnung der Biotopty-
pen (Artenzusammensetzung) nicht wiederspiegelten.

0. Entlang der BahnhofstraBBe ist eine junge Baumreihe aus Eichen (Stammdurchmesser
25 cm) vorhanden. Im Unterwuchs ist eine gemé&hte Grasflur vorhanden (HRy/RHg).

In der Umgebung sind lberwiegend intensiv genutzte, versiegelte Flachen des Schul- und
Sportzentrums sowie des Seniorendorfes vorhanden, die in intensiv genutzte Grinflachen,
aber auch naturnahe Saum- und Gehdlzstrukturen eingebunden sind. Sidlich des Senioren-
dorfes liegt ein Kleingewasser, geschitztes Biotop nach § 30 BNatSchG.
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Bewertung:

e Geschitztes Biotop Knick, sowie weitere wertgebende Gehdlzbestdande mit hoher
Bedeutung fir den Biotop- und Artenschutz,

e Sonst Uberwiegend Biotope allgemeiner Bedeutung (Intensivgrinland, ruderale
Randstreifen z.B. an der Obstwiese).

4.2.3 Schutzgut Tiere

Das faunistische Potenzial wurde auf Basis der Biotopstruktur ermittelt, Kartierungen fanden
fir die Artengruppen Brutvégel, Amphibien, Fledermduse und Haselmduse statt. Das arten-
schutzrechtliche Gutachten liegt in der Anlage bei, an dieser Stelle erfolgt nur eine Kurzzu-
sammenfassung.

Végel

Die Brutvogelkartierung ergab nachgewiesene Brutvorkommen von 36 Arten auf der Planfla-
che. Der Planflache kommt auf Grund ihrer in groBen Teilen stérungsarmen Lage und Be-
schaffenheit eine relativ hohe Bedeutung als innerstadtischer Brutvogellebensraum zu; be-
sonders die alten, Héhlen- und spaltenreichen Baume mit hohem Totholzanteil stellen hier
einen wichtigen Nahrungs-, Brut- und Rickzugsraum fir diverse Arten dar, welche sonst im
stadtischen Bereich nur noch wenig geeignete Habitate finden. Der Nachweis einer Brut der
Waldohreule (streng geschitzt nach BNatSchG) unterstreicht die Stérungsarmut, die Hoch-
wertigkeit des Nahrungsraums (hier vor allem Kleinsaugervorkommen auf den Wiesenfla-
chen und den KnickfiBen / Baumwurzelbereichen) sowie die dkologische Wertigkeit der al-
ten Baumbestande.

Alle Vogelarten unterliegen dem besonderen Schutz nach § 44 BNatSchG.

Fledermause

Das gesamte Gebiet wird von Fledermausen als Jagdhabitat genutzt, wobei vor allem die
mittlere Baumreihe/Knick, aber auch der westlich angrenzende Knick mit dem kleinen Gra-
ben wesentliche FlugstraBen darstellen. Fir Arten, die im freien Luftraum jagen, wie BreitflU-
gelfledermaus und GroBer Abendsegler, ist die gesamte Wiesenflache als Jagdhabitat ge-
eignet. Besonders haufig konnten Breitfligelfledermduse und GroBe Abendsegler auf der
stidwestlichen Wiese festgestellt werden, weshalb diese Flache als bedeutendes Jagdgebiet
fir diese Arten angesehen werden muss. Strukturgebunden jagende Arten halten (Gattun-
gen Plecotus und Myotis) sich haufiger entlang der Baumreihen/Knicks sowie in der Obst-
wiese auf. Fledermause der Gattung Pipistrellus jagen sowohl strukturgebunden entlang der
Baumreihen, Knicks und in der Obstwiese, als auch im freien Luftraum und im Bereich der
StraBenlaternen im Norden der Flache.

Da das Untersuchungsgebiet inmitten eines Siedlungsraumes liegt, stellt es innerhalb des
infrastrukturell geprégten Gebietes einen wichtigen Rickzugsort mit hohem Quartierpotenzial
und wichtigen Jagdgebieten fiir Fledermause dar.

Im Geltungsbereich konnten insgesamt sieben Fledermausarten nachgewiesen werden, alle
Arten sind nach § 44 BNatSchG streng geschuitzt.

Weitere Saugetiere:
Im Rahmen der Kartierungen wurde kein Nachweis der Haselmaus erbracht, sie kommt da-
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her im Geltungsbereich nicht vor.

Das Vorkommen von Biber und Fischotter ist aufgrund der Stérungen und der Lebensraum-
struktur im Vorhabensraum nicht gegeben.

Amphibien:

Die Amphibienuntersuchungen ergaben Vorkommen von insgesamt vier Arten, welche in
den beiden untersuchten Gewdssern Laichvorkommen aufwiesen. Wéhrend das sudliche
Regenrickhaltebecken von Gras- und Teichfrosch sowie dem Teichmolch besiedelt war,
konnte in dem Wiesentimpel im Nordosten der Flache neben Teichmolch und Teichfrosch
auch der europaisch geschitzte Kammmolch in geringer Individuenzahl nachgewiesen wer-
den.

Insekten:

Far streng geschitzte Insektenarten wie Nachtkerzenschwarmer sind keine geeigneten
Strukturen/Nahrungspflanzen vorhanden. Besonders blitenreiche Bereiche mit Eignung fir
Insekten kommen nur in den Randstrukturen sowie in den Knicks und im Bereich der Obst-
wiese vor. Fir Totholz bewohnende Kéfer ist das Vorkommen aufgrund von altem Baumbe-
stand im mittigen Knick nicht auszuschlieBen. Das intensiv genutzte Grinland stellt nur einen
Insektenlebensraum geringer Bedeutung dar.

Hinweise zum Artenschutz:

Da es sich bei dem vorliegenden Plan um ein privilegiertes Vorhaben handelt, sind beztglich
des Artenschutzes nur die europaisch geschutzten Arten (geschutzte Arten nach Anhang IV
FFH-RL) bzw. streng geschitzten Arten, hier Fledermause, Kammmolch und Végel zu be-
trachten.

Bewertung:

e Grlnland mit mittlerer Bedeutung als Lebensraum und fir den Artenschutz,
e Biotopvernetzung durch Knicks mit Bedeutung als Lebensraum und Leitlinie fir ar-
tenschutzrechtlich relevante Arten

4.2.4 Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt leitet sich in erster Linie aus dem oben beschriebenen floristischen
und faunistischen Bestand ab, der sowohl durch die umgebende Bebauung als auch durch
die landwirtschaftliche Nutzung und die Knicks gepragt ist. Die naturnahen Strukturen liegen
weitgehend isoliert inmitten der Bebauung, haben aber nicht zuletzt aufgrund der wertge-
benden Gehdlzbestande eine hohe Bedeutung fur den Artenschutz.

Entlang der Graben und Gehdlzbestande besteht eine lokale Biotopverbundachse zu den
stdlich der Bebauung liegenden Rickhaltebecken und strukturreichen Offenlandflachen.
Weiter stdostlich liegt das Bargteheider Moor (Entfernung ca. 1,5 km).

Landesweit bedeutsame Biotopverbundachsen liegen jedoch nicht im nédheren Umfeld des
Geltungsbereiches.
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Bewertung:

e Mittlere bis hohe Bedeutung flr die Biologische Vielfalt im innerstadtischen Raum,
begriindet v.a. in altem Baumbestand, weitgehend geringe Empfindlichkeiten u.a.
aufgrund der Vorbelastungen (angrenzende Bebauung mit héherem Stérungspoten-
zial),

e Knicks und Gewasser mit nur lokaler Bedeutung fir den Biotopverbund (Richtung
Siden).

4.2.5 Schutzgut Boden und Flache

Ubergeordnete Einordnung:

Im Planungsraum wird das Schutzgut Boden hinsichtlich seiner Bodenfunktionen (nach § 2
BBodSchG) mittels der Bodenmerkmale, bodenkundlicher Bodenhorizontmuster und geolo-
gischer Bodenschichtmuster sowie Bodenbelastungen beschrieben.

GemanR Bodenubersichtskarte SH (BUEK 250.000) kommt im Geltungsbereich Pseudogley
mit Ubergangsstadien zu Pseudogley-Braunerde als pragender Bodentyp vor. Als Hauptbo-
denarten kommen Lehmsande und Lehm vor. Geologisch gesehen handelt es sich hierbei
um glaziale Geschiebedecksande Uber Geschiebelehm/Geschiebemergel (Weichsel-
Kaltzeit).

Geotope sind nicht vorhanden. Beziglich der Bodenbewertung wird auf die Aussagen in der
Begrindung (Kap. 7) verwiesen.

Bodenuntersuchung:

Fir den Geltungsbereich des B-Plan Nr. 9b liegen Bodenur_]tersuchung vor, die insgesamt
einen weitgehend homogen Boden aufzeigen (INGENIEURBURO REINBERG). Die genauen
Ergebnisse sind in den Fachgutachten als Anlage zur Begriindung dargelegt.

Unterhalb einer sandigen Oberbodenschicht von 50-90 cm wurden wechsellagernd sandige
und bindige Schichten erbohrt. Altlasten sind im Geltungsbereich nicht bekannt.

Topographie:
Die Flache des B-Planes ist deutlich von Nord nach Stid geneigt und weist auf einer Lange

von ca. 200 m Hoéhendifferenzen von ca. 2 m auf. Die Gelandehdéhe liegt zwischen 44 und
knapp 42 mNN.

Flache:

Der Geltungsbereich ist bisher nicht durch Gebaude oder anderweitige Versiegelungen
Uberpréagt, die Béden konnten sich auf groBen Flachenanteilen weitgehend ungestért entwi-
ckeln. Einzige Vorbelastung stellt die landwirtschaftliche Bodennutzung (Grinland) dar. Als
Hauptbodenfunktion gemai § 2 BBodSchG ist die Nutzungsfunktion (Standort fir die Land-
wirtschaft) zu beschreiben. Untergeordnet sind die nattrlichen Funktionen vorhandenen, die
durch landwirtschaftliche Nutzung beeintrachtigt sind (Stoffeintrage).

In der Umgebung ist die Siedlungsfunktion préagend flr die Bodenentwicklung, die jedoch
hier mit einem z.T. hohen Versiegelungsgrad und damit dem Verlust der wertgebenden Bo-
deneigenschaften einhergeht.
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Bewertung:

e als Grlinland genutzter Sandboden (Boden allgemeiner Bedeutung),
e sehr geringer Versiegelungsanteil, geringe Vorbelastungen.

4.2.6 Schutzgut Wasser

Grundwasser:

Die in den oberen Bodenschichten tberwiegend sandigen Béden haben eine hohe Wasser-
durchlassigkeit, welche sich auf den bindigen Schichten staut und Uber die natirlichen Gefal-
leverhéltnisse als oberflachennahes Grundwasser/Schichtenwasser (Richtung Stden) zum
Abfluss kommt. Eine echte Grundwasserneubildung findet daher im Geltungsbereich kaum
statt. Je nach Regenereignis kann es auf den bindigen Béden zu Stauwasserhorizonten
kommen, die bis an die Oberflache reichen.

Der Geltungsbereich liegt am Rande des Trinkwasserschutzgebietes Bargteheide, Schutz-
zone lll, welches dem Schutz der Trinkwasserversorgung des Wasserwerkes Bargteheide
dient. Der nachste Entnahmebrunnen liegt in einer Entfernung von ca. 1,3 km.

Der Geltungsbereich liegt im Grundwasserkorper St 16 ,Trave-Mitte®, der aufgrund der weit-
gehend vorhandenen Deckschichten als quantitativ und qualitativ ungeféhrdet eingestuft ist.
Westlich des Geltungsbereiches liegt der El 16 ,Alster, aus dem auch das Wasserwerk ent-
nimmt. Hier besteht eine Gefahrdung hinsichtlich des chemischen Zustandes.

Als tiefer Grundwasserkorper ist der N8 ,Stdholstein als ungeféhrdeter Wasserkdrper vor-
handen.

Oberflachengewasser:

Echte FlieBgewasser sind im Geltungsbereich und im naheren Umfeld nicht vorhanden. Die
am slUdwestlichen und slddstlichen (entlang der BahnhofstraBe) verlaufenden Graben sind
Teil der Oberflachenentwasserung und nur bei langeren/starkeren Regenfallen Wasser flh-
rend. Diese miinden sudlich des Geltungsbereiches in ein Regenklar- bzw. —rlickhaltebecken
(RRB ,Lohe®), welches somit ein kiinstliches, funktionelles Stillgewasser darstellt. Die Grin-
landbereiche des Geltungsbereiches sind zeitweise (nach Starkregenereignissen) ebenfalls
Uberflutet und sind somit ebenfalls Teil der Regenwasserentwasserung bzw. —retention.

Nordlich des Geltungsbereiches, am Rande des Seniorendorfes liegt ein kleinerer, in Ge-
hélzbestande eingebetteter Teich, der als naturnah zu beschreiben ist. Das Gewasser ist
stédndig Wasser fuhrend. Das Gewasser ist u.a. Lebensraum fiir den Kammmolch und hat
daher artenschutzrechtlich eine hohe Bedeutung und ist ein geschiitztes Biotop nach § 30
BNatSchG.

Bewertung:

e Uberwiegend allgemeine Bedeutung,

e schltzenswerte FlieB3- und Stillgewésser sowie Flachen mit hoher Bedeutung fir die
Grundwasserneubildung nicht vorhanden.

e Hohe Bedeutung des nérdlichen Kleingewassers als geschitztes Biotop und Lebens-
raum fir den Kammmolch.
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4.2.7 Schutzgut Klima und Luft

Das Schutzgut Klima ist von den é&rtlichen Gegebenheiten wie Wind, Temperatur, Sonnen-
scheindauer, Niederschlage und Landschaftsstruktur gepragt. Einfliisse ergeben sich aus
der regionalen Nutzung und stehen in enger Beziehung zum Thema Luft und Luftqualitat.

Uberregionales Klima

Die Lage in Schleswig-Holstein zwischen Nord- und Ostsee ist fir die klimatischen Gege-
benheiten ausschlaggebend. Das Stadtgebiet von Bargteheide mit Jahresniederschlagen
von ca. 720 mm sowie Jahresmitteltemperaturen von knapp 10°C (2003-2019) weist inner-
halb des geméBigt ozeanischen Klimas Schleswig-Holsteins eine schwache Kontinentalitat
auf. Der Wind weht Uberwiegend aus westlichen bis stidwestlichen Richtungen und liegt bei
ca. 3 bis 4 m/s. Die Hauptwindrichtungen sind im Jahresmittel West und Stidwest. Bei konti-
nentalem Einfluss im Winter kbnnen auch 6stliche Windrichtungen vorherrschen.

Lokales Klima/Luftqualitat:

Aufgrund der noch weitgehend landlichen Strukturen am Rande des Stadtgebietes liegen im
Geltungsbereich keine klimatischen Belastungen vor. Die Granflache hat lokale Bedeutung
fir die Kaltluftentstehung und damit fir die BelUftung der Umgebung. Die Gehélzbestande
sind ebenfalls als Kaltluftentstehungsbereiche zu beschreiben und haben eine hohe Luftfilter-
funktion.

Besondere luftklimatische und lufthygienische Belastungen sind, abgesehen vom StraBen-
verkehr, im Geltungsbereich nicht erkennbar.

Weiterhin hat der stidwestliche Teil des Geltungsbereiches lokale Bedeutung fir die Entwés-
serung der umliegenden bebauten Flachen. Im Zuge des Klimawandels, verbunden mit ei-
nem verstarkten Eintreten von Starkregenereignissen, ist dieser Flache damit eine hohe Be-
deutung beizumessen.

Bewertung:

¢ Klima und Luftqualitat weitgehend ohne Vorbelastungen,
e Geholze und Grinland mit hoher Bedeutung fur das lokale Klima, die Luftreinhaltung
und den Schutz vor klimatisch bedingten Starkregenereignissen.

4.2.8 Landschaft und Landschaftsbild

Als Schutzgut ist die Landschaft aufzunehmen und zu bewerten. Da die 6kologischen Funk-
tionen der Landschaft bereits in den vorhergehenden Kapiteln beschrieben wurden, werden
diese hier weniger betont und v.a. das Landschaftsbild betrachtet.

Eine besondere Bedeutung flir das Landschaftsbild haben die Gehdlzbestande mit groBen
Baumen am Rande sowie innerhalb des Geltungsbereiches. Trotz der umgebenden z.T. hé-
heren Bebauung (Schul- und Sportzentrum) sind diese weit hin sichtbar und tragen zu einer
Gliederung der sonst dicht bebauten bzw. intensiv genutzten Umgebung bei.

Ansonsten wird das Landschaftsbild in diesem Bereich der BahnhofstraBe durch die Bebau-
ung des Seniorendorfes, das Schulzentrum sowie die Bahntrasse (mit Oberleitung und
Larmschutzwand) gepragt.
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Bewertung:

e Typische innerstadtische Landschaftsbildelemente in Verbindung mit Resten der Kul-
turlandschaft.
e Lokale Bedeutung der Gehdlze fur das Landschaftsbild.

4.2.9 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Zu den Kulturgitern sind kulturhistorisch bedeutende Bau-, Natur- und Kulturdenkmale sowie
archaologische Objekte zu zahlen. Sie sind pragend fur das Orts- und Landschaftsbild und
den Erholungswert des Raumes. Unter den sonstigen Sachguitern versteht man gesellschaft-
liche Werte, die eine hohe funktionale Bedeutung hatten oder noch haben. Das Gesetz zum
Schutz der Kulturdenkmale (Denkmalschutzgesetz, DSchG) regelt den Umgang mit Kultur-
denkmalen und Denkmalbereichen. § 8 DSchG legt fest, dass unbewegliche Kulturdenkma-
le, die wegen ihres geschichtlichen, wissenschaftlichen, kiinstlerischen, stadtebaulichen oder
die Kulturlandschaft pragenden Wertes von besonderer Bedeutung sind gesetzlich geschitzt
sind.

Kulturdenkmale arch&ologische Denkmale sowie kulturhistorisch bedeutsame Objekte sind
im Geltungsbereich und im ndheren Umfeld nicht vorhanden.

Der groBe Schulkomplex, das Seniorendorf sowie die umliegende Bebauung stellen jedoch
wichtige Sachguter dar.

Die vorhandenen Gehdélzbestande/Knicks sind Reste flr Schleswig-Holstein typischer Kultur-
landschaftselemente. Aufgrund der umliegenden Bebauung sind diese Elemente hier aber
nur noch als Fragmente mit geringem kulturhistorischem Wert zu betrachten.

Bewertung:

e Denkmale, archéologische Bodendenkmale sowie kulturhistorisch bedeutsame Ele-
mente innerhalb und auBerhalb des Geltungsbereiches nicht vorhanden,
e Schulzentrum und sonstige Gebaude als Sachgulter besonderer Bedeutung.

4.2.10 Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands
bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde die Grinlandnutzung im Geltungsbereich fortge-
fuhrt. Trotz der hohen naturschutzfachlichen Bedeutung ist eine mittel- bis langfristige Be-
bauung der Flache zu erwarten, da rundherum bereits Bebauung vorhanden ist. Eine ander-
weitige Bebauung wirde dann vergleichbare oder sogar héhere Konflikte mit den Schutzgu-
tern erwarten lassen. Die Wirkungen auf Natur und Landschaft, L&rm und Entwasserung
wdren dann vergleichbar zu regeln.
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4.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durch-
fihrung der Planung unter Beriicksichtigung der Belange des
Umweltschutzes nach § 1 (6) Nummer 7

Es erfolgt eine Beschreibung der Merkmale der mdéglichen Auswirkungen des Vorhabens
unter besonderer Berlcksichtigung des AusmaBes, der Schwere und Komplexitat, der
Wahrscheinlichkeit sowie Dauer, Haufigkeit und Reversibilitat.

4.3.1 Schutzgut Mensch, Gesundheit und Bevolkerung

Storungen wahrend der Bau- und Anlagenphase:

e Larm durch Baumaschinen,

e LKW-Verkehr, v.a. durch Bodentransport und Materiallieferung,

o Ggf. zeitweise eingeschrankte Passierbarkeit der Wirtschaftswege,

e Besonders larmintensive Arbeiten, z.B. Rammarbeiten, sind nicht erforderlich.

Wie bei Bauvorhaben tblich werden sich die Stérungen durch den allgemeinen Baubetrieb
Uber einen langeren Zeitraum bewegen. Dieses wird oft als stérend empfunden, stellt aber in
der Regel keine erhebliche Belastung im Sinne des UVPG dar.

Anlagen- und Betriebsphase allgemein:

e Verlust von landwirtschaftlichen Nutzflachen, jedoch nur sehr kleinrdumig.

e Bereitstellung von Gemeinbedarfsflachen fir eine Feuerwache und damit Verbesse-
rung der Zukunftsféhigkeit des Rettungsdienstes. Zentrale Lage mit Vorteilen fur die
vorgeschriebenen Einsatzzeiten/Hilfsfristen.

e Verbesserung und Entzerrung des Busverkehrs zur Schiilerbeférderung am Schul-
zentrum.

e Verbesserung und Lenkung der Entwasserung mit Wirkung auf das Schulzentrum
durch Bereitstellung von leistungsféhigen Flutmulden.

o Die Beleuchtung des AuBengelandes muss so ausgerichtet werden, dass sie den
Ansprichen des Rettungsdienstes und des vorsorgenden Gesundheitsschutzes
Rechnung trégt, gleichzeitig aber eine Abstrahlung in das Wohngebiet (Seniorendorf)
soweit wie méglich unterbleibt.

Betriebsphase Larm:

Fir die Umgebung sind Veranderungen durch die geplante Nutzung als Feuerwehrstandort
zu berlicksichtigen. Hier ist insbesondere die schutzbedirftige Nutzung des Seniorendorfes,
unmittelbar norddstlich des Geltungsbereiches zu bewerten. Aufgrund bereits bestehender
Verkehrslarmbelastungen sind die dort vorhandenen Geb&ude mit passivem Schallschutz
(Fenster, Liftungen) ausgestattet. Durch die Planungen wird keine wesentliche Veranderung
des Verkehrslarms verursacht, dieses umfasst auch die Errichtung der Buswendeschleife.

Der regelmaBige Betrieb des Feuerwehrgeldndes (Ubungszeiten etc.) fallt unter die Vorga-
ben der TA Larm zum Gewerbeldarm, hier werden die gebotenen Grenzwerte unter Berlck-
sichtigung der Vorbelastungen eingehalten. Bezuglich der Einsatzfahrten unterliegt die Feu-
erwehr den besonderen Vorschriften zur Gefahrenabwehr und Einhaltung der &ffentlichen
Sicherheit und Ordnung. Trotzdem ist die Beeintrachtigung der umgebenden Wohnnutzung
sowohl im Sinne der TA Larm als auch an dieser Stelle insbesondere in Bezug auf die Er-
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heblichkeit nach UVPG zu betrachten.

Hierbei geht es in erster Linie um nachtliche Einsatzfahrten mit Martinshorn, die zu erhebli-
chen Larmbelastigungen fuhren kénnen. Unter Abwagung der unterschiedlichen Belange in
Bezug auf Larmschutz, Hilfsfristen und Naturschutz konnte keine vergleichbar gute bauliche
Variante am Standort bzw. Alternative im Stadtgebiet gefunden werden. Zudem verfiigen die
Wohngebaude bereits Gber passiven Schallschutz, dartiber hinaus wurden die Zu- und Ab-
fahrtswege der Feuerwehrleute so geregelt, dass mdglichst geringe Larmwirkungen stattfin-
den (2. Ausfahrt mit Schranke).

Die Nutzung des Martinshorns erfolgt erst mit Befahren der éffentlichen StraBe und ist damit
faktisch bereits dem 6ffentlichen Verkehr zuzuordnen und vergleichbar mit vorbeifahrenden
Rettungswagen. Aufgrund der Einsatzzahlen und Einsatzdynamik sind diese Larmbelastun-
gen zwar nicht planbar, jedoch regelmaBig vorhersehbar, finden aber nur zu einem geringen
Anteil innerhalb der schutzwlrdigen Nachtzeiten statt. Insgesamt kann somit keine erhebli-
che Beeintrachtigung fir das Schutzgut Mensch im Sinne einer Gesundheitsgeféahrdung
durch regelméaBige Stérungen des Nachtschlafes bewertet werden. Auf die Ausfiihrungen in
der Begriindung sowie die des Fachgutachter (LAIRM-Consult, 2019 und 2020) wird ergan-
zend verwiesen.

Fazit:

Far das Schutzgut Mensch wird durch die Bereitstellung von Fléachen fir eine neue Feuer-
wache eine Verbesserung fur den Rettungsdienst in Bargteheide erreicht und damit der Ent-
wicklung einer aufstrebenden Stadt und den komplexen Rettungsvorgéangen in der Stadt und
bei Verkehrsunféllen und Unwettern Rechnung getragen.

Gleichzeitig wurde der Geltungsbereich so konzipiert, dass auch die umgebende Nutzung
durch eine Verbesserung der Entwasserung sowie eine Verbesserung der Busanbindung far
Schule und Seniorendorf von der Flachenentwicklung profitiert. Der kleinrAumige Verlust von
landwirtschaftlicher Nutzflache fallt dabei weniger ins Gewicht und ist inmitten der Bebauung
ohnehin wenig zukunftsfahig.

Die Festsetzung von MaBnahmen fir den Larmschutz (Nachtausfahrt) bei gleichzeitiger Be-
ricksichtigung der Vorgaben des Einsatzbetriebes stellt eine wichtige Minimierungsmaf-
nahme fUr die Nachbarschaft dar.

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch ist dann nicht gegeben.

4.3.2 Schutzgut Pflanzen und Biotope

Auswirkungen in der Bau-, Anlagen- und Betriebsphase:

e Gelandemodellierung durch Abgrabung und Aufschiittung,

e Beeintrachtigungen von Knicks und Gehdlzreihen durch Baubetrieb und
Gebéaude/Versieglung,

e Khnickverlust durch Verbreiterung einer vorhandenen Durchfahrt mit Verlust einer
Pappel (Stammdurchmesser 45 cm), Eingriff in ein geschitztes Biotop auf einer
Lange von ca. 6 m sowie fur einen FuBweg in einer Breite von ca. 2 m.

e Verlust von insgesamt 6 jungeren Eichen (Stammdurchmesser 10-25 cm) aus der
Baumreihe entlang der BahnhofstraBe durch StraBenumbaumaBnahmen und die
Buswendeschleife.

e Verlust von Obstbdumen und Gebiisch auf einer Flache von ca. 800 m2, Gehdlzanteil
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ca. 400 mz,
e Versiegelung und Nutzungsintensivierung von Griinlandstandorten auf einer Flache
von ca. 16.500 m?, Flache mit Entwasserungsfunktion.

Fazit:

Der Planungsraum ist von allen Seiten durch intensive Nutzung mit z.T. hohem
Versiegelungsgrad und Stérungen (Bebauung, Sportflachen, Verkehrsflachen) umgeben, die
eine deutliche Vorbelatungen fur den Geltungsraum darstellen. Die trotzdem z.T. bestehende
hohe Wertigekeit dieses Inselstandortes ist in erster Linie durch die Gehdlzstrukturen
begriindet, welche aber durch den vorliegenden Entwurf weitgehend erhalten und durch
Festsetzungen dauerhaft gesichert werden kdénnen (Abz&unung erforderlich). Eine
erhebliche Beeintrachtigung dieser Strukturen ist daher nicht gegeben.

Far den kleinrdumigen Verlust von Knick mit einem Baum (geschitztes Biotop nach § 30
BNatSchG i.V. mit § 21 LNatSchG) ist eine Ausnahme nach § 30 (3) BNatSchG von den
Verboten des § 30 (2) BNatSchG erforderlich.

Der Verlust von Granland und Obstwiese mit allgemeiner bis besonderer Bedeutung stellt
eine erhebliche Beeintrachtigung dar und ist Uber die Eingriffsrelegung zu berlcksichtigen.
Der erforderliche Ausgleich ist nicht im Geltungsbereich darstellbar.

Neben dem Erhalt der Gehdlzstrukturen stellen auch die Anlage einer extensiven
Retentionsflache im slOdwestlichen Geltungsbereich sowie umgebender Griinstrukturen
wichtige MinimierungsmaBnahmen dar, die Vernetzungselemente im Geltungsbereich
erhalten und neue Biotopflachen schaffen. Ein Begriinungs- und Pflegekonzeptes flr die
Retentionsflache im Geltungsbereich ist zum wasserrechtlichen Antrag erforderlich.

Bei Umsetzung der Planung ist der naturschutzrechtliche Eingriff zwar erheblich aber nicht
vermeidbar und ausgleichbar. Die genannten MinimierungsmaBnahmen (s. Kap. 4.6) sind
zwingend und mussen in die Festsetzungen des Bebauungsplanes Gbernommen werden.

4.3.3 Schutzgut Tiere und Artenschutz
Auswirkungen in der Bau-, Anlagen- und Betriebsphase:

e Beeintrachtigung von Arten in der Bauphase durch Abgrabung, Aufschittung (direkte
Wirkungen), Licht, L&rm und Bewegungen von Menschen und Fahrzeugen (indirekte
Wirkungen). Verlust von Gehélzen als Lebensstéatten von Arten.

e Durch Festsetzung von Gehdélzstrukturen (Bestandsschutz) sowie Entwicklung von
Saumstrukturen entlang der Geltungsbereichsgrenzen und einer extensiv
unterhaltenen Retentionsflaiche werden die Auswirkungen auf den Artenschutz
gemindert. Diese MaBnahmen sind Teil der Festsetzungen. Eine erhebliche
Beeintrachtigung von Fledermdusen und Kammmolch kann damit ausgeschlossen
werden. Eine Beeintrachtigung von Gehdlzbritern (Verlust von Baumen und
Strauchern) wird gemindert und kompensiert, so dass keine erhebliche
Beeintrachtigung verbleibt.

e Aufgrund des nur zeitweiligen Betriebes auf einer Wache der Freiwilligen Feuerwehr
in Verbindung mit einer vollstdndigen Einzdunung des Gelandes sind nur geringe
Stérungen im Lebensraum zu erwarten, welche als nicht erheblich einzustufen sind.

e Fir RodungsmaBnahmen und Baufeldfreimachungen sind Bauzeitenregelungen
einzuhalten.
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e Dartber hinaus sind alle RegelungsmaBnahmen des Artenschutzes Bestandteil der
Minimierung und dienen dazu Verbotstatbestdnde zu vermeiden. Die
artenschutzrechtilchen Regelungen sind in Kap. 4.6.2 zusammengefasst. Auf die
Artenschutzrechtliche Prufung als Anlage zum Umweltbericht wird verwiesen.

e Eine Kompensation ist flr Arten des Grinlandes, der Gehdlze und Nahrungsgaste er-
forderlich. Mit der Okopoolflache der Stadt Bargteheide in Elmenhorst steht eine der-
artige Flache als vorgezogene MaBnahme zur Verfigung, die Fertigstellung der
MaBnahmen ist inzwischen erfolgt.

Fazit:

Wie bereits in den vorhergehenden Kapiteln stellt der Erhalt von Knicks/Gehdlzen eine
bedeutsame MinimierungsmaBnahme dar. In Bezug auf den Artenschutz werden
Beeintrachtigungen von Gehdlzbritern und Fledermausen sowie Kammmolch weitgehend
minmiert, so dass kleinflachig erforderliche Durchfahrten mit einer Bauzeitenregelung
umsetzbar sind. Dartiber hinaus werden weitere VermeidungsmaBnahmen erforderlich, die
in Kap. 4.6.2 zusammengefasst sind.

Die Leitlinien fur Fledermause bleiben nahezu vollstandig erhalten.

Die Aufwertung und Entwicklung von extensiven Retentionsflachen (mit randlichen
Gehdlzen) und Saumstrukturen kommen den o.g. Artengruppen zu Gute und bieten auch
nicht geschltzten Arten (der Eingriffsregelung) neuen Lebensraum. Insbesondere fir
Insekten haben extensive Grinland- und Brachflachen eine hohe Bedeutung, welche durch
die Auswahl von geeignetem, krauterreichem Saatgut zusatzlich unterstitzt werden kann.
Zur Kompensation von verbleibenden Beeintrachtigungen steht die Poolflache Elmenhorst
mit Gehdlzen in Verbindung mit extensivem Grinland und Gewassern zu Verfligung. Diese
dienen multifunktional auch als artenschutzrechtlich erforderliche AusgleichsmaBnahmen far
Gehoélzbriter und die Waldohreule.

Nahere Angaben zum Artenschutz sind der Artenschutzrechtlichen Prifung zu entnehmen.

Bei Umsetzung der Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen verbleiben keine erheblichen
Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere sowie fiir den Artenschutz.

Abb. 3: Beispiel einer Retentionsflache mit Biotopcharakter
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4.3.4 Biologische Vielfalt einschlieBlich Schutzgebiete nach BNatSchG

Auswirkungen in der Bau-, Anlagen- und Betriebsphase:

e Beeintrachtigungen von Knicks als lokale Elemente des Biotopverbundes, jedoch
durch Erhaltungsfestsetzungen weitgehend minimiert,

e Schutz der biologischen Vielfalt des Geltungsbereiches (u.a. Artenschutz) ebenfalls
durch Festsetzungen weitgehend minimiert.

Fazit:

Die Biologische Vielfalt ist durch die geplanten MaBnahmen in geringem Umfang betroffen.
Alle vorgesehenen MaBnahmen zum Biotop- und Artenschutz unterstiitzen bzw. erhalten die
Vielfalt des Planungsraumes. Zentrale Elemente sind dabei der Erhalt der Knicks sowie die
naturnahe Gestaltung der Retentionsflache. Diese MaBnahmen werden Uber Festsetzungen
geregelt und im B-Plan weiter konkretisiert.

Schutzgebiete nach BNatSchG sind im Geltungsbereich B-Plan sowie in der ndheren Umge-
bung nicht vorhanden und daher nicht betroffen.

Aufgrund der hohen Bedeutung von innerstadtischen Grinflachen fir die Biodiversitat und
den Schutz der Insekentenvielfalt wird gutachterlich empfohlen im Rahmen der
Bauausfiihrung die Umsetzung von Griindachern (ganz oder teilweise) zu priifen und bei der
Anlage von Grinstreifen auf blitenreiches Saatgut zurlckzugreifen. Da es sich um ein
offentliches Gebaude handelt, kénnte dieses beispielhaft im Sinne des Konzeptes ,Insekten-
und bienenfreundliches Bargteheide® sein.

4.3.5 Schutzgut Boden und Flache
Auswirkungen in der Bau-, Anlagen- und Betriebsphase:

o Versiegelung von Boden allgemeiner Bedeutung auf einer Flache von ca. 1,4 ha., mit
einer GR von 3.500 m2, zzgl. Uberschreitung von 6.500 m2 sowie zusétzlichen Ver-
siegelungen durch Zufahrten und die Bushaltestelle mit Wendeanlage.

e Aufgrund der deutlichen Gelandetopographie sind groB3flachige Bodenmodellierungen
mit Eingriffen in die nattrlichen Bodenstrukturen nicht auszuschlie3en bzw. zu erwar-
ten. Die Bodenstruktur im Bereich der Knicks wird nicht verandert.

o Weitere Bodenabtragungen sind fir die Herstellung der Retentionsflache erforderlich,
die jedoch nachfolgend der Bodensukzession Uberlassen wird (Minimierung Boden).

Fazit:

Die Versiegelung von Boden ist als erhebliche Beeintrachtigung im Sinne des § 14
BNatSchG zu bewerten. Im Bereich der Versiegelungen gehen die natlrlichen Bodenfunkti-
onen nach § 2 BBodSchG vollstéandig verloren und werden zugunsten der Nutzungsfunktio-
nen (Flache fir Gemeinbedarf) umgewandelt.

Da aber nur Bbéden von allgemeiner Bedeutung betroffen sind, ist diese Beeintrachtigung
ausgleichbar und erfolgt multifunktional Gber den Biotopausgleich.

Uber die maximal zu versiegelnde Grundflache und zusétzlich sonstiger, zuldssiger Versie-
gelungen wird sichergestellt, dass alle Gbrigen Flachen als Grinflachen entwickelt und erhal-
ten werden, so dass hier keine Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Boden erfolgen. Durch
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die Nutzung einer innerstadtischen Grinlandflaiche werden auBerhalb liegenden Flachen
(am Stadtrand) geschont.

Aufgrund der bestehenden Topographie und der z.T. vorhandenen Bodenfeuchte ist teilwei-
se eine Aufhdéhung der Flachen erforderlich bzw. absehbar. Dieses ist ebenfalls als Eingriff
zu bewerten, der Gber die Bilanzierung multifunktional mit erfasst wird. Bei den Bodenarbei-
ten ist auf die schitzenswerten Randstrukturen und auf den Mittelknick zu achten. Ggf. sind
hier technische Lésungen erforderlich bzw. sinnvoll, um eine effektive Flachennutzung bei
gleichzeitigem Schutz der naturschutzfachlich wertvollen Bereiche zu gewahrleisten und die
Bodenveranderung auf das erforderliche Mindestmaf zu begrenzen.

Bei Umsetzung der Planung ist der Eingriff in den Boden zwar erheblich aber nicht
vermeidbar und ausgleichbar. Als Kompensationsflache ist auch hier die Poolflache
Elmenhorst fachlich geeignet.

4.3.6 Schutzgut Wasser

Auswirkungen in der Bau-, Anlagen- und Betriebsphase allgemein:

e Natulrliche Oberflachengewésser sind im Geltungsbereich nicht vorhanden und nicht
direkt betroffen,

e Eintrdge in das Grundwasser in der Bau- und Betriebsphase sind nicht zu erwarten
(hoher Versiegelungsgrad). Fir den Umgang mit besonderen Gefahrstoffen sind ent-
sprechend der gesetzlichen Vorgaben Regelungen zu treffen, damit Eintrage in Bo-
den und Retentionsflache vermieden werden.

e Weitere MaBnahmen zur Reduzierung des Flachenabflusses sind im weiteren Verfah-
ren B-Plan zu prifen, z.B. Sickermulden im Bereich der Parkplatze, Dachbegriinung
(Projekt ,Insekten- und bienenfreundliches Bargteheide®).

Auswirkungen auf Grundwasser in der Betriebsphase:

Auch wenn eine groBflachige, technische Versickerung aufgrund der hohen Grundwasser-
stédnde nicht mdglich ist, wird durch die Schaffung einer groBen Retentionsmulde der Fla-
chenabfluss gemindert. Eine Verdunstung ist somit grundséatzlich méglich, eine Versickerung
bei niedrigen Grundwasserstianden ebenfalls. Durch den hohen Versiegelungsgrad steht
zwar gegenuber dem Bestand nicht mehr die gesamte Flache als ,faktische Retentionsfla-
che” zur Verfigung, Oberflachenwasser bzw. Niederschlagswasser wird aber gelenkt dem
ohnehin tieferen Bereich des Geltungsbereiches zugefiihrt und hier zuriickgehalten.

Dieses ist grundsétzlich als Verbesserung zu sehen, da eine gezielte Lenkung des Wassers
erfolgt und die Leistungsfahigkeit der Regenrlickhaltung trotz der Versiegelung nicht wesent-
lich verschlechtert wird. Die Gr6Be der theoretisch zur Versickerung nutzbaren Flache nimmt
zwar ab, aufgrund der Bodenverhéltnisse ist diese jedoch tatsdchlich bereits im Bestand
nicht anrechenbar gewesen.

Gleichzeitig dienen die Retentionsflachen auch der Aufnahme von Regenwasser bei
Starkregenereignissen, so dass auch hier ein schadloser Abfluss bzw. Rlckhaltung méglich
ist. Dieses kommt auch dem mit angeschlossenen Schulzentrum zu Gute.

Der Uberlauf erfolgt in das 6stlich der Bahn liegende Regenriickhaltebecken. Die Leistungs-
fahigkeit der Anlagen stellt somit sicher, dass keine negativen Auswirkungen auf die Vorflut
(nattirliche Gewasser) erfolgen. Auswirkungen auf den Grundwasserkérper erfolgen eben-
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falls nicht, da bereits im Bestand kaum Versickerung stattfindet und durch das Retentions-
becken theoretisch ebenfalls Versickerung erméglicht wird.

Im Rahmen der Bauausfihrung sind dariiber hinaus weitere MaBnahmen zu prifen, die die
Rackhaltung bzw. Versickerung von Niederschlagswasser beglnstigen. Hier sind zu nennen:

e Dachbegriinung, ganz oder teilweise,

e Ausfiihrung von Bedarfsparkplatzen und Ubungsplatzen in wasserdurchlassiger
Bauweise oder als Schotterrasen, ggf. auch Ausfihrung mit Fugenpflaster,

e Anlage von Versickerungsmulden zwischen den Parkplatzen, Nutzung der Parkplatz-
begrinung als Versickerungsflachen (Baumstandorte)

Fazit:

Um erhebliche Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Wasser (Grund- und Oberflachenge-
wasser) zu vermeiden, ist eine Regenriickhaltung erforderlich, die im Geltungsbereich um-
gesetzt werden soll und gleichzeitig Lebensraume fir Tiere und Pflanzen der Gewasser- und
Gewasserrandbiotope schafft und der Wasserreinigung und Rickhaltung u.a. von Sand und
Néahrstoffen durch Bewuchs dient.

Far ergdnzende Angaben wird auf den Fachbeitrag zur Entwésserung verwiesen
(PETERSEN & PARTNER).

Dartber hinaus sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu erwar-
ten.

4.3.7 Schutzgut Klima und Luft

Auswirkungen in der Bau-, Anlagen- und Betriebsphase:

e Durch die geplante Bebauung/Versiegelung wird eine Veranderung des Mikroklimas
verursacht, da Kaltluftentstehungsbereiche, in klimatische Belastungszonen (Wér-
meinseln) umgewandelt werden.

e Erhaltung und Entwicklung von Grinflachen stellen klimatische Gunstraume (Aus-
gleichsrdume dar) und dienen der Luftreinhaltung.

¢ Im Zuge des Klimawandels stellen Wetterextreme (Starkregenereignisse, Sturm etc.)
neue Herausforderungen an die Planung. Die Regenriickhaltung ist dabei ein wichti-
ges Kriterium und somit schutzguttbergreifend erforderlich.

Fazit:

Das Schutzgut Klima und Luft unterliegt im Untersuchungsraum nur geringen Belastungen.
Die genannten Beeintrachtigungen fihren insgesamt nicht zu deutlich splrbaren klimati-
schen Veranderungen oder Verschlechterungen der Luftqualitdt, da eine gute Durchmi-
schung der Luft weiterhin gegeben ist.

Als MinimierungsmaBnahmen, insbesondere in Bezug auf Klimawandel und Klimaschutz
sind MaBnahmen zur Regenrickhaltung erforderlich. Die Nutzung von regenerativen Ener-
gien als Beitrag zum Klimaschutz ist bei der Umsetzung in der verbindlichen Bauleitplanung
zu berlcksichtigen.
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4.3.8 Landschaft und Landschaftsbild

Auswirkungen in der Bau-, Anlagen- und Betriebsphase:

e Kleinrdumige Veranderung des Landschafts- und Ortsbildes durch Bebauung.

e Hohenfestsetzungen flr die geplanten Gebaude (FH 13,50 m), die zu Gebaudehdhen
des Schulkomplexes passen.

e Jedoch Erhalt der wertgebenden Gehdlzstrukturen und Entwicklung von Griinziigen
(Retentionsflache).

Fazit:

Aus stadtplanerischer Sicht ist der geplante Standort nur gering konflikttrachtig, zumal die
wertgebenden Landschaftselemente erhalten werden.

Ein Ausgleich, der lber den multifunktionalen Biotopausgleich hinausgeht, ist daher nicht
erforderlich. Die Gestaltung und Begriinung wird Uber Festsetzungen im B-Plan verbindlich
geregelt. Erhebliche Beeintrachtigungen flir das Landschafts- und Ortsbild sind dann nicht
mehr zu erwarten.

4.3.9 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Auswirkungen in der Bau-, Anlagen- und Betriebsphase:

e Denkmaler und Kulturguter sind nicht vorhanden und daher nicht betroffen.

¢ Die nachhaltige Verbesserung des Rettungsdienstes dient langfristig gesehen auch
dem Schutz der Innenstadt und damit der Bebauung (Sachguter).

e Die Verbesserung und Entlastung der Entwasserung dient ebenfalls dem Schutz des
Schulzentrums und tragt damit dem Klimawandel Rechnung.

e Bauzeitliche Beeintrachtigungen von Gebauden oder Anlagen in der Umgebung sind
nicht zu erwarten.

Fazit:
Erhebliche Beeintrachtigungen fir Kultur- und sonstige Sachguter sind nicht zu erwarten.

4.4 Wechselwirkungen

Trotz der innerstadtischen Lage des Geltungsbereiches sind durch die naturnahen Struktu-
ren zahlreiche Wechselwirkungen der Schutzgiter Tiere und Pflanzen sowie Boden und
Wasser vorhanden. Die Biotopvernetzung funktioniert dabei im Wesentlichen Uber die vor-
handenen Entwasserungsgraben (mit Gehdélzbestand), die sidlich der Bebauung in gréBere
Ruckhaltebecken minden, die wiederum im Komplex mit Ausgleichs- und Naturflachen ste-
hen. Diese Funktionen werden durch Erhaltungsfestsetzungen und Pflanzgebote nicht er-
heblich verschlechtert.

Fdr das Schutzgut Mensch, der naturnahe Flachen innerhalb der Bebauung héaufig als
»,schon“ empfindet, hat die Flache hingegen nur eine untergeordnete Bedeutung. Hier wirken
eher die umliegenden Nutzungsanspriiche an Schule, Wohnen und Verkehr auf die Flache
ein. Die geplanten Geb&ude werden sich in Gestaltung und Héhe einpassen.
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Zentrales Element des Geltungsbereiches mit Wirkungen auf alle anderen Schutzgiter stellt
die Entwasserung und damit das Schutzgut Wasser dar. Oberflachenwasser wird hier Gber
Graben gefasst, teilweise zurlickgehalten und teilweise verdunstet. Diese Aufgaben werden
trotz des im Geltungsbereich vorgesehenen hohen Versiegelungsgrades durch Flachenbe-
reitstellung und Optimierung eher verbessert.

4.5 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Umset-

zung der Planung unter Beriicksichtigung der Auswirkungen nach
Anlage 1 BauGB 2b/aa bis 2b/hh

Grundlage der Beurteilung der Entwicklung des Umweltzustandes ist die Bewertung der er-
heblichen Auswirkungen auf die in Kap. 3.2 untersuchten Schutzgiter. Dabei wird insbeson-
dere Bezug genommen auf die bestehende Fachgesetzgebung und die landschaftsplaneri-
schen Rahmenbedingungen im Planungsraum. Ergénzend wird auf die Ausfihrungen zur

Umweltvertraglichkeit in der Begrindung Ziffer 2c verwiesen.

Bau, Baufeldfreima- | Anlagenphase/ Fazit
chung, ErschlieBung Betriebsphase
Die Nutzung natarlicher Minimierungsmafnah- Erhebliche dauerhafte erheblich:
Ressourcen, insbesonde- | men zum Schutz wertvol- | Beeintrachtigungen fir die | jedoch
re Flache, Boden, Was- ler Biotope und Arten Schutzguter Boden, Fla- minimierbar
ser, Tiere, Pflanzen und erforderlich und vorgese- | che, Tiere und Pflanzen. bzw. aus-
biologische Vielfalt, soweit | hen, Hier wird ein Ausgleich gleichbar
maoglich Bericksichtigung | Neuversieglung von Bo- | umgesetzt.
der ngchhaltigen Verflg- den, Regelungen zur Entwas-
barkeit Alle anderen Ressourcen | serung erforderlich und
nicht relevant betroffen. umgesetzt.
Alle anderen Ressourcen
nicht relevant betroffen.
Art und Menge an Emissi- | nicht erheblich bzw. nicht | Lichtemissionen werden nicht erheb-
onen von Schadstoffen, relevant minimiert, lich
Larm, Erschitterungen, Larmimmissionen werden
Licht, Warme und Strah- minimiert
lung sowie der Verursa- Sonstige Auswirkungen
chung von Belastigungen nicht relevant
Art und Menge der er- Unbelasteter Boden wird | Besondere Abfallmengen | nicht erheb-
zeugten Abfalle und ihre entsorgt bzw. wiederver- | fallen im Betrieb nicht an. | lich bzw. nicht
Beseitigung und Verwer- wertet (Griindungs- und Die gesetzlichen Bestim- relevant.
tung ErschlieBungsmalnah- mungen zum Umgang mit
men). Gefahrstoffen missen
Verpackungsmaterialien | eingehalten werden.
werden fachgerecht ent- | Abwasser wird der Kana-
sorgt. lisation zugefiihrt.
Regenwasser wird natur-
nah zurtckgehalten.
Risiken fir die menschli- | nicht erheblich bzw. nicht | Nicht erheblich bzw. nicht | nicht erheb-
che Gesundheit, das kul- | relevant relevant. lich bzw. nicht
turelle Erbe oder die Um- relevant.
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Bau, Baufeldfreima- | Anlagenphase/ Fazit
chung, ErschlieBung Betriebsphase

welt:

Das Vorhaben unterliegt

- schutzgutbezogene Be- weder der Stérfallverord-

wertung nung noch sonstigen nach
BImSchG relevanten Ge-

- Unfalle oder Katastro- nehmigungsverfahren.

phen, Ein besonderer Bedarf an
Energie ist nicht erforder-
lich. Der Energiebedarf
(Heizung) wird nach dem
Stand der Technik vorge-

- Nutzung von Energie sehen. Die Nutzung er-
neuerbarer Energien ist
maoglich.

Kumulierung mit  den | nicht relevant nicht relevant nicht erheb-

Auswirkungen von Vorha- lich

ben benachbarter Plange-

biete unter Beriicksichti-

gung bestehender Um-

weltprobleme

Auswirkungen auf das | nicht relevant nicht relevant nicht erheb-

Klima sowie Anfalligkeit Die Nutzung erneuerbarer lich

der geplanten Vorhaben Energien ist zugelassen.

gegenuber den Folgen Die Entwasserung muss

des Klimawandels auch die Folgen des Kili-
mawandels (z.B. Starkre-
gen) bericksichtigen.

Bewertung der eingesetz- | nicht relevant, da keine | nicht relevant, da kein nicht erheb-

ten Techniken und Stoffe | besonderen Bautétigkei- | produzierendes oder ver- | lich

ten zu erwarten arbeitendes Gewerbe 0.4.

4.5.1 Zusammenfassende Beschreibung der erheblichen nachteiligen Aus-

wirkungen nach § 1 (6) Nummer 7 Buchstabe j BauGB:

Insgesamt sind bzgl. der Umweltschutzgiter keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen
bei Durchfihrung der Bauleitplanung zu erwarten.

4.5.2 Storfalle/Katastrophen:

Von dem Vorhaben gehen keine besonderen Gefahren in Bezug auf schwere Unfélle, Stor-
falle nach SEVESO III Richtlinie oder besondere Katastrophen aus. Innerhalb von Bargte-
heide sind keine Betriebe mit besonderem Gefahrenpotenzial vorhanden, die Auswirkungen
auf den schadfreien Betrieb der Feuerwache haben kdénnten.

Zulassungsverfahren nach BImSchG sind nicht erforderlich.
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4.6 MaBnahmen mit denen festgestellte erhebliche, nachteilige Um-
weltauswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder soweit
moglich ausgeglichen werden

4.6.1 Allgemeine Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen wurden bei der Betrachtung der Schutzglter
formuliert und werden wie folgt zusammengefasst:

- Entwésserung und Regenrickhaltung ist auf einer groBen, naturnah gestalteten Re-
tentionsflache im sidwestlichen Bereich des Geltungsbereiches. Gleichzeitig erhalt
diese Flache Lebensraum- und Vernetzungsfunktion durch Bepflanzung mit heimi-
schen Laubgehélzen und extensive, jahrliche Mahd.

Siehe Textteil B, Ziffer 21

- Pflanzung von mind. 7 Baumen im Bereich der Parkplatze (als Ausgleichsbaume).
Siehe Textteil B, Ziffer 24

- Erhalt und Férderung der vorhandenen Knicks/Gehdlzstreifen/Baumreihen, insbe-
sondere fur den mittleren Knick, vollstdndige und dauerhafte Abzaunung sowie ex-
tensive, jahrliche Mahd von Rand- und Schutzstreifen. Darlber hinaus ist innerhalb
der Knickschutzstreifen/Saumstreifen keine Nutzung vorgesehen.

Siehe Textteil B, Ziffer 8, 9, 22 und 23

- MaBnahmen zum Larmschutz werden Uber die Festsetzungen des B-Planes eindeu-
tig geregelt und sind zu beachten. Dazu gehdrt auch die Nutzung der 2. Nachtaus-
fahrt.

Siehe Textteil B, Ziffer 19 und 20

Ergéanzende Hinweise zu den Festsetzungen sowie eine Pflanzliste finden sich in der Be-
griindung, auf welche an dieser Stelle verwiesen wird. Die raumliche Zuordnung der natur-
schutzfachlichen Vermeidungs-, Minimierungs- und GestaltungsmaBnahmen erfolgt im La-
geplan als Anlage zum Umweltbericht.

Weitere Empfehlungen im Sinne der Schutzgiter:

Weitere MaBnahmen zur Regenrlckhaltung im Geltungsbereich wie z.B. Dachbegriinung,
Anlage von Versickerungsmulden und Ausfihrung von Teilflachen mit wasserdurchlassigen
Belagen sind sinnvoll und im Rahmen der Ausfihrungsplanung ergéanzend zu prifen. Diese
Flachen kdnnen bei fachgerechter Anlage und Pflege auch Lebensraumfunktion fiir Insekten
und Nahrungsflache fir Végel und Fledermause sein.

Am Gebaude kbénnen als populationsstitzende MaBnahmen fiur Végel und Fledermause
Késten aufgehéangt werden. Gleiches gilt auch flr Kasten, fir die bestehende Baume genutzt
werden kénnen. Hinweise dazu finden sich in der Begriinung Kap. 6b.

Durch diese MaBnahmen kénnen oftmals innerstadtisch fehlende Strukturen (Quartiere)
kompensiert werden und bei gleichzeitiger Anlage von ,Nahrungsflachen“ (BlUhwiesen,
Dachbegriinung, Verwendung heimischer Geholze) den Lebensraum ,Stadt” erhalten bzw.
verbessern.

Die von der Stadt Bargteheide formulierten Zielsetzungen zum ,Insekten- und bienenfreund-
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lichen Bargteheide® kdnnen somit berticksichtigt werden.

4.6.2 Artenschutzrechtliche MaBnahmen VermeidungsmaBnahmen

Bei artenschutzrechtlichen VermeidungsmaBnahmen handelt es sich um MaBnahmen zur
Vermeidung oder Reduzierung von Beeintrachtigungen.

Nachfolgend werden die in der Artenschutzrechtlichen Prifung (Anlage) ermittelten Maf3-
nahmen zur Vermeidung und Minimierung fur die einzelnen Arten / Gruppen zusammenfas-
send aufgefuhrt.

Die Ubernahme der VermeidungsmaBnahmen erfolgt in den Textteil B, Ziffer 25.

V1 VermeidungsmaBnahme 1 (Fledermduse der Gehdlze):

Die Féllung der Gehdlze ist auBBerhalb des Zeitraums der méglichen Quartiernutzung, d.h.
nicht von Marz bis November, aber im Zeitraum zwischen 01. Dezember und 29. Februar
vorzunehmen.

V2 VermeidungsmaBnahme 2 (lichtempfindliche Fledermausarten)

Einsatz von LED-Lampen als AuBenbeleuchtung, Farbspektrum mit méglichst geringer Be-
eintrdchtigung von Fledermé&usen und Insekten (s. u.)

Ausrichtung der Beleuchtungen auf Standortfldchen

Vermeidung seitlicher Abstrahlungen (z.B. durch Blendschutz) insbesondere in Gehélze (Ei-
ne Bewertung unterschiedlicher Beleuchtungsarten findet sich in der Artenschutzrechtlichen
Priifung).

V3 VermeidungsmaBnahme 3 (strukturgebunden fliegende Fledermause):
Erhalt der Knicks/Baumreihen als Leitstrukturen.

V4 VermeidungsmafBnahmen 4 (Kammmolch):

Der Eingriff in den pot. Landlebensraum des Kammmolches, d.h. in den Gehdlzbestand
Knick-Einzelbaum, Obstwiese darf erst nach Abwanderung von Tieren erfolgen. Dies erfolgt
zur Laichzeit, wenn Tiere in das Laichgewésser abwandern (Adulte, Mérz, April).

Das Féllen von Gehdlzen ist im Winter zuldssig, jedoch ist kein Befahren mit schwerem Ge-
rat zuldssig. Die gehélzfreie Flache wird von Tieren je nach Wetterlage im Frihjahr verlas-
sen.

Zur Vermeidung von Tétungen in der Bau- und Betriebsphase ist ein dauerhafter Amphibien-
zaun im Nordosten erforderlich, der aus der Vorhabensfldche heraus Uberwindbar ist aber
das Einwandern in die Fldche verhindert. Die Knickdurchbriiche mit StraBe/Weg werden als
Kammmolch-Unterflihrungen ausgefihrt. Wéahrend der Bauphase ist der Gehdlzbestand an
BaumaBnahmen durch Bauzaun sicher abzugrenzen.

Vor Baubeginn ist die Eingriffsfliche durch biologische Baubegleitung auf Tiere zu priifen,

diese sind ggf. abzusammeln und in ein Ersatzlaichgewésser zu verbringen (mit Ausnahme-
genehmigung nach § 45 BNatSchG).
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V5 VermeidungsmaBnahme 5 (Gehdlzbriiter):

Entfernung der Gehdlze und Baubeginn auBBerhalb der Brutzeit, d.h. nicht zwischen Anfang
Mérz und Ende August (Vorgaben Flederméause: nicht vor 1.12.).

4.6.3 Allgemeiner Eingriff und Ausgleichsbedarf

AusgleichsmaBnahmen sind fur folgende Eingriffe erforderlich:

Eingriffe in Biotope besonderer Bedeutung (Knick):

e VergroBerung eines bestehenden Knickdurchbruchs in einer Breite von ca. 6 m. Der
Ausgleich erfolgt im Verhaltnis 1:2 = 12 m. Eine gesonderte Ausnahme von den Ver-
boten nach § 30 BNatSchG i.V. mit § 21 LNatSchG ist nach Satzungsbeschluss B-
Plan erforderlich und muss beantragt werden.

e Fir Stérungen des zu erhaltenden Knicks (150 m Lange) wird ein zusétzlicher Aus-
gleich erforderlich, welcher durch AufwertungsmaBnahmen an einem planexternen
vorhandenen Knick kompensiert wird (Ladnge 75 m).

Eingriffe in sonstige Biotope allgemeiner und besonderer Bedeutung, Eingriffe in Bo-
den allgemeiner Bedeutung (Obstwiese/Gehdlze):

e Verlust von flachigem Gehélzbestand/Obstwiese in einer GréBe von insgesamt 800
m?2, Verlust von Lebensraum fiur Gehdlzbriter.

e \Versiegelung von Boden im Bereich der Gemeinbedarfsflache und der geplanten
Bushaltestelle mit Wendeanlage auf einer Flache von ca. 1,3 ha,

e Verlust von Grinland und Ruderalstrukturen als Lebens- und Nahrungsraum fir ge-
schitzte Arten (u.a. Kammmolch, Waldohreule) von ca. 1,65 ha.

e Verlust von 7 jiingeren Laubbaumen mit Stammdurchmessern von bis zu 45 cm,

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erfolgt in der Begrindung, auf welche an dieser Stelle
verwiesen wird.

Planinterner Ausgleich:

e Ausgleich fir Baume kann 1:1 = 7 Bdume, diese werden im Bereich der zuklnftigen
Parkplatzflachen gesetzt.

Planinterne artenschutzrechtlich und stadtokologische AufwertungsmaBnahmen:

e Geholzausgleich mit einer Flache von ca. 100 m2, anzuordnen als Strauchpflanzung
in Gruppen heimischer Arten im Bereich der Retentionsflachen,

e Anlage des Regenriickhaltebeckens und aller Randstrukturen als extensive Grinfla-
chen,

¢ Aufhangen von Vogel- und Fledermauskasten.

Der externe Ausgleich wird in Kap. 4.6.5 beschrieben.
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4.6.4 Artenschutzrechtlicher Ausgleichsbedarf und Ausgleich

Nachfolgend werden der in der Artenschutzrechtlichen Prifung (Anlage) ermittelte Aus-
gleichsbedarf fur die einzelnen Arten / Gruppen zusammenfassend aufgefihrt.

AusgleichsmaBnahmen:
A1 Artenschutzrechtliche AusgleichsmaBnahme 2 (Gehdlzbriiter):

Fdr den verloren gehenden Baumbestand ist ein sowohl qualitativ als aus quantitativ geeig-
neter/ausreichender Ausgleich zu schaffen.

Im vorliegenden Fall handelt es sich um v.a. Obstgehdlze und weitere Gehblzbesténde élte-
ren bis mittleren Alters (insgesamt ca. 800 m?), die flachig 1:2 an ungestérter Stelle mit 1.600
m? ausgeglichen werden missen. Der Gehédlzausgleich muss entsprechend Anpflanzungen
von heimischen Wildobst- und Laubgehdlzen beinhalten, mit einem Anteil an angrenzenden
Freifldchen. Entsprechende Anpflanzungen sind in der Poolfldche ElImenhorst verfiigbar.

A2 Artenschutzrechtliche AusgleichsmalBnahme 2 (Waldohreule):

Fur den verloren gehenden ungestérten Lebensraum der Waldohreule wird im Bereich der
ungestérten Fldchen der Poolfldche Elmenhorst das vorhandene Griinland aufgewertet und
ein Eulen-Nistkorb angebracht.

CEF-MaBnahmen

Bei CEF-MaBnahmen handelt es sich um vorgezogene AusgleichsmaBnahmen, deren Funk-
tionsfahigkeit spatestens bei Beginn der Beeintrachtigung der betroffenen Fortpflanzung- und
Ruhestéatten gegeben sein muss.

CEF-MaBnahme Fledermiuse 1:

Aufwertung einer Nahrungsflédche fir Fledermduse im Umfeld von altem Baumbestand, 0,5-
fache Fldache des Verlustes an Griinlands/Obstwiese, Fldche: Poolfldche Elmenhorst geeig-
net mit 1.600 m? Gehélzflache, 75 m Knickaufwertung und 4.975 m? mesophilem Griinland.

Empfehlungen und VorsorgemaBnahmen:
AE1 Artenschutzrechtliche Empfehlung 1 Nahrungsgéste:

Es wird eine Fldche mit Griinland im Nahbereich von alten Knicks (Poolfldche Elmenhorst)
als artenschutzrechtlicher Ausgleich flr die Fledermausarten und Végel aufgewertet. Da es
sich um Fledermaus- und Vogelarten mit gré3eren Revieren und Vorkommen auch in der
freien Landschaft handelt, ist der Ersatz in EImenhorst vertretbar. Die MaBnahme ist jedoch
vorgezogen herzustellen. Da Griinland aufgewertet wird, ist gegeniiber dem Griinland am
Feuerwehrstandort eine Kompensation mit Faktor 1:0,5 ausreichend, d.h. ca. 0,5 ha Griin-
land.

VorsorgemalBnahme Kammmolch:

Ein Teil der Jungtiere (40%) der Art wird am Laichgewé&sser 6stlich des Geltungsbereiches
(iber 3 Jahre abgesammelt und in Kleingewdsser der Okopoolfliche Elmenhorst umgesie-
delt. Dieses wird gesondert als Ausnahme i.S. § 45 BNatSchG beantragt, wenn der B-Plan
rechtswirksam ist.
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Artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigungen

Eine Ausnahmegenehmigung wird nicht erforderlich, sofern die artenschutzrechtlich vorge-
gebenen MaBnahmen umgesetzt werden.

Fauna in der Eingriffsregelung

Far die besonders geschitzte Arten der Amphibien, Reptilien, Insekten und z.B. Weinberg-
schnecke besteht keine artenschutzrechtliche Regelung, da die Arten nicht europaisch ge-
schiitzt sind und diese in der Eingriffsregelung ausreichend beriicksichtigt werden.

Filr eine ausreichende Berlcksichtigung wurde ein Gehdlzerhalt fir Altgehélze im Geltungs-
bereich der Vorhabenflache erreicht und es wird ein Gehdlzausgleich erfolgen.

Fir Insekten und weitere Arten des Griinlands ist als Ausgleich die Aufwertung von Grinland
geman der Planung in der Poolflache Elmenhorst anrechenbar.

4.6.5 Externe Ausgleichsflache

Die erforderlichen AusgleichsmaBnahmen fir Eingriffe in Boden und Knick sowie die arten-
schutzrechtlich erforderlichen AusgleichmaBnahmen sollen multifunktional auf der Okokon-
toflache der Stadt Bargteheide in EImenhorst umgesetzt werden. Hier stehen sowohl qualita-
tiv als auch quantitativ ausreichend Flachen zur Verfigung.

Die exakte Bilanzierung, Kap. 6b, erfolgt in der Begriindung auf diese hier verwiesen wird.

5 Zusatzliche Angaben

5.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten techni-
schen Verfahren sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, technische
Liicken oder fehlende Kenntnisse

Kenntnisllcken in Bezug auf Boden, Entwasserung und Larm wurden umfangreich aufgear-
beitet, so dass hier keinerlei Defizite bestehen.

Flr die Berlcksichtigung des Artenschutzes liegt eine Artenschutzrechtliche Prifung vor. Fir
die Artengruppen ,Geholzvogel®, ,Fledermause®, ,Amphibien und ,Haselmause” liegen Kar-
tierergebnisse vor, alle anderen Artengruppen wurden Uber eine Potenzialabschatzung aus-
reichend abgebildet.

Die Darstellung von Alternativstandorten im Stadtgebiet wurde im Vorfeld und in Bezug auf
die Anderung des Flachennutzungsplanes umfanglich untersucht. Weiterhin wurde dieser
dem Geltungsbereich zugrunde liegende Vorzugsstandort in der rdumlichen Anordnung der
Gebaude und Zufahrten soweit modifiziert, so dass Auswirkungen auf die Schutzguter mini-
miert werden konnten.
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5.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf
die Umwelt

Mégliche Erhebliche Umweltauswirkungen der Plandurchfiihrung sind gemaf § 4c BauGB zu
tberwachen, um unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen zu erkennen und ggf. Abhil-
femaBnahmen einzuleiten.

Fur folgende Punkte sollte aufgrund der Sensibilitdt der Flachen ein Monitoring durchgefiihrt
werden:

e Umsetzung der BegriinungsmaBnahmen, und Monitoring fur alle Flachen mit Erhal-
tungsgebot, insbesondere Kontrolle des Erhalts des Knicks und der Knickschutzstrei-
fen/Saume,

« Uberpriifung des Erhalts des Kammmolches im Plangebiet.

6 Nicht technische Zusammenfassung

Die Stadt Bargteheide plant die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9b an der Bahnhof-
straBBe zur Etablierung eines neuen Standortes flir eine Feuerwache (Freiwillige Feuerwehr
Bargteheide). Im gleichen Zuge ist/war dafiir die 24. Anderung des Flachennutzungsplanes-
neu erforderlich.

FUr die verbindliche Bauleitplanung wurde die Flachennutzung gegentiber den Vorgaben der
Flachennutzungsplananderung weiter konkretisiert. Auf diese Weise sind weitergehende
Regelungen fir die Regenwasserretention und den Schilerverkehr méglich und umsetzbar.
Fir das Schutzgut Mensch konnte somit neben der Rettungsversorgung auch eine Verbes-
serung fir das Schulzentrum und die Entwéasserung erreicht werden. Bezlglich des Larm-
schutzes wurden im Sinne der Nachbarschaft Regelungen aufgenommen.

Far alle Gbrigen Schutzgiter werden aufgrund der umfangreichen MinimierungsmafBnahmen
in den Festsetzungen wie Knickerhalt, Entwicklung von Saumstrukturen, Pflanzgebote, Ab-
zaunungen, Bauzeitenregelungen und Entwicklung einer naturnahen Retentionsflache keine
erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten sein bzw. verbleiben.

Der Lebensraumverlust Grinland und Gehdlze sowie die Versiegelung (Schutzgut Boden)
stellen Eingriffe in Natur und Landschaft dar, die auf einer externen Ausgleichsflache umge-
setzt werden mussen. Hierflr wird das Okokonto der Stadt Bargteheide in EImenhorst ge-
nutzt.

Durch Artenschutzrechtliche Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen kén-
nen Verbotstatbestande vermieden werden, eine Kompensation ist erforderlich.

Die Verbreiterung eines bestehenden Knickdurchbruchs stellt kleinrAumig einen Eingriff in
ein geschutztes Biotop dar, hierfur ist eine Ausnahmegenehmigung erforderlich.

Fir die Umsetzung der MaBnahmen zur Regenwasserretention ist ein wasserrechtlicher An-
trag erforderlich, dieser sollte dann auch ein Konzept zur Begriinung und Pflege enthalten.
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STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR. 9b

Vermerk:

Die vorstehende Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 9b, Gebiet: Bahnhofstrale vom
Seniorendorf bis zur Regenwasserkldranlage einschlieBlich westlich liegende riickwértige
Bereiche siidlich des Seniorendorfes bis zu den Sportanlagen des Schulzentrums, wurde von der
Stadtvertretung Bargteheide gebilligt in ihrer Sitzung am .......

Bargteheide, den

Siegel

(Biirgermeisterin)

Stand der Begriindung: September 2020
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Im Textteil B festgesetzte Vermeidungs- und GestaltungsmaBnahmen: Legende

Ziffer 8, 9, 21, 22, 23, 24, 25

: Y = =
planinterne Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBBnahmen: _ ; W £ Y Il mm D
Begriindung Kap. 6b, Umweltbericht Kap. 4.6 AN I

Geltungsbereich

A e S > N , * y ~ 4 & / wertgebender Bestand
TP BN & £ 4

» " “ t p ; /Y 4 / |:| Geholze
' Eingriff

m Gemeinbedarfsflache

vollsténdiger Flachenverlust
Versiegelungsanteil bis zu 10.000 m?2

Buswendeschleife

vollsténdiger Flachenverlust
vollstandige Versiegelung

’ Baumverlust
7 Stiick

MaBnahmen

I Baumschutz

Baum- und Wurzelschutz
wahrend der Bauphase

Abzaunung Naturschutz

Drahtzaun, mind. 1,20 m hoch
dauerhaft

Abzaunung Kammmolch

Amphibienzaun, einseitig Giberwindbar
dauerhaft, feste Ausflirhung

MaBnahme Biotopverbund

Gehdlzerhalt
Erhalt/Entwicklung naturnaher
Saumstrukturen (Bliihsdume)

MaBnahme RRB

Geholzerhalt, Neupflanzung Gehdlze
Erhalt/Entwicklung naturnaher
Saumstrukturen und Feuchtbiotope

PROJEKT: B-Plan Nr. 9b der Stadt Bargteheide

DARSTELLUNG: Griinordnung und Mafnahmen
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