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TEIL B - TEXT

Einfriedigung an Sichtfldche

Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Flache (Sichtflache) sind bauliche Anlagen jeglicher
Art sowie Einfriedigungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsfliche des Kastanienweges bis zu einer
Hohe von 0.8 m iiber dem zugehérigen angrenzenden Strafenniveau (Gradiente der Fahrbahn)
zuldssig. Die Héhenbeschrankung betrifft auch Bepflanzungen.

(§ 9(1)10 BauGB + § 9(4) BauGB + § 84 LBO))

Einfriedigung

Die Einfriedigung zur 6ffentlichen Verkehrsfliche des Ulmenweges und des Eichenweges auBerhalb
der festgesetzten Sichtflichen, entlang der offentlichen Griinfliche —Kinderspielplatz- sowie der
Bauflichen des Allgemeinen Wohngebietes mit einer zuldssigen zweigeschossigen Bebauung sind bis
zu einer Hohe von 1,0 m in nicht geschlossener Ausfithrung zuldssig. (§ 9(4) BauGB + § 84 LBO)

Oberhalb der zuldssigen Vollgeschosse ist nur noch ein anderes Geschoss zuldssig, das nicht
Vollgeschoss ist. (§ 9(1)1 BauGB)

3. Versorgungsleitungen
Erforderliche Versorgungsleitungsfithrungen innerhalb des Plangebietes fiir elektrische Energie,
Telekommunikation (Festnetz) sowie Television sind nur unterirdisch zuldssig. (§ 9(1)13 BauGB)
4. Straflenbdume in 6ffentlicher Griinfliche
Innerhalb der &ffentlichen Griinfliche —Kinderspielplatz extensiv genutzt- und entlang des
Allgemeinen Wohngebietes, sind mindestens 7 landschaftsgerechte kleinkronige Einzelbdume der Art
Feldahorn (acer campestre, Sorte MaBlholder) zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang in
gleicher Art zu ersetzen. (§ 9(1)20 BauGB + § 9(1)25a BauGB 1.V.m. § 9(1)25b BauGB)
5. Nutzungseinschrinkung der offentlichen Griinfliche - Kinderspielplatz
Innerhalb der 6ffentlichen Griinflache —Kinderspielplatz—, mit intensiver wie auch extensiver Nutzung,
ist die Einrichtung eines Bolzplatzes nur in einem deutlich untergeordnetem Flachenumfang zuléssig.
Die Anlagen und Einrichtungen des Kinderspielplatzes miissen fiir die Gesamtflache prigend sein.
(§ 9(1)15 BauGB)
6. Nebenanlagen
Nebenanlagen gemil § 14(1) BauNVO und die nach Landesrecht genehmigungsfreien Neben-anlagen
sowie iiberdachte Stellplitze sind auf einer Tiefe von 1,50 m, jeweils gemessen von der offentlichen
Verkehrsfliche des Eichenweges unzuldssig. Bei Garagen und Carports ist ein Abstand von 3,0 m von
der offentlichen Verkehrsfliche des Eichenweges einzuhalten. Von dieser Festsetzung sind
Einfriedigungen und Spielgerite ausgenommen. (§ 9(1)10 BauGB)
7. Laubholzheckenneuanpflanzung entlang GFL-Recht
Die in der Planzeichnung festgesetzte Laubholzheckenneuanpflanzung auf der Siidostseite der privaten
ErschlieBung des GFL-Rechtes zur Einfassung dieser privaten Erschliefung ist dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang durch standortgerechte und heimische Gehdlz zu ersetzen. Die Laubholzhecke ist in
1.5 m Breite anzulegen. In ihr sind max. 3 verschiedene standortgerechte Laubgehélze als Pflanzgut zu
verwenden. Die Bepflanzung ist zweireihig versetzt mit einem Abstand von max. 0,5 m durchzufiihren,
(§ 9(1)20 BauGB + § 9(1)25a BauGB i.V.m. § 9(1)25b BauGB)
8.  Anzahl der Stellpliitze (§ 9(4) BauGB + § 84(1)8 LBO i.V.m. § 50(1) LBO)
Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes wird die Anzahl der Stellpldtze fiir die hier zuldssigen
Nutzungen nachfolgend festgelegt und in der zugehorigen Tabelle wiedergegeben.
Hierbei sind folgende Flachengrofien als Mindestmal} zu beriicksichtigen:
PKW-Stellplatz — 2,5 m Mindestbreite und 5,0 m Mindesttiefe; PKW-Stellplatz fiir Menschen mit
Behinderungen — 3.5 m Mindestbreite und 5.0 m Mindesttiefe; Fahrradstellplatz — 0,7 m Mindestbreite
und 1.9 m Mindesttiefe
Bei Nutzungsarten, die in der nachfolgenden Tabelle mit den Richtzahlen nicht genannt, jedoch mit
einer Nutzungsart vergleichbar sind, ist der Stellplatzbedarf nach den besonderen Verhiltnissen im
Einzelfall, unter sinngeméBer Beriicksichtigung der Richtzahlen fiir Nutzungsarten mit vergleichbarem
Stellplatzbedarf, zu ermitteln. Ergibt sich bei der Ermittlung der Anzahl der notwendigen
Stellplitze ein Bruchteil, so ist dieser auf die nichst héhere, ganze Zahl aufzurunden.
Nr. Verkehrsquelle PKW - PKW-Stellpldtze | Fahrrad -
Stellplatze fiir Menschen mit | Stellplitze
Behinderungen
1 Wohngebdude mind. 1 B-StP pro
30 Stellplatze
1.1 je Wohnung bis 60 gm Wohnflache 15tP 1 F-StP
1.2 je Wohnung bis 100 gm Wohnflache 1,5 5tP 2 F-StP
13 je Wohnung tiber 100 gm Wohnflache 2 5tP 2 F-StP
1.4 je Wohnung, die sozial geférdert werden kénnte 0,7 5tP 1 F-5tP
9. Allgemeines Wohngebiet
Nach § 1 Abs. 6 Ziffer 1 der Baunutzungsverordnung wird festgesetzt, dass die ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen des § 4 Abs. 3 Nr. 4 _Gartenbaubetriebe”, Nr. 5 . Tankstellen™ der
Baunutzungsverordnung innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes sind. (§ 9(1)1 BauGB + § 1(6)1 BauNVO)
10. Allgemeines Wohngebiet
Nach § 1 Abs. 6 Ziffer 2 der Baunutzungsverordnung wird festgesetzt, dass die ausnahmsweise
zulidssige Nutzung des § 4 Abs. 3 Nr. 2 ,sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe™ der
Baunutzungsverordnung innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets allgemein zuldssig ist.
(§ 9(1)1 BauGB + § 1(6)2 BauNVO)
11. zulidssige Uberschreitung der GRZ
In dem Allgemeinen Wohngebiet darf die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 nach § 19 Abs. 4
Satz 2 BauNVO um bis zu 75 vom Hundert {iberschritten werden. (§ 9(1)1 BauGB)
12. Firsthohe
Die festgesetzte max. zuldssige Firsthohe von + 10,0 m bezieht sich auf die festgesetzte Bezugshohe
mit +40,5m NN. (§ 9(1)1 BauGB)
13. Vollgeschosse

14,

16.

17.

Mindestgrundstiicksgrifie

Die MindestgrundstiicksgroBe betrdgt bei  Einzelhdusern mindestens 500 qm. und bei einer
Doppelhaushilfte mindestens 300 qm. Dies gilt nur fiir die Baugrundstiicke 1 und 2 mit zulissiger
Einzel- und Doppelhausbebauung.

Zur Ermittlung der Mindestgrundstiicksgrofe sind die Flichen des festgesetzten Geh-, Fahr- und
Leitungsrechtes sowie der zugehdrige GemeinschaftsmiillgefaBstandplatz, jeweils anteilig,
hinzuzurechnen. (§ 9(1)3 BauGB)

zuliissige Wohnungen in Wohngebiuden
Innerhalb der Baugrundstiicke 1 und 2 ist die Errichtung von maximal 2 Wohnungen je Baugrundstiick
zuldssig. (§ 9(1)6 BauGB)

Fassadengestaltung

Die Fassaden sind in rotem oder rotbraunem Sichtmauerwerk, hellem Putz, hellem Klinker oder Holz
auszufiihren. Teilflichen von bis zu 40 % der Gesamtfassadenflidchen sind aus anderen Materialien
zuldssig. (§ 9(4) BauGB + § 84 LBO)

Dachgestaltung

Es sind geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 15 Grad bis 50 Grad zuldssig. Dauerhaft und
extensiv begriinte Décher unterliegen nicht den Festsetzungen der Mindestdachneigung.

(§ 9(4) BauGB + § 84 LBO)

Gestaltung von Nebenanlagen und Garagen
Nebenanlagen und Garagen, ausgenommen Carports aus Holz, sind in Farbe und Material dem
Hauptgebdude anzupassen. (§ 9(4) BauGB + § 84 LBO)

Sockel

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes wird die zuldssige Sockelhéhe des Erdgeschoss-
Fertigfufbodens mit max. + 0.75 m Hohe iber die mittlere vorhandene Gelindeoberkante des
Gebéudeanschnittes festgesetzt. (§ 9(4) BauGB + § 84 LBO)

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmainahmen gemif § 1a BauGB

Eingriffe zur Baufeldfreimachung in die Gehélzbestinde als Einzelbaum sowie Strauchbestand und
sonstige Vegetationsflichen sowie das Abschieben von Oberboden und Eingriffe in Bestandsgebiude
sind demnach auBerhalb der Brutzeit vorzunehmen. Sie sind daher nur zwischen 01.10. bis und dem
28./29.02. des jeweiligen Folgejahres zulissig.

Die Fillung von Biumen mit einem Stammdurchmesser von mehr als 20 cm sowie Eingriffe in
Bestandsgebéude sind nur zwischen dem 01.12. und dem 28./29.02. des jeweiligen Folgejahres
zulassig.

Neu anzulegende Stralen- und Wegebeleuchtungen, auch im privaten Bereich, sind nur bis zu einer
Hohe von 5.0 m iiber vorhandenem Gelénde mit Abstrahlwinkel nur nach unten, gelblicher Lichtfarbe
und nur in LED-Technik zulissig.

Zuordnungsfestsetzung nach § 1a BauGB

Die festgesetzten MaBnahmen der Textziffern 4, 7 und 20, die MaBnahmen des Artenschutzes und der
stadtdkologischen Aufwertungen werden aufgrund des § 1a des Baugesetzbuches als MaBnahmen bzw.
Ausgleichsmafinahmen den betroffenen Baugrundstiicken 1 und 2 des Allgemeinen Wohngebietes
zugeordnet.

Hinweis:

DIN-Vorschriften, auf die in dieser Bebauungsplanurkunde verwiesen wird, finden jeweils in der bei Erlass
dieser Satzung geltenden Fassung Anwendung. Sie werden bei der Stadt Bargteheide, - Fachbereich 4 -
Planung, Umwelt und o&ffentliche Sicherheit -, wihrend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme
bereitgehalten.
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches §9(7) BauGB

des Bebauungsplanes Nr.17b - 6.Anderung

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen §16(5) BauNVO

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG §9(1)1 BauGB
Allgemeines Wohngebiet (WA) gemdp § 4

der Baunutzungsverordnung

Zahl der Volligeschosse als Héchstgrenze (z.B. lI)

Zulassige Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstgrenze
grenze (z.B. 0,3)

Zulassige Geschofflachenzahl (GFZ) als Héchst-
grenze (z.B. 0,6)

Hochstzulassige Firsthohe Uber festgesetzte
Bezughohe mit +40,5 m NN

Baugrundsticksnummer als Zuordnung (z.B. 2)

Hohenbezugspunkt fur die zulassige Firsthohe
(+40,5 m NN)

BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBER- 8§9(1)2 BauGB
BAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Offene Bauweise

Nur Einzelhduser und Doppelhduser zuldssig

Baugrenze

YON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE §9(1)10 BauGB
FLACHEN

Von der Bebauung freizuhaltende Flache

Kronentraufbereich

s

FLA
Straflenbegrenzungsilinie

§9(1)11 BauGB

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
- Parkplatze in Senkrechtaufstellung

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN §9(1)15 BauGB
Offentliche Grunflache

Kinderspielplatz - intensiv genutzt

Kinderspielplatz - extensiv genutzt
Abgrenzung unterschiedlicher Grinflachen

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN §9(1)21 BauGB
ZU BELASTENDE FLACHEN

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu

belastende Flache

Gehrecht(G), Fahrrecht (F), Leitungsrecht (L)

Baugrundstiicksnummer als Zuordnung (z.B. 2)

FLACHEN FUR GEMEINSCHAFTSANLAGEN §9(1)22 BauGB
Umgrenzung vo n Flachen fir Gemein-

schaftsanlagen

Gemeinschaftsmillgefafstandplatz

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN  89(1)25aBauG3
UND STRAUCHERN UND DEREN ERHALTUNG i.v.m.
Flache zum Anpflanzen von Béumen und §9(1)25bBauGB
Stréuchern und deren Erhaltung
- zu pflanzende und zu erhaltende Laub-

holzhecke
FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR DIE ERHAL-  8§9(1)25bBauGB

TUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN
- zu erhaltender Einzelbaum

IT. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
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Vorhandene bauliche Anlagen

Vorhandene Flursticksgrenze

in Aussicht genommene Grundsticksgrenze
Flursticksbezeichnung

Kunftig entfallende Flursticksgrenze

Sichtflache

Pragender vorhandener Einzelbaum, auferhalb
des Plangebietes

Kinftig entfallender Einzelbaum mit Nr. (z.B.20)

Vorhandener Einzelbaum innerhalb des Plangebietes
als Teil der gestalteten Aussen- uns Spielflachen
der Kindertagesstatte, die Baume Nr.6 bis Nr.14
umfassend

Hohenpunkt mit Angabe der Gelandehohe, NN-bezogen

Satzung der Stadt Bargteheide,
Kreis Stormarn,

liber den Bebauungsplan
Nr. 17b — 6. Anderung

Gebiet: nordwestlich Eichenweg, Eichenweg Nr. 9 bis
Einmiindung Ulmenweg und Kastanienweg

als Bebauungsplan der Innenentwicklung

La
PRAAMBEL:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 84 der Landesbauordnung wird
nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom ............c.covvvneunnn. folgende

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 17b - 6. Anderung fiir das Gebiet: nordwestlich
Eichenweg, Eichenweg Nr. 9 bis Einmiindung Ulmenweg und Kastanienweg, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE:

Bargteheide, den (S)

. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fiir Planung und Verkehr

vom 05. September 2018. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
erfolgte durch Abdruck in dem ,.Stormarner Tageblatt*“ am 27. Mai 2019. Die nach § 13a Abs.
3 Baugesetzbuch erforderlichen Hinweise wurden mit der Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses gegeben.

. Auf Beschluss des Ausschusses fiir Planung und Verkehr vom 05. September 2018 wurde

nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 Baugesetzbuch von der friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit und auf die Beteiligung der Behérden und sonstigen Triger
offentlicher Belange nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 Baugesetzbuch
abgesehen.

. Der Ausschuss fiir Planung und Verkehr hat am 28. Miérz 2019 den Entwurf der 6. Anderung

des Bebauungsplanes und die Begriindung beschlossen und zur Auslegung nach § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch sowie zur Beteiligung der von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch bestimmt.

. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B) sowie die Begriindung, haben in der Zeit vom 04. Juni 2019 bis zum 12. Juli 2019
wihrend folgender Zeiten: - Dienststunden- Montag 8.30 bis 12.30 Uhr und 14.00 bis 16.00
Uhr, Dienstag 7.30 bis 12.30 Uhr und 14.00 bis 16.00 Uhr, Mittwoch 8.30 bis 12.30 Uhr,
Donnerstag 14.30 bis 18.00 Uhr, Freitag 8.30 bis 12.30 Uhr nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch
offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 27. Mai 2019 in dem ,.Stormarner Tageblatt*
ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung iiber die Auslegung der
Planentwiirfe und die nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch auszulegende Unterlagen wurden unter
dem Link http://www.bargteheide.de/city_info/webaccessibility/index.cfm?item_id=858973
eingestellt.

. Die Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein

konnen, wurden gemdB § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch am 21. Mai 2019 zur Abgabe einer
Stellungnahme bis zum 12. Juli 2019 aufgefordert.

BURGERMEISTERIN

Bargteheide, den (S)

6. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonsti gen

Tréger offentlicher Belange sowie das Beteiligungsergebnis der Kinder und Jugendlichen am
29. August 2019 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der éffentlichen Auslegung (Nummer 4)

geédndert. Der erneute Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 17. September 2019
bis zum 04. Oktober 2019 einschlieBlich wihrend folgenden Zeiten: - Dienststunden- Montag
8.30 bis 12.30 Uhr und 14.00 bis 16.00 Uhr, Dienstag 7.30 bis 12.30 Uhr und 14.00 bis 16.00
Uhr, Mittwoch 8.30 bis 12.30 Uhr, Donnerstag 14.30 bis 18.00 Uhr, Freitag 8.30 bis 12.30
Uhr erneut 6ffentlich ausgelegen. Dabei wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den
gednderten und ergdnzten Teilen abgegeben werden konnten. Die erneute offentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wihrend der Auslegungsfrist von
allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 09.
September 2019 in dem ,,Stormarner Tageblatt* ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der
Bekanntmachung iiber die Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch auszulegenden Unterlagen wurden unter dem Link
www.bargteheide.de/Rathaus-Politik/Bauleitplanung eingestellt.

. Die Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein

kénnen, wurden geméf § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch am 06. September 2019 zur Abgabe einer
Stellungnahme bis zum 04. Oktober 2019 aufgefordert.

BURGERMEISTERIN

STADT BARGTEHEIDE
KREIS STORMARN
BEBAUUNGSPLAN NR. 17b
6. ANDERUNG
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