Bekanntmachung

Satzung der Stadt Bargteheide
Uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen

(ErschlieBungsbeitragssatzung - EBS)

Aufgrund des § 132 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist", und des § 4 Abs. 1 Satz 1 der Gemeindeordnung
flr Schleswig-Holstein (Gemeindeordnung — GO) in der Fassung vom 28. Februar 2003
(GVOBI. Schl.-H. S. 57), zuletzt gedandert durch Gesetz vom 14.07.2023 (GVOBI. S. 308), wird
nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 28.09.2023 folgende Satzung erlassen:

§1

Erhebung von ErschlieBungsbeitragen

ErschlieRungsbeitrage werden nach den Bestimmungen des Baugesetzbuchs (§§ 127 ff) und
nach Maligabe dieser Satzung erhoben.

§2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen
(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand fiir:

1. die 6ffentlichen zum Anbau bestimmten StraBen, Wege und Platze bis zu einer Breite von
in

a) Kleinsiedlungsgebieten 14m
bei einseitiger Bebauung 11m
b) Wohn-, Dorf-, Mischgebieten 18m
bei einseitiger Bebauung 12,5m
c) Kern-, Gewerbe- und Sondergebieten 27m
bei einseitiger Bebauung 23m

2. die offentlichen, aus rechtlichen oder tatsachlichen Griinden mit Kraftfahrzeugen nicht
befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete (§ 127 Abs. 2 Nr. 2 BauGB) bis zu
einer Breite von 5 m,

3. die nicht zum Anbau bestimmten, zur ErschlieBung der Baugebiete notwendigen
SammelstraRBen innerhalb der Baugebiete (§ 127 Abs. 2 Ziff. 3 BauGB) bis zu einer Breite von
27 m,



4. Parkflachen,
a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemafs Nrn. 1 und 4 sind, bis zu einer
weiteren Breite von sechs Metern,

b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaR Nrn. 1 und 4, aber nach
stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung
notwendig sind (selbststandige Parkflachen), bis zu 15 vom Hundert aller im
Abrechnungsgebiet (§5) liegenden Grundstlicksflachen;

6. Griinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,
a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemafR Nr. 1 bis 4 sind, bis zu einer weiteren
Breite von sechs Metern,

b) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber nach stadtebaulichen Grundsatzen
innerhalb der Baugebiete zu deren Erschlielung notwendig sind (selbststandige
Grinanlagen), bis zu 15 vom Hundert der Flachen der erschlossenen Grundstticke.

(2) Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergroRern sich die in Abs. 1 Nrn. 1
und 4 angegebenen MaRe um die Halfte, mindestens aber um acht Meter; dasselbe gilt fir
den Bereich der Einmiindung in andere oder der Kreuzung mit anderen Verkehrsanlagen.

(3) Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Hochstbreiten, so gilt fir die gesamte
Verkehrsanlage die grof3te Breite.

§3

Ermittlung des beitragsfihigen ErschlieBungsaufwands
Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand (§ 2) wird nach den tatsachlichen Kosten ermittelt.

§4
Anteil der Gemeinde am
beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand

Die Gemeinde tragt 10 vom Hundert des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwands.

§5
Abrechnungsgebiet

Die von einer ErschlieBungsanlage erschlossenen Grundstiicke bilden das Abrechnungsgebiet
(berucksichtigungspflichtige Grundstlicke). Wird ein Abschnitt einer ErschlieBungsanlage
oder werden die eine ErschlieBungseinheit bildenden Erschliefungsanlagen gemeinsam
abgerechnet, so bilden die von diesem Abschnitt oder diesen Erschlielfungsanlagen
erschlossenen Grundstiicke das Abrechnungsgebiet.

§6
Verteilung des umlagefahigen ErschlieBungsaufwands



(1) Der nach §§ 2 und 3 ermittelte und gemaR § 4 reduzierte beitragsfahige
ErschlieBungsaufwand wird auf die erschlossenen Grundstiicke des Abrechnungsgebiets (§5)
nach deren Flachen verteilt. Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der erschlossenen
Grundstiicke nach Art und MakR berlcksichtigt, dass die Grundstlicksflachen wie folgt
angesetzt werden:

a) 1,0 bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss,

b) 1,3 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen,

c) 1,5 bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen,

d) 1,6 bei einer Bebaubarkeit mit vier oder fiinf Vollgeschossen,

e) 1,7 bei einer Bebaubarkeit mit sechs oder mehr Vollgeschossen,

f) 0,5 bei Grundstiicken, die in einer der baulichen oder gewerblichen
Nutzung vergleichbaren Weise genutzt werden knnen

(z. B. Dauerkleingarten, Freibader, Friedhofe, Sportanlagen).

(2) Fiir Grundsticke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ergibt sich die
Zahl der Vollgeschosse aus der festgesetzten hochstzuldssigen Zahl der Vollgeschosse. Fehlt
eine solche Festsetzung, so ist bei bebauten und / oder unbebauten, aber bebaubaren

Grundstiicken die Zahl der gemals § 34 BauGB hochstzuldssigen Vollgeschosse malRgebend.

(3) Fur Grundstlicke aufRerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder fiir
Grundstlicke, flr die ein Bebauungsplan oder eine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB die Zahl
der Vollgeschosse, die Baumassenzahl oder die Gebaudehdhe nicht festsetzt, ergibt sich die
Zahl der Vollgeschosse:

a) Bei unbebauten aber bebaubaren Grundstiicken aus der Zahl
der auf den Grundstiicken der ndheren Umgebung liberwiegend
vorhandenen Vollgeschosse.

b) Bei Grundstilicken auf denen keine Bebauung zulassig ist, die
aber gewerblich genutzt werden kénnen, wird ein Vollgeschoss
zugrundegelegt.

c) Bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze
zulassig oder vorhanden sind, wird ein Vollgeschoss zugrundegelegt.

(4) Bei Grundstilicken, die nicht baulich oder gewerblich genutzt werden und auch nicht in
dieser Weise genutzt werden dirfen, wird die Grundstiicksflache nur mit 0,5 angesetzt.
Dieses gilt auch bei Grundsticken fiir den Gemeinbedarf, die aufgrund ihrer
Zweckbestimmung nur untergeordnet bebaubar sind (z. B. Friedhofe, Sportplatze,
Freibader).

(5) Fiir Grundstiicke in Kern-, Gewerbe-, Industrie- oder Sondergebieten (§ 11 BauNVO)
sowie fiir iberwiegend gewerblich, industriell oder in dhnlicher Weise (z.B. Grundstlicke
mit Blro-, Verwaltungs-, Post-, Bahn-, Krankenhaus-, Schulgebauden) genutzte Grund-
stlicke in anderen Gebieten, werden die nach Abs. 1 ermittelten Flaichen um 0,75 er-
hoht.



§7
Mehrfach erschlossene Grundstiicke

(1) Fir Grundstiicke, die von mehr als einer vollstdandig in der Baulast der Gemeinde
stehenden ErschlieBungsanlage i.S. des § 2 Abs. 1 Nr. 1 erschlossen werden, ist die
Grundstiicksfliche nach § 6 bei der Verteilung des umlagefahigen Aufwands fiir jede
ErschlieBungsanlage nur mit zwei Dritteln anzusetzen.

(2) Eine ErméaRigung nach Absatz 1 ist nicht zu gewahren,

a) wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur fur eine ErschlieBungsanlage entsteht oder
entstanden ist,

b) wenn das Grundstlick mit einem Artzuschlag gem. § 6 Abs. 5 belegt ist.

§8

Kostenspaltung
Der ErschlieBungsbeitrag kann fur

. Grunderwerb,

. Freilegung,

. Fahrbahnen,

. Radwege,

. Gehwege,

. unselbststandige Parkflachen,

. unselbststandige Griinanlagen,

. Mischflachen,

. Entwasserungseinrichtungen und
10. Beleuchtungseinrichtungen
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gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden, sobald die Mallnahmen
abgeschlossen sind.

Mischflachen im Sinne von Nr. 8 sind solche Flachen, die innerhalb der
StraRenbegrenzungslinien Funktionen der in den Nrn. 3 bis 7 genannten Teileinrichtungen
miteinander kombinieren und bei der Gliederung der ErschlieBungsanlage ganz oder
teilweise auf eine Funktionstrennung verzichten.

§9
Merkmale der endgiiltigen Herstellung
der ErschlieBungsanlagen

(1) StralRen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen,
SammelstralRen und selbststandige Parkflachen sind endgliltig hergestellt, wenn



a) ihre Flachen im Eigentum der Stadt stehen oder die Stadt eine Dienstbarkeit an
den erforderlichen Flachen erlangt hat

b) sie Uber betriebsfertige Entwasserungs- und Beleuchtungseinrichtungen
verfligen.

Die flichenmaRigen Bestandteile ergeben sich aus dem Bauprogramm.

(2) Die flachenmaRigen Bestandteile der ErschlieBungsanlage sind
endgliltig hergestellt, wenn

a) Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf
tragfahigem Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton,
Platten oder Pflaster aufweisen; die Decke kann auch aus einem
dhnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

b) unselbststiandige und selbststandige Parkflachen eine Befestigung auf tragfahigem
Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster oder
Rasengittersteinen aufweisen; die Decke kann auch aus einem dhnlichen Material
neuzeitlicher Bauweise bestehen;

c) unselbststiandige Griinanlagen gartnerisch gestaltet sind;

d) Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend Buchstabe a) hergestellt und
die unbefestigten Teile gemaR Buchstabe c) gestaltet sind.

(3) Selbststandige Griinanlagen sind endgliltig hergestellt, wenn ihre Flachen im Eigentum
der Gemeinde stehen und gartnerisch gestaltet sind.

§10
Immissionsschutzanlagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes werden Art, Umfang, Merkmale der endgiltigen
Herstellung sowie die Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwands durch Satzung
im Einzelfall geregelt.

§11
Vorausleistungen

Die Gemeinde kann fiir Grundstticke, fiir die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in
vollem Umfang entstanden ist, Vorausleistungen bis zur Hohe des voraussichtlichen
ErschlieBungsbeitrages erheben.

§12
Ablosung des ErschlieBungsbeitrages



Der ErschlieBungsbeitrag kann vor Entstehen der Beitragspflicht vertraglich abgeldst werden.
Der Ablosungsbetrag bemisst sich nach der voraussichtlichen Hohe des nach Maligabe dieser
Satzung zu ermittelnden ErschlieBungsbeitrages. Ein Rechtsanspruch auf Ablésung besteht
nicht.

§13
Datenverarbeitung

(1) Zur Ermittlung der Beitragspflichtigen und Festsetzung der Beitrage im Rahmen der
Veranlagung nach dieser Satzung ist die Verwendung der erforderlichen personenbezogenen
und grundstiicksbezogenen Daten, die aus der Prifung des gemeindlichen Vorkaufsrechts
nach §§ 24 bis 28 BauGB und § 3 WoBauErIG der Stadt bekannt geworden sind, sowie aus
dem Grundbuchamt, den Unterlagen der unteren Bauaufsichtsbehdrde und des
Katasteramtes, durch die Stadt Bargteheide zuldssig. Die Stadt Bargteheide darf sich diese
Daten Gibermitteln lassen und zum Zwecke der Beitragserhebung nach dieser Satzung
weiterverarbeiten oder verarbeiten lassen.

(2) Die Stadt Bargteheide ist befugt, auf der Grundlage von Angaben der Beitragspflichtigen
und von den nach dem Absatz 1 anfallenden Daten ein Verzeichnis der Beitragspflichtigen
mit den fiir die Beitragserhebung nach dieser Satzung erforderlichen Daten zu fiihren und
diese Daten zum Zwecke der Beitragserhebung und Flihrung eines

Beitragskatasters nach dieser Satzung zu verwenden und weiterzuverarbeiten.

(3) Die Stadt Bargteheide ist befugt, Datentrager zu verwenden.

§13
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Die Satzung vom 27. Dezember 2002 tritt mit dem Tag des Inkrafttretens dieser Satzung
aulder Kraft.

Vorstehende Satzung wurde am 18.12.2023 auf der Internetseite der Stadt Bargteheide
bekannt gemacht.

Bargteheide, den 14.12.2023

Gabriele Hettwer
Burgermeisterin



