Satzung der Stadt Bargteheide uber den Bebauungsplan Nr. 46
"Ostlich der LUbecker Strale, stidlich der Bebauung Huls-Elmenhorst, westlich des Fischbeker Weges"

Teil A - Planzeichnung Es gilt die BauNVO i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) M.1:1000 Planzeichenerklarung Teil B - Text Satzung
i
Planzeichen Erlduterungen Rechtsgrundlagen 4.2 Kabelverlegungen durch Schutzobjekte und Schutzstreifen im Sinne des Naturschutzrechts (hier: Aufgrund des § 10 des Baugesetzb.uches (BauGB), des § 4 der Gemeinde(?rdnung (GO) sowie nach
Festsetzunaen Knicks und Hecken) sind mittels Horizontal-Splilbohrverfahren zuldssig. Hierbei sind Start- und § 86 Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch ) die Stadtvertretung vom
. 9 Zielgrube auBerhalb der Schutzobjekte sowie der angrenzenden Schutzstreifen anzulegen. | oo folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 46 "Ostlich der Lubecker Strale,
Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB siidlich der Bebauung Hils-Elmenhorst, westlich des Fischbeker Weges", bestehend aus der
i i Pl ich Teil A Text (Teil B | .
Eopstlge Sondergeblete . § 11 BauNVO 5. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und anzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen
ier: Photovoltaik (PV) und Speicherkraftwerk (SK)
Landschaft
MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

§ 16 BauNvO 5.1 Die Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft mit dem

Entwicklungsziel ,Knickschutzstreifen" (KS) sind zu einer blUhreichen Gras- und Staudenflur aus

Regiosaatgut zu entwickeln und extensiv zu pflegen.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § g:‘bs&1 g; éBal\:l\(l;OB 52 Die unversiegelten Fliachen des sonstigen Sondergebietes sind gemaR den jeweiligen
§22und§ au Standortbedingungen als Extensivgrinland zu entwickeln und zu pflegen. Es ist eine arten- und

blitenreiche Regio-Saatgutmischung zu verwenden.

GRzZ0,7 Grundflachenzahl (GRZ), z.B. 0,7

—— — Baugrenze

Verkehrsflichen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 5.3 Die extensive Pflege der Maflnahmenflachen und Flachen des sonstigen Sondergebietes ist als
Mahd oder durch Beweidung zulassig.

5.4 Bauliche Anlagen jeglicher Art, Bodenversiegelungen, Aufschittungen und Abgrabungen sowie

StraRenverkehrsflachen
Lagerplatze sind im Bereich der MaRnahmenflaichen sowie in den tatsachlichen

— StraRenbegrenzungslinie Kronentraufbereichen zzgl. eines Schutzabstandes von 1,5 m der Uberhélter und Einzelbdume
unzulassig. Ausgenommen von dieser Regelung sind die bereits versiegelten Bereiche der
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Verkehrsflachen.
" Zweckbestimmung: 5.5 Das anfallende Niederschlagswasser ist im Plangebiet zu versickern. Die Wege in dem sonstigen
O<k Rad- und Fultweg Sondergebiet sowie die Zufahrt sind aus versickerungsfahigem Material herzustellen.

5.6 Der Gelandeverlauf ist zu erhalten. Flachige Planierung bzw. Nivellierung der Flache (> 500 m?) ist

Grunflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 . . o : . .
und Abs. 6 BauGB nicht zuIaSS|g.. Oberbo_c.jen.aushub ist flachenintern zu verwenden. Befestigung der Module mittels
) . Fundamenten ist unzulassig.

- Private Grinflache

Zweckbestimmung: 5.7 Im gesamten Plangebiet ist eine Griindung der Solarmodule mit verzinkten Stahlprofilen aus

Knick Grinden des allgemeinen Grundwasserschutzes nur zuldssig, wenn vor Baubeginn

fachgutachterlich nachgewiesen wird, dass durch die Umsetzung des Vorhabens kein erheblicher

. _ o Zinkeintrag in Grundwasser und Boden erfolgt. Dies ist als gegeben zu betrachten, wenn sich der

(Z)ffen:(chhe.Grunfla?he hochste anzunehmende Grundwasserstand unterhalb der Griindungsebene der Solarmodule bzw.

‘ , weckbestimmung: Zaunanlage befindet und/oder neutrale/basische Bdden anstehen, aus welchen eine Auslésung von
Scheidekoppel . . StraBenbegleitgrin Zink nicht zu erwarten ist. Der Nachweis ist der unteren Wasserbehérde vor Baubeginn vorzulegen.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir Alternativ. sind andere Grindungsmaterialien oder Beschichtungen zu verwenden (z.B.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, hochkratzfeste Lackierung, Zink-Aluminium-Magnesium-Legierungen, Corten-Stahl, Edelstahl,

Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB Aluminium).

D Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege 5.8 Die notwendigen Einfriedungen sind nur innerhalb sowie entlang der Grenze des sonstigen
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Sondergebietes zuldssig. Sie diirfen eine Hdhe von 270 m (ber der gewachsenen
Zweckbestimmung: ' ' Gelandeoberflache nicht (iberschreiten. Die Einzaunung ist so zu errichten, dass sie fiir Kleinsauger

@ Knickschutzstreifen keine Barriere darstellt (mind. 20 cm Bodenabstand).

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB 6. Anpflanzungen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und Bindungen fiir

sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Bepflanzungen

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB)
Anpflanzen von sonstigen Bepflanzungen (Knick) § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB Alle mit einem Erhaltungsgebot versehenen Vegetationselemente sind auf Dauer zu erhalten.
Abgange sind in gleicher Art zu ersetzen. Zu ersetzende Baume sind in der Mindestqualitat 3 x
‘ Erhaltung von Baumen § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB verpflanzt, 16-18 cm Stammumfang zu pflanzen.
D Erhaltung von sonstigen Bepflanzungen (Knick) § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Ortliche Bauvorschriften
(§ 86 Landesbauordnung (LBO))

Als Werbeanlage ist lediglich eine unbeleuchtete Informationstafel im Eingangsbereich mit einer

- Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des § 9 Abs. 7 BauGB maximalen GréRe von 4 m? zul3ssig.
. Bebauungsplanes

Sonstige Planzeichen

TLT MafRangabe in Meter Hinweise
1. Pflege- und Bewirtschaftungsmafnahmen

1.1 Im Falle einer Mahd ist das Mahdgut von der Flache zu entfernen. Es ist eine insektenfreundliche

Nachrichtliche Ubernahmen § 9 Abs. 6 BauGB Mahtechnik (z.B. Balkenmaher) zu verwenden. Eine Beweidung ist als zweimalige StoRbeweidung
Umgrenzung von Schutzgebieten und mit max. 2 GroRvieheinheiten/ha oder als Beweidung mit max. 0,5 GroRvieheinheiten/ha zulassig.
£ = Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts Bei einem Verdacht auf Jakobskreuzkraut kann nach Ricksprache mit der Unteren
_ Naturschutzbehdrde eine StoRRbeweidung auch zu einem friiheren Zeitpunkt erfolgen. Bei
@ Landschaftsschutzgebiet § 15 LNatSchG Beweidung ist jegliche Zufiitterung zu unterlassen.
Anb bot § 29 Abs. 1 SrWG 1.2  Pflegeumbriiche, Walzen, Abschleppen, Striegeln und der Einsatz von Dingemitteln oder
—_ nbauverbotszone S. r . . . . i .
hier:15 m an Kreisstralie 57 (K 57) oder § 9 Abs. 1 FStrG chem.lschen Unkrautv_ernlchtung?mlftteln ist auf allen MaRnahmenflachen sowie in den festgesetzten
20 m an LandesstralRe 82 (L 82) sonstigen Sondergebieten unzulassig.
. ) oo . 1.3 Die Solarmodule sind mit klarem Wasser und ohne Reinigungsmittel zu reinigen. Sollten
Geschiitzter Knick mit Uberhalter § 21 Abs. 1 LNatSchG . . i .
h Zusatzmittel zur Anwendung kommen, ist der unteren Wasserbehdrde das Vorhaben mind.
i.V.m. § 30 BNatSchG ) )
4 Wochen im Voraus anzuzeigen.
Darstellungen ohne Normcharakter 1.4 Im Plangebiet sind mindestens 2 Habitatstrukturen in Form eines Lesesteinhaufens und eines
. Stubben-/Altholzhaufens zu schaffen bzw. zu erhalten.
e Vorh. Flurstlicksgrenze
39/1 Vorh. Flurstiicksnummer 2, Artenschutz

Die Artenschutzrechtlichen Verbotsbestdande gemalR § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) sind zu beachten. Eine Baufeldraumung ist nur auf3erhalb des Brutzeitraumes (1. Marz
bis 30. September) zulassig.

() ) Knick auRerhalb des Geltungsbereiches

(Y -
‘}i / \\ Feihaltebereich um zu erhaltende Badume
IS N (1,5 m Abstand zum Kronenradius)
7 = 3. Knickschutz
>
21,72m Die vorhandenen Knicks unterliegen dem gesetzlichen Biotopschutz gem. § 30 BNatSchG i. V. m.
(=] WerNHN  Operkante Gelande in m Giber NHN (Normalhdhennull) § 21 LNatSchG und sind zu erhalten. Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer sonstigen

erheblichen Beeintrachtigung fihren koénnen, sind verboten. Pflegemallnahmen sind entsprechend
der Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz des Knickerlasses vom 11. Juni 2013 (Erlass
des Ministeriums fir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und l&ndliche Raume des Landes
Schleswig-Holstein - V 534-5315.10) durchzufihren.

4.  Archéologie

Te|| B - Text Das Plangebiet befindet sich in einem arch&ologischen Interessengebiet. Auch sind archologische
Fundstellen im Umfeld des Plangebietes bekannt Es ist grundsatzlich auf eine mdglichst
eingriffsarme Bauweise (z.B. keine Planierarbeiten) und wahrend des Baus nach Mdglichkeit auf
1. Art der baulichen Nutzung das Einhalten fester Fahrgassen zu achten, um die Bodenbelastung so gering wie mdglich zu
halten. Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies gemal § 15 Denkmalschutzgesetz
(DSchG) unverziglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und § 11 BauNVO)

1.1 In dem sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik und Speicherkraftwerk” mitzuteilen.
(SO PV+SK) sind bauliche Anlagen zur Stromerzeugung aus Sonnenenergie, hier Ubersichtskarte M.: 1:10000
Photovoltaikanlagen, bestehend aus Unterkonstruktion, Solarmodulen und Betriebsgebauden, .
o 5.  Vorschriften 3 o Siebenbergen 5
zulassig. —_— &

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und

Zudem sind versiegelte Flachen fir elektrische Energiespeicher (hier: Speicherkraftwerk) auf einer ) . ) ) )
DIN-Vorschriften) kdnnen bei der Stadt Bargteheide, Rathausstralle 24 - 26, 22941 Bargteheide,

Flache von insgesamt bis zu 2.000 m? zuldssig.

L } ) ) ) eingesehen werden. £
1.2  AuBerdem zulassig sind fur den Betrieb der Photovoltaikanlage und des Speicherkraftwerkes \ x«f?

A
notwendige Betriebseinrichtungen wie Wechselrichter, Trafostationen etc. und sonstige > =
Nebenanlagen wie Léschwassereinrichtungen, Zuwegungen, Leitungen und Einfriedungen.

2, Hoéhe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 18 BauNVO)
21 In dem sonstigen Sondergebiet muss der Abstand der Solarmodule mindestens 0,8 m zur
Gelandeoberflache betragen. Die maximale Hohe der Solarmodule wird auf 3,5 m, die Hohe der
Speicherkraftwerke und der sonstigen baulichen Anlagen und Nebenanlagen auf 4 m beschrankt.
2.2 Unterer Bezugspunkt der Hohenfestsetzung ist die gewachsene Gelandeoberflache. —
. . / 7
2.3 Fir technische Anlagen zur Uberwachung (Masten) ist eine Uberschreitung der festgelegten 4 \.H
Maximalhdhe bis zu einer Gesamthéhe von 8,0 m zulassig. x!
Héhe maximal Q
-
Hoéhe minimal
H min.
0,80 m
‘ Gelandeoberflache
. " Sy s
3. Bauweise, Grundflichenzahl (GRZ) = o o
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 19 Abs. 4 und 5 BauNVO) T: \Q e . b
“ = . i — g hOEEE
3.1 Grundflachenzahl (GRZ) il E - ?;".. -y /
3.1.1 Abweichend von den Bestimmungen des § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist eine Uberschreitung der S i1 ;&;_fi’f”ir,, . . &
. i . . _ - Stadt Bargteheigie CrBigen ‘h
festgesetzten Grundflachenzahl nicht zulassig. DigitalerAtlasNord © GeoBasis-DE/LVermGeo SH, BKG - 12/2025 | et N ¥ "y _tE rF
3.1.2 Die Uberschreitung der Grundflachenzahl durch die Grundflachen von Anlagen zur Erzeugung von
Strom und Warme aus solarer Strahlungsenergie und Windkraft gem. § 19 Abs. 5 BauNVO ist nicht

Bestandteil des Bebauungsplanes.

32 Bauweise Satzung der Stadt Bargteheide uber den
3.2.1 Die PV-Modulreihen haben untereinander einen Abstand von mindestens 3,00 m aufzuweisen. Bebau u n gs plan N r. 46

"Ostlich der Liibecker Strale, stidlich der Bebauung
Huls-Elmenhorst, westlich des Fischbeker Weges"

Zuckerberg

Krogen : 157

Kreis Stormarn

4, Fiihrung von Versorgungsleitungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) 93843 Bad Oldesio

4.1 Das Verlegen von Erdkabeln ist auf allen Flachen der sonstigen Sondergebiete zulassig, sofern eine $:f?5b:;93‘1 67070

Plangrundlage: Verlegung in einem Abstand von 1,5 m zu den tatsachlichen Kronentraufbereichen bestehender Fax: 045 31/67 07 - 79
langrundiage. gung Verfahrensstand nach BauGB posCH B IRiEne Eomal oldeslo@osp .o

Einzelbdume und Uberhalter erfolgt. Eine Verlegung innerhalb der MaRnahmenfléchen ist nicht §3(1)  §4(1) §3(2) §4(2) §10 Beratende Ingenieure (VBI) Internet: www.gsp-ig.de
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