Polizeistation Bargteheide

Untersuchung alternativer Grundsticke

- Bestandssituation Alte Landstral3e 68

- Grundstuck Alte LandstralRe (Diestelland)
- Grundstuck Alte Landstral3e (Tierklinik)

- Grundstuck Westring/Hollerbusch

- Grundstick Westring/Alte Landstral3e

- Grundstick Am Redder/Hammoorer Weg

- Grundstiuck Jersbeker Stral3e (Rammshus)

Stand 14.08.2023

Schleswig-Holstein. Der echte Norden.
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Schleswig-Holstein AGR




Polizeistation Bargteheide

Grundstuick Jersbeker Strale/Westring — Untersuchung Alternativgrundstiicke

Bestandssituation Alte Landstral3e 68

Gemarkung; Flur; Flurstiicke
Grole
Eigentumsverhaltnisse

Bargteheide; 17; 79/28
1.667 m?
Land S-H

Schleswig-Holstein. Der echte Norden.

Raumordnung/Planungsrecht
Bebauungsplan BPL_7_neu

Nutzung
Im Plangebiet

In ndherer Umgebung

Planerische Bewertung
Stadtebau

Natur und Landschaft

Verkehr und ErschlieRung

Immissionen/Emissionen

Konkurrierende
Nutzungen

Gesamtbewertung

AN\ GM.SH

Gebdudemanagement
Schleswig-Holstein AGR

Flachen fir den Gemeinbedarf - Polizei

Sondernutzung Offentliche Zwecke (Polizeistation)

Wohnnutzung

Lage innerhalb der Siedlungsstruktur, Historisches Gebaude,
Ensemble-Denkmalschutz zusammen mit nahegelegener
Kirche und weiteren Geb&auden, kein Einzeldenkmal

Alter Baumbestand, parké@hnliche Anlage

Indirekte, aber noch gute Verkehrsanbindung tber ,Alte
Landstraf3e“, Grundstiick nur einseitig erschlossen, kein
zweite Ausfahrt méglich

Keine

Keine

Das Grundstiick liegt innerhalb des stadtischen Siedlungsraums, gute verkehrstechnische
Anbindung, noch gute Prasenz im Stadtbild (Auffindbarkeit).

Die ErschlieRung, die Eingrenzung des Grundstiicks und das Bestandsgebaude entsprechen nicht
den Anforderungen an die Sicherheit einer Polizeistation. Innere Funktion des Bestandsgeb&audes
ungeniigend, baulicher Zustand ungentigend mit Sanierungsbedarf und Fehlflachen.



Polizeistation Bargteheide

Grundstuick Jersbeker Strale/Westring — Untersuchung Alternativgrundstiicke Ak G M ° S H

Gebdudemanagement
Schleswig-Holstein AGR

Bestandssituation Alte Landstral3e 68

FuRgangererschlieBung Alte LandstralRe
Grundstiicks- und Gebaudesicherung
ungeniigend

Beengte Stellplatzsituation, ﬂzz’a"‘a..
GebaudeerschlieRung nicht barrierefrei ‘ /

Alter, geschitzter Baumbestand/Parkanlage:
Weitere Grundstiicksausnutzung durch
Erweiterung nicht méglich

Garagen/Carport:

Zufahrt nur einseitig, Stellplatzsituation fur
Dienstfahrzeuge (gesichert) und
Besucherfahrzeuge ungeniigend

Gute Lage im Stadtkorper, gute
Verkehrsanbindung tUber Alte Landstra3e

Schleswig-Holstein. Der echte Norden.
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Grundstuick Jersbeker Stral3e/Westring — Untersuchung Alternativgrundstiicke I\ °

Gebiudemanagement
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Bestandssituation Alte Landstralie 68
Eine Erweiterung auf dem vorhandenen Grundstiick ,Alte Landstral3e” wurde untersucht.

- Baurecht muss geschaffen werden, Anderung des bestehenden B-Plans erforderlich

- Die Erweiterung kann nicht ohne Eingriff in den geschitzten Baumbestand erfolgen

- Die Zufahrt und Parkplatzsituation wird weiter verschlechtert

- Die innere ErschlieRung des Neubaus und Anbindung an den Altbau ist nur mit erhéhtem
Aufwand moglich

- Die innere ErschlieRung und innere Organisation des Altbaus l&sst sich durch die Erweiterung

nicht verbessern

Fazit:

In Abwagung einer Kosten-Nutzen-Analyse wurde die Erweiterung auf dem Grundstiick verworfen

Grundriss UG/Lageplan TR

Sudansicht

Schleswig-Holstein. Der echte Norden. 4
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Grundstuick Jersbeker Stral3e/Westring — Untersuchung Alternativgrundstiicke I\ °

Gebdudemanagement
Schleswig-Holstein AGR

Bargteheide, Alte Landstral3e (Distelland)

Raumordnung/Planungsrecht

20 Distelland k.A. Hinweis zum Grundstiick: Wasser- und Bodenverbandsgebiet
Nutzung
Im Plangebiet Ackerland
In ndherer Umgebung Ackerland, vereinzelte Bebauung Landwirtschaft/Gewerbe

Planerische Bewertung

Stadtebau Lage aulRerhalb der Siedlungsstruktur
Natur und Landschaft Ackerland, Knick-Bepflanzung
Verkehr und ErschlieRung Indirekte Verkehrsanbindung lber ,Alte

LandstralRe®, kurze Verbindung zum Westring, Grundstlck
nur einseitig erschlossen, keine zweite Ausfahrt méglich

Immissionen/Emissionen Keine

Konkurrierende Landwirtschaftlicher Betrieb
Nutzungen

Gesamtbewertung

Das Grundsttick liegt auRerhalb des stédtischen Siedlungsraums, Grundstiickszuschnitt

problematisch fir Bebauung und Anordnung der notwendigen Auf3enflachen.

Noch gute verkehrstechnische Anbindung tber ,Alte Landstrale” in den Stadtkern und zum

Westring mit weiteren Verbindungen. Die Erschlie3ung misste nachgebessert werden, die
v Eingrenzung des Grundsticks entsprechend den Anforderungen an die Sicherheit einer

Gemarkung; Flur; Flurstiicke Bargteheide; 20; 36/2 Polizeistation ware moglich

GroRe o 4.878 m* Durch die fehlende Anbindung an die Wohnbebauung, die dadurch schlechte Prasenz im Stadtbild
Eigentumsverhaltnisse Privatbesitz (Auffindbarkeit) und fehlende ErschlieBung mit 6ffentlichen Verkehrsmittelmitteln fihren zum

Ausschluss des Grundstiicks.

Schleswig-Holstein. Der echte Norden. 5



Polizeistation Bargteheide

Grundstuick Jersbeker Stral3e/Westring — Untersuchung Alternativgrundstiicke

Bargteheide, Alte Landstral3e (Tierklinik)

2N\ 01/02 Polizeigebaude
( 03 Garagen Dienstfahrzeuge
X 04 Stpl. Dienstfahrzeuge
S 05 Stpl. Mitarbeiter/Besucher

AN,/ 06 Stpl. barrierefrei
\ ~N 7 Hundezwinger
N NV | 08 Abstellschuppen

\ 7\
~X \
GrundstiicksgroRe ‘\\

/ 6st6m =0

Gemarkung; Flur; Flurstiicke Bargteheide; 20; 101
Grole 7.597 m?
Eigentumsverhaltnisse Stadt Bargteheide

Schleswig-Holstein. Der echte Norden.

Raumordnung/Planungsrecht
k.A.

Nutzung
Im Plangebiet

In ndherer Umgebung

Planerische Bewertung
Stadtebau

Natur und Landschaft

Verkehr und ErschlieRung

Immissionen/Emissionen

Konkurrierende
Nutzungen

Gesamtbewertung

N\ GM.SH

Gebdudemanagement
Schleswig-Holstein A6R

Hinweis zum Grundstiick: Wasser- und Bodenverbandsgebiet

Ackerland

Ackerland, vereinzelte Bebauung Landwirtschaft/Gewerbe

Lage am Rand der Siedlungsstruktur

Ackerland

Indirekte Verkehrsanbindung liber ,Alte LandstralRe, kurze
Verbindung zum Westring, Grundstiick nur einseitig
erschlossen

Keine

Landwirtschaftlicher Betrieb, geplanter gewerblicher Betrieb
Reiterhof

Das Grundstiick liegt am Rand des stadtischen Siedlungsraums, Grundsttick zu grof3, Teilung wére

notwendig.

Gute verkehrstechnische Anbindung tber ,Alte Landstrale” in den Stadtkern und zum Westring mit
weiteren Verbindungen. Die ErschlieBung misste nachgebessert werden, die Eingrenzung des
Grundstucks entsprechend den Anforderungen an die Sicherheit einer Polizeistation ware mdglich.

Die Verfugbarkeit wurde seitens der Stadt Bargteheide zuriickgenommen, da auf dem Grundstiick
fur die Erweiterung und den wirtschaftlichen Betrieb des benachbarten Reiterhofs/Tierklinik

vorgehalten werden soll.
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Grundstuick Jersbeker Stral3e/Westring — Untersuchung Alternativgrundstiicke I\ °

Gebdudemanagement
Schleswig-Holstein A6R

Bargteheide, Westring/Hollerbusch

Raumordnung/Planungsrecht

k.A. Hinweis zum Grundstiick: Wasser- und Bodenverbandsgebiet
Nutzung

Im Plangebiet Entsorgung, Griinflache, Industrie/Gewerbe

In ndherer Umgebung Ackerland, vereinzelte Bebauung Landwirtschaft/Gewerbe

Planerische Bewertung

Stadtebau Lage am Rand der Siedlungsstruktur
Natur und Landschaft Weitgehend versiegelte Flache, teils Bepflanzung
Verkehr und ErschlieRung Direkte Verbindung zum Westring, Grundstiick nur einseitig

erschlossen, Unginstige Verbindung zum Stadtkern (Uber
Glindfelder Weg)

Immissionen/Emissionen Maogliche Belastung durch benachbarte Abwasserentsorgung
Mégliche Bodenbelastung aus Entsorgungsnutzung

Konkurrierende Entsorgungsbetrieb
Nutzungen

Gesamtbewertung

Gute verkehrstechnische Anbindung stadtauswarts tber Westring mit weiteren Verbindungen.
Ungiinstige innerstadtische Anbindung firr Einsatz, fehlende Anbindung OPNV. Die Eingrenzung
des Grundstucks entsprechend den Anforderungen an die Sicherheit einer Polizeistation wéare

moglich.
Gemarkung; Flur; Flurstiicke Bargteheide; 20; 249
Groize 5.117 m? Die Verfugbarkeit wurde seitens der Stadt Bargteheide zuriickgenommen, vermutlich zur
Eigentumsverhéltnisse Stadt Bargteheide Aufrechterhaltung der Entsorgung.

Schleswig-Holstein. Der echte Norden. 7
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Grundstuick Jersbeker Stral3e/Westring — Untersuchung Alternativgrundstiicke I\ °

Gebdudemanagement
Schleswig-Holstein AGR

Bargteheide, Westring/Alte Landstralde

Raumordnung/Planungsrecht

k.A.
Nutzung
= Im Plangebiet Entsorgung, Grunflache, Industrie/Gewerbe
41
In ndherer Umgebung Ackerland, Tagebau, Steinbruch

Planerische Bewertung

Stadtebau Lage am Rand der Siedlungsstruktur
Natur und Landschaft Ackerland (fur in Frage kommende Flache)
Verkehr und ErschlieRung Direkte Verbindung zum Westring, Grundstiick nur einseitig

erschlossen, Gunstige Verbindung zum Stadtkern (Uber
Alte Landstraf3e)

Immissionen/Emissionen Mdogliche Belastung aus Tagebau

Konkurrierende Ackerland, mégliche Ausweitung Tagebau
& Nutzungen

Gesamtbewertung

Gute verkehrstechnische Anbindung fur Einsatz stadtauswarts und zum Stadtkern
Grundstiick zu groR3, Teilung erforderlich. Auffindbarkeit im Stadtbild noch vertretbar.

Privatbesitz, kein Zugriff.

Gemarkung; Flur; Flurstiicke Bargteheide; 20; 246
Grolie 17.102 m2
Eigentumsverhaltnisse Privatbesitz

Schleswig-Holstein. Der echte Norden. 8



Polizeistation Bargteheide
Grundstuick Jersbeker Strale/Westring — Untersuchung Alternativgrundstiicke
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Gebdudemanagement
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Bargteheide, Am Redder/Hammoorer Weg
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ca. 3.500 m2
Privatbesitz

Schleswig-Holstein. Der echte Norden.

Raumordnung/Planungsrecht
k.A.

Nutzung
Im Plangebiet Gewerbegebiet

In ndherer Umgebung Gewerbe

Planerische Bewertung
Stadtebau Innerhalb der Siedlungsstruktur

Natur und Landschaft Versiegelte Flache

Verkehr und ErschlieRung Problematische ErschlieBung tber Hammoorer Weg, zweite

Zufahrt nur Gber Privatgrundstiick moglich
Immissionen/Emissionen keine

Konkurrierende
Nutzungen

Parkplatz Nahversorger, Erweiterung Gewerbeflache

Gesamtbewertung

Aufgrund des Hohenunterschieds barrierefreie ErschlieBung vom Hammoorer Weg nur mit
erheblichem Mehraufwand mdéglich, sonstige Erschlieung nur Giber Privatgrundstiicke.
Verkehrseinfadelung in Hammoorer Weg bedenklich.

Aufgrund der ErschlieBung und Abhangigkeit von Privatgrundstiicken, sowie wegen
Sicherheitsbedenken aus den bestehenden hohen Nachbarbebauungen ausgeschlossen.



Polizeistation Bargteheide

Grundstuick Jersbeker Strale/Westring — Untersuchung Alternativgrundstiicke

Bargteheide, Jersbeker Stral3e (Rammshus)
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Gemarkung; Flur; Flurstiicke Bargteheide; 4; 531
Grolie ca. 28.198 m?
Eigentumsverhaltnisse Privatbesitz

Schleswig-Holstein. Der echte Norden.

Raumordnung/Planungsrecht

k.A.

Nutzung
Im Plangebiet

In ndherer Umgebung

Planerische Bewertung
Stadtebau

Natur und Landschaft

Verkehr und ErschlieRung

Immissionen/Emissionen

Konkurrierende
Nutzungen

Gesamtbewertung

AN\ GM.SH

Gebdudemanagement
Schleswig-Holstein AGR

Ackerland

Wohnbebauung, Ackerland

Innerhalb der Siedlungsstruktur
Ackerflache, Knickbepflanzung

Gute ErschlieRung uber Jersbeker Weg und Westring, 2
Ausfahrten und Einhaltung von Sicherheitsbelangen méglich

keine

Ackerland, perspektivische Erweiterung der Wohnbebauung
seitens der Gemeinde Bargteheide

Gunstige Lage beziiglich ErschlieBung und Einsatzmdglichkeiten, Grundstiick zu grof, Teilung

erforderlich.

Aufgrund der langfristig geplanten Erweiterung der Siedlungsstruktur wird eine Nutzung als
Polizeistandort seitens der Stadt nicht unterstitzt.
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Polizeistation Bargteheide /\ G M S H
Grundstuick Jersbeker Stral3e/Westring — Untersuchung Alternativgrundstiicke I\ °

Gebdudemanagement
Schleswig-Holstein A6R

Bargteheide, Darstellung untersuchter Grundstticke - Zusammenfassung
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Grundstick
" Am Redder/Hammoorer Weg
h hier nicht dargestellt

Die untersuchten Grundstiicke wurden aus unterschiedlichen Grinden wieder verworfen; teils
gab es keinen Zugriff auf die Grundstucke, die weitgehend in Privatbesitz waren, andere
kamen aus polizeitaktischen Grinden oder wegen unzureichenden Zufahrtmdglichkeit nicht in
Betracht.

Schleswig-Holstein. Der echte Norden. 11



Polizeistation Bargteheide Ak G M ® S H

Untersuchung Grundstuck Jersbeker Stralde/Westring o
Jepbaugdemanagement
Schleswig-Holsh:ein AsR

Untersuchung Grundstuck Jersbeker StraRe/Westring

mdoglicher Standort [ [krets Swormarr T [
Polizeistation l.-'gf' |
Jersbeker Stralle e/ |

=35 Lan@iw. Zufahrt > I

vl ca. 80 m breit I - <N [ e
o e | —F T [ “\ KreisWerkehr 57 4
L 3 | . | . g T =

e P | ! Coey | Grundstiick ;

bR _;‘ | | ! Rettungswache -
P2 | ca. 4.000 gm
g - | . Jw | i |
s atehaide ! It : /
= :] | At i —wt] Grundstiick “7'“‘

El [ Polizei
ca. 5.300 gm
el |

0% jetziger Standort
!_.:5_-.“- - Polizeistation -y | Schiltzenverein |
Alte Landstralle

Landwirtschaftlich | £
genutzte Flache

Blick zum Kreisverkehr Landwirtsch. Zufahrt/Schitzenver. rechts

Schleswig-Holstein. Der echte Norden. 1
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Untersuchung Grundstuck Jersbeker Stralle/Westring

Gebaudemanagement
Schleswig-Holstein AoR

Untersuchung Grundstuck Jersbeker StraRe/Westring

Landw. Zufahrt

I
ca. 30 m breit | g
| o

Blick Westring/Gelandehéhen (Rampe) Grundstlicksgrenze Jersbeker Stralke

Lage einsatztechnisch gut, aber im Stadtbild nicht prasent

Zufahrt auf/Uber Westring prufen (zwei Grundsticksausfahrten,

Grundstiick Einsatzgeschwindigkeit)

I|' Polizei volsténdig ei I."
ca. 5.300 gm und kamerai . . T p—
r I Grundstiick Geringe Larmbelastigung bei Einsatzfahrten
T Rettungswache
T~ Wm,g;ﬁw?‘{%:f i Synergieeffekte mit Rettungswache (z.B. AuRenbereiche, Zufahrten
Rt oty Energieversorgung)

Schleswig-Holstein. Der echte Norden. 12
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Untersuchung Grundstuck Jersbeker Stralle/Westring

/AN GM.SH

Gebaudemanagement
Schleswig-Holstein A6R

Untersuchung Grundstuck Jersbeker StraRe/Westring

Landw. Zufahrt |
ca. 30 m breit |

Grundstiick

Polizei volistandig eingezédunt |

ca, 5,300 gm und kameraiiberwacht

| Grundstiick
Rettungswache

| ca.4.000 gm
Wer \\_\*.m
%i’%‘%"g >
Rer, A“S.f'ah,
" ”staCh;)

Schleswig-Holstein. Der echte Norden.

Dienstgebaude ca. 830gm
Erweiterung Dienstgebaude ca. 187 gm
Garagen/Zwinger/Lager/Mull ca. 144 gm
Innenhof m. Aufstellflache Sonderlagen ca. 439gm
Pkw-Stellplatze (Mitarbeiter) ca. 200gm
Zugangsbereich m. Besucherstellplatzen ca. 475gm
Umfahrt und Verbindung Rettungswache ca. 1.130 gm
Summe befestigte Flachen ca. 3.406 gm

Die Innenhofflache (439 gm) kann zum Teil unbefestigt bleiben.
Die Flache fur Pkw (Mitarbeiter und Besucher) kann mit
Rasengittersteinen ausgeflihrt werden.

Bei 1-geschossiger Bauweise liegt die Traufe bzw. Attika bei ca.
3,60 - 4,00 m Hohe. Bei kompakterer 2-geschossiger Bauweise
bei ca. 6,60 — 7,00 m Hohe, mit einer entsprechend geringeren
uberbauten Flache.

13



	Folie 1: Polizeistation Bargteheide
	Folie 2
	Folie 3
	Folie 4
	Folie 5
	Folie 6
	Folie 7
	Folie 8
	Folie 9
	Folie 10
	Folie 11

