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Anlass und Ziele der Planung

Der Neubaubedarf in Schleswig-Holstein ist weiterhin Giberdurchschnittlich hoch. Ins-
gesamt werden bis 2030 rund 154.000 zuséatzliche Wohneinheiten bendtigt, die Halfte
davon bereits bis 2019. Entsprechend mussten jahrlich knapp 16.000 statt der derzeit
geplanten 10.000 Einheiten auf den Markt kommen (Prognose des Statistikamtes von
Marz 2017).

Aus der ,Wohnungsmarktprognose 2030 fir Schleswig-Holstein* geht hervor, dass ab
2020 das Bevolkerungswachstum zwar abflacht, der Bedarf an Wohneinheiten aber
weiterhin hoch bleiben wird oder sogar weiter ansteigt, da die Zahl der Haushalte von
2015 bis 2030 um fast 80.000 wachst. Durch die Individualisierung der Gesellschaft
und veranderte Lebensstile dndern sich auch die Anforderungen und Vorstellungen in
Bezug auf Art, Lage, GroRRe, Ausstattung und Beschaffenheit des Wohnens. Ange-
sichts dieser wachsenden Anspriiche der Menschen mussten tber die gesamte Peri-
ode knapp 177.000 neue Wohneinheiten gebaut werden.

Die Stadt Bargteheide steht als Unterzentrum auf der Siedlungsachse als attraktiver
Wohnstandort zwischen den Mittelzentren Ahrensburg und Bad Oldesloe sowie im
Ordnungsraum zur Hansestadt Hamburg ebenfalls vor der Herausforderung, die stetig
wachsenden Nachfragen nach Wohnraum aufzufangen und ein entsprechendes An-
gebot zu schaffen. Die Stadt Bargteheide beabsichtigt daher nun, diesem Siedlungs-
druck geordnet und in angemessen Mal3e entgegenzukommen, damit sich die Schief-
lage auf dem lokalen Wohnungsmarkt nicht weiter verschérft.

Die Stadt Bargteheide beschaftigt sich mit der Steuerung des hier vorliegenden Plan-
geltungsbereichs seit dem Jahr 2005, indem der Ursprungsplan Nr. 16a aufgestellt
wurde. Damals war das Ziel in dem vorgesehen Mischgebiet eine Nahversorgungsein-
richtung als Ergdnzung zum bestehen Angebot der Kindertagesstétte und des Sport-
platzes fur die bestehenden Wohngebiete zu erméglichen. Im Jahr 2011 wurde die 1.
Anderung des Planes durchgefihrt. im Jahr 2017 nahm die Stadt Bargteheide von ihrer
Urspringlichen Planung Abstand und verfolgte das Ziel die im innerstadtischen Be-
reich liegende geeignete Flache der wohnbaulichen Nutzung zuzufihren. Im Zuge der
2. Anderung wurde somit die Grundnutzung ,Allgemeines Wohngebiet“ festgesetzt und
der Bestand an Reihenhadusern in der Bauflache 1 gesichert. Die bis dahin unbebauten
Bauflachen 2, 3 und 4 sollten der Nachverdichtung und der damit verbunden Schaffung
von insbesondere sozialgeférderten Wohnraum dienen.

In der jingeren Vergangenheit hat sich gezeigt, dass der Bedarf nach geftrderten
Wohnungsbau weiterhin besteht. Zwischenzeitlich haben verschiedene Gesprache mit
diversen Unternehmen zur Entwicklung der Bauflachen 2 und 3 der 2. Anderung des
B-Planes Nr. 16a stattgefunden. Das Ergebnis der Gesprache war, dass basierend auf
den getroffenen Festsetzungen, insbesondere der Zuschnitt der Baugrenzen, der Fla-
chen fir die Stellplatzanlagen und der jeweiligen Grundflachen, eine wirtschaftliche
Darstellung von geférderten Wohnungsbau nicht méglich ist.

Die Stadt Bargteheide beabsichtigt zur Entlastung des Nachfragemarktes, daher im
Sinne des Baugesetzbuches (,Mit Grund und Boden ist sparsam und schonend umzu-
gehen®) die (Re-) Aktivierung des hier vorhandenen Wohnbaupotenziales im Zuge ei-
ner entsprechenden erneuten baurechtlichen Flacheniberplanung.

Im Wesentlichen werden dabei folgende Ziele verfolgt:

o GroRere Flexibilitat in der Anordnung der Baukorper und Stellplatzanlagen durch
eine groRzligige Baugrenze.

e Einbeziehung der Planstral3e zwischen den Baufeldern 1, 2 und 3 zur Vergrolie-
rung des Grundstiicks.

o Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,4 zur besseren Ausnutzung der Bau-
grenzen.
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e Steuerung der Gebaudehthen und Geschossigkeit zur besseren Einfliigung in die
bestehende Siedlungsstruktur.

¢ Beibehaltung des Abstandes zum Redder durch den Knickschutzstreifen (Knick-
randstreifen).

Aufstellungsbeschluss, rechtliche Grundlagen

In der Sitzung des Ausschusses fir Planung und Verkehr wurde am 19.08.2021 der
Aufstellungsbeschluss fur die 3. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr.
16a gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde ortsiblich 6ffentlich bekanntgemacht.

Die Aufstellung der 3. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 16a erfolgt
nach dem Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I S. 3634), da zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S.
1802) geandert worden ist, i. V. m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), die durch den Artikel 2
des Gesetzes vom 14.0.2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist, der Planzeichen-
verordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3
des Gesetztes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist, zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I. S. 1057), dem Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009, zuletzt geéndert durch Ar-
tikel 1 des Gesetzes vom 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434), dem Landesnaturschutzgesetz
Schleswig-Holstein (LNatSchG) in der Fassung vom 24.02.2010, zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27.05.2016, und der aktuellen Fassung der Landes-
bauordnung (LBO).

Stand des Verfahrens

Der Aufstellungsbeschluss fiir die 3. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes
Nr. 16a erfolgt fur ein Verfahren nach § 13 a BauGB (Bebauungsplane der Innenent-
wicklung).

Die Entscheidung, besagtes Verfahren in diesem Planungsfall anzuwenden, wird damit
begriindet, dass es sich bei der Gberplanten Bauflache um eine kleinraumige Entwick-
lung auf einer unbebauten Flache im Innenbereich handelt und das anvisierte Vorha-
ben, entsprechend des Grundgedankens des § 13 a BauGB, die Wiedernutzbarma-
chung von Flachen und Nachverdichtung darstellt.

Die Kriterien, die einem 8§ 13 a BauGB Verfahren zugrunde zu legen sind, werden hier
erfallt:

v' Die Flache liegt im Innenbereich der Stadt Bargteheide.

v Es wird eine Grundflache mit weniger als 20.000 m? festgesetzt.

v Es wird kein Vorhaben begriindet, welches die Pflicht zur Durch-
fuhrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung erfordert.

Durch die Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16a wird keine Zu-
lassigkeit von Vorhaben begrindet, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitsprifung unterliegen. Eine (erhebliche) Beeintrachtigung von etwaigen
Schutzgitern ist nicht zu erwarten und es bestehen keine Anhaltspunkte dafiir, dass
bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkung von
schweren Unféllen nach § 50 Abs. 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu be-
achten sind.

Gemal § 13 Abs. 3 wird von der Umweltprifung (Umweltbericht) abgesehen. Die Ein-
griffsregelung und die artenschutzrechtlichen Belange sind hingegen abzugeben.

Von der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB als auch
von der frihzeitigen Beteiligung der Behtérden nach § 4 Abs. 1 BauGB kann gemali 8
13 a Abs. 2 i.V.m. § 13 Abs. 2 BauGB abgesehen werden. Von dieser Regelung
mdochte die Stadt in dem hier vorliegenden Fall kein Gebrauch machen.



http://www.bargteheide.ratsportal.net/pi/to010.asp?SILFDNR=7135
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5.1

Lage im Raum, derzeitige Nutzung und FlachengroRe

Die Stadt Bargteheide liegt im Kreis Stormarn. Bargteheide liegt ca. 27 km nordéstlich
von Hamburg und ca. 32 km sudwestlich von Lubeck. In der Stadt Bargteheide leben
15.984 Einwohner (Stand 31.12.2020).

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16a liegt nordlich der
StralRe ,Am Maisfeld®, 6stlich der Stralle Kruthorst, sidlich der Kleingarten und west-
lich der Lubecker StralRe (L 82). Der Geltungsbereich umfasst Teile der rechtkraftigen
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16a. Fur die verbleibenden Flachen, die nicht
Uberplant werden, bleiben die Festsetzungen der 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 16a bestehen.

Die FlachengrdoRRe des Plangeltungsbereichs betragt 5.584 mz2 (0,55 ha).

Rechtliche Rahmenbedingungen, libergeordnete planerische Vor-
gaben

Die Gemeinden haben gem. 8 1 Abs. 3 BauGB Bauleitplane aufzustellen, sobald und
soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Bauleit-
plane, d.h. der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan und der Bebau-
ungsplan als verbindlicher Bauleitplan, sind die Steuerungsinstrumente der Gemeinde
fur die stadtebauliche Entwicklung in ihrem Gemeindegebiet. Die Bauleitplane sind
nach § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Folgende planerischen Vorgaben sind bei der Aufstellung der 3. Anderung und Ergan-
zung des Bebauungsplanes Nr. 16a zu beriicksichtigen:

Regionalplan fur den Planungsraum | (2000)

Die Regionalplane leiten sich aus den Raumordnungsplanen auf Landesebene ab. In
dem vorliegenden Fall ist der Regionalplan aus dem Landesraumordnungsplan (LROP
1998) abgeleitet, der 2010 von dem Landesentwicklungsplan (LEP) abgeldst wurde.
Letzterer wurde im Jahr 2021 fortgeschrieben. Abweichungen sind daher mdglich, wo-
bei der LEP die aktuellen Ziele und Grundsétze der Landesplanung darstellt. Insbe-
sondere die Aussagen zum Sledlungsrahmen sind durch den LEP Uberholt.
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Abbildung 1 Ausschnitt aus der Karte des Regionalplans fir den Planungsraum | (2000)

Fur die Stadt Bargteheide enthalt der Regionalplan folgende Aussagen:

e Die Stadt ist ein Unterzentrum,

e sie liegt auf Siedlungsachse,

e sie verfugt Uber einen klar definierten baulich zusammenhangendes
Siedlungsgebiet,
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5.2

o die Stadt wird von einer Bundesstral3e gequert und
o verflgt Uber eine elektrifizierte Bahnstrecke.

Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2021

Der seit Dezember 2021 wirksame Landesentwicklungsplan 2021 formuliert die Leitli-
nien der rdumlichen Entwicklung in Schleswig-Holstein und setzt mit den Zielen und
Grundsatzen der Raumordnung den Rahmen, an dem sich die Gemeinden zu orien-
tieren haben. Der Landesentwicklungsplan soll sowohl die Entwicklung des Landes in
seiner Gesamtheit fordern als auch die kommunale Planungsverantwortung stéarken.

Abbildung 2 Ausschnitt aus der Planungskarte des Landesentwicklungsplanes (2021)

In der Plandarstellung des Landesentwicklungsplanes (2021) ist die Stadt Bargteheide
als Unterzentrum im Ordnungsraum der Hansestadt Hamburg dargestellt. Bargteheide
liegt weiterhin auf Siedlungsachse zwischen Ahrensburg und Bad Oldesloe. Die Stadt
ist weiterhin an eine BundesstraRe und an eine mehrgleisige Bahnstrecke angebun-
den.

In Landesentwicklungsplan (2021) sind folgende Ziele und Grundséatze zur wohnbauli-
chen Entwicklung formuliert:

3.3. Ziel 4 (S. 76) Auf den Siedlungsachsen sind in bedarfsgerechten Umfang Sied-
lungsflachen auszuweisen. 3.3. Grundsatz (S. 76) Die Siedlungs- und Freiraument-
wicklung auf den Siedlungsachsen soll geordnet erfolgen. 3.6. Grundsatz 1 (S. 81) In
allen Teilrdumen des Landes soll eine bedarfsgerechte Versorgung der Bevdlkerung
mit Dauerwohnraum sichergestellt werden. Das Angebot soll den Umfang des kuinfti-
gen Wohnungsbedarfs decken, demographische, soziale und gesellschaftliche Veran-
derungen bericksichtigen und hinsichtlich der Gro3e, Ausstattung, Lage, Gestaltung
des Wohnumfelds und Preis den unterschiedlichen Anspriichen der Nachfragerinnen
und Nachfrager Rechnung tragen. Insbesondere fir kleine Haushalte und altere Men-
schen sollen mehr Angebote geschaffen werden. [...] Dem Bedarf an bezahlbaren
Mietwohnungen fir mittlere und untere Einkommensgruppe soll durch geeignete Mal3-
nahmen, insbesondere auch fir sozial geférderten Wohnraum, Rechnung getragen
werden. [...] Fur eine bedarfsgerechte Wohnungsversorgung sollen vorrangig Mal3-
nahmen der Innenentwicklung durchgefuhrt werden. 3.6.1 Ziel 2 Schwerpunkte fur den
Wohnungsbau sind die zentralen Orte und Stadtrandkerne sowie die Ortslagen auf den
Siedlungsachsen. [...] Die Schwerpunkte haben eine besondere Verantwortung fur die
Deckung des regionalen Wohnungsbedarfs und haben entsprechend ihrer Funktion
ausreichend Wohnungsbau zu ermdglichen.
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54

Das geplante Vorhaben der Stadt Bargteheide auf der innerdrtlichen Flache die Mog-
lichkeit fur sozial geférderten Wohnungsbau zu ermdglichen entspricht den Vorgaben
des Landesentwicklungsplanes.

Flachennutzungsplan

Der derzeit geltende Flachennutzungsplan mit seinen Darstellungen weicht von der
Zielplanung, die mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes. Nr. 16a angestrebt wird,
nicht ab.

Abbildung 3 Ausschnitt aus derzeit rechtsgiltige Fassung des Flachennutzungsplanes

Bebauungsplan Nr. 16a

Der Bebauungsplan Nr. 16a ,Kruthorst, Am Maisfeld, Kampf* in seiner Urfassung
wurde im Jahr 2005 beschlossen und rechtskraftig. Die Urfassung deckte einen ein
grol¥flachigeres Plangebiet ab und berlcksichtigte das Gebiet im Norden - nordlich der
Tennisanlage, Ostlich Kruthorst, sudlich der kunftig vorgesehenen innerdrtlichen Ver-
bindungsstralRe sowie stidwestlich der Dauerkleingartenanlage; im Suden - norddéstlich
Jersbeker Stral3e gerade Nrn. 54 bis 58, nordwestlich/nordlich Kamp ungerade Nrn. 1
bis 27, sudwestlich Kruthorst ungerade Nrn. 31 bis 41 teilweise.

Fir den Plangeltungsbereich der 3. Anderung ist in der Urfassung ist ein Mischgebiet
im Sinne des § 6 BauNVO festgesetzt worden. Die Bauflache konnte im Rahmen einer
offenen Bauweise (0) mit einer Grundflachenzahl (GRZ) bis zu 0,4 (40% der Uberbau-
baren Flache) bebaut werden. Die Firsthohe ist auf 9,5 m bei zwei Vollgeschossen (Il)
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begrenzt.

M 11/0.0,4 0,8
—D'E

Abbildung 4 Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 16a (2005)

Die erste Anderung des Bebauungsplanes erfolgte im Jahr 2011 und beinhaltete nur
einen kleinen Ausschnitt des Ursprungsplanes fir das Gebiet Am Maisfeld ungerade
Nummern 53 bis 79 sowie ruckwartige Teile des Flurstiickes 176. In der damaligen
Anderung wurde der ehemalige Knick entwidmet und eine Anpflanzung mit einer He-
cke im Norden des heutigen Plangebiets festgesetzt. Weiterhin erfolgte die Festset-
zung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes zur ErschlieBung der Reihenhauser. Das
Leitungsrecht wurde zu Gunsten der Stadt Bargteheide, der Versorgungstrager, der
Entsorgungstrager sowie der hierdurch erschlossenen Baugrundsticke Am Maisfeld

Nr. 53 bIS 79 bestimmt.
STADT BARGTEHEIDE
KREIS STORMARN
BEBAUUNGSPLAN NR. 16A

- 1. ANDERUNG

Goh-, Fahe- und Leitungsrecht zu Gunsten
der Stadt Bargteheide, der Versorgungs-
trager, der Entsorgungstriger sowie der

TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es gilt die Bounutzungsverordnung BauNVO) 1990 in der Foss
vom 23, Jancor 1990 2oletet qennd- rt durch Gesatz vom 22. Apri 1993

163

Abblldung 5 Ausschnitt aus der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16a (2011)
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6.1

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes trat im Jahr 2018 in Kraft und beriicksichtigt
das Gebiet nordlich der Strale Am Maisfeld, von Nr. 53 bis zur StralRe Kruthorst ein-
schlie3lich deren kinftigen Verlegung bis zur geplanten innerdrtlichen Verbindungs-
strae. Im Zuge der Planung wurde die Art der Nutzung angepasst und Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt. Weiterhin .wurden die bestehenden Baugrenzen neu zuge-
schnitten um eine Steuerung der Bebaubarkeit vorzunehmen und eine bessere Aus-
nutzung zu ermoglichen. Abweichend zu dem Ursprungsplan wurde fir den Plangel-
tungsbereich der 3. Anderung eine neue Strukturierung vorgenommen. Statt der ehe-
mals durchgéangigen Baugrenze wurden zwei Flachen fir Nebenanlagen, zwei Baufes-
ter festgesetzt und eine PlanstralRe vorgesehen. Die Bebaubarkeit fur die hier relevan-
ten Baufelder 2 und 3 wurde auf drei Geschosse mit einer maximalen Gebaudehéhe
von 12,5 m erhoht. Des Weiteren wurde statt der Grundflachenzahl eine absolute
Grundflache festgelegt. Das Ziel der Planung ist es eine hdhere Ausnutzbarkeit bei
weniger Flachennutzung zu ermaoglichen.
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Abbildung 6 Ausschnitt aus der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16a (2018)

Die Urfassung und die Anderungen decken nicht die heutigen Bedarfe ab. Die Fest-
setzungen werden im Zuge der hier vorliegenden Bauleitplanung wie bereits unter 1.
Anlass und Ziele der Planung dargestellt angepasst.

Inhalte der Planungen — Festsetzungen

Nachfolgender Inhalt stellt einen Katalog an Festsetzungen dar, die im weiteren Wer-
degang detailliert und begriindet werden. Die ersten Angaben sind dem Entwurf zu
entnehmen.

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m NauNVO)

e Allgemeines Wohngebiet
Es ist beabsichtigt ein ,Allgemeines Wohngebiet* festzusetzen. Die Ausnahms-
weise zulassigen Nutzungen gem. § 4 Abs. 3 BauGB sind nicht zul&ssig. Es ist das
vorrangige Ziel Wohnraum zu schaffen.
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6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

Maf der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. BauNVO)

e Grundflachenzahl (GRZ)
Die zulassige Grundflachenzahl ist der errechnete %-Anteil eines Baugrundstu-
ckes, der von baulichen Anlagen tberdeckt werden darf. Es ist vorgesehen eine
GRZ von 0,4 fur die Bebauung der vier Bauflachen festzusetzen.

e Zahl der Vollgeschosse
Die Anzahl der maximal zulassigen Vollgeschosse bezogen auf die jeweilige Bau-
flache (BFL). Es wird beabsichtigt in der Bauflache 1 eine Geschossigkeit von Il
Vollgeschossen und einem Staffelgeschoss festzusetzen. In der Bauflache 2 ist
hingegen eine Geschossigkeit von Il Vollgeschossen vorgesehen.

e Hohe der baulichen Anlagen (GH)
Die maximal zulassigen Gebaudehthen (GH) je Bauflache (BFL), mit der Angabe
Meter Uber Normalhéhennull (m 4. NHN). Es wird beabsichtigt fir die Bauflache
1 eine GH von 12,5 m und fur die Bauflachen 2 ist eine GH vom 10,5 m festzu-
setzen.

Bauweise, Baulinien und Baugrenzen
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 und 6 BauGB i. V. m. BauNVO

e Bauweise
Die Bauweise bestimmt die Art der Gebaude, Einzelhauser, Doppelhauser oder
Hausgruppen, mit oder ohne seitlichen Grenzabstand (gemafl LBO-SH) sowie
weitere bestimmende Angaben. Es ist beabsichtigt eine abweichende Bauweise
(a) fur das Baufenster festzusetzen. Es sind Hauser mit Gber 50 m Gebaudelange
zulassig.

e Uberbaubare Grundstiicksflache (Baugrenzen und Baulinien)
Baugrenzen und Baulinien setzen die raumliche Abgrenzung der Uberbaubarkeit
eines Grundstiicks fest. Es wird in dem vorliegenden Plan eine Baugrenze fest-
gesetzt.

VerkehrserschlieBung, flieBender und ruhender Verkehr

(8 9 Abs. 1 Nr. 4, 10 und 11 BauGB i. V. m. BauNVO)

Hier werden Aussagen getroffen, wie der Plangeltungsbereich erschlossen ist, wie der
ruhende Verkehr untergebracht ist (Parkplatzflachen, 6ffentlich, Stellplatzflachen, pri-
vat). Grundséatzlich ist die aktuell wirksame Stellplatzsatzung der Stadt Bargteheide zur
Ermittlung der herzustellenden Park- und Stellplatzflachen anzuwenden.

Festlegung Uber aulRere Gestaltung der baulichen Anlagen
(8 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 LBO-SH)

e Dachform, -farben und —materialien,
e Fassadenfarben und —materialien,

e Grundéacher,

¢ Photovoltaikanlagen.
Grunordnung

(8 9 Abs. 1 Nr. 25a/b BauGB)

e Malinahmenflache (Knickschutz),
e Eingrunung zur freien Landschaft,
e Erhalt der Bestandsbaume,
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e Bauzeitenregelung,
e Beleuchtungskonzept.

ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt durch die StraRe Am Maisfeld. Die Zufahr-
ten zu den notwendigen Stellplatzanlagen werden im weiteren Verfahren konkretisiert
und dargestellt. Diese stehen in der Abhangigkeit zu dem hochbaulichen Konzept, wel-
ches im Rahmen des Wettbewerbes erarbeitet wird. An diesem orientiert sich weiterhin
die Lage der Stellplatzanlage(n). Fur die Berechnung der notwendigen Stellplatze
(PKW und Fahrrader) ist die 1. Anderung der Stellplatzrichtlinie der Stadt Bargteheide
(2020) anzuwenden.

Tabelle 1 Ausschnitt aus der 1. Anderung der Stellplatzrichtlinie der Stadt Bargteheide (2020)

Nr.  Verkehrsquelle PKW Stellplatze Fahrrad Stellplatze

1.1 | je Wohnung bis 60 m2 Wohnflache | 1 1
je Wohnung bis 90 m2 Wohnflache | 1,5 1,5
je Wohnung ab 90 m2 Wohnflache | 2 2
je sozial geférderter Wohnung bis | 0,7 0,7
60 m2 Wohnflache
je sozial geforderter Wohnung bis | 1,05 1,05
90 m2 Wohnflache
je sozial geforderter Wohnung ab | 1,4 1.4
90 m2 Wohnflache

Ferner sind die folgenden Mindestmal3e der einzelnen Stellpléatze im Rahmen der Her-
stellung der Stellplatzanlagen zu bertcksichtigen.

Tabelle 2 Ausschnitt aus der 1. Anderung der Stellplatzrichtlinie der Stadt Bargteheide (2020)

Art MindestmaRe |
PKW-Stellplatz 2,5 m Mindestbreite und 5,0 m Mindesttiefe
PKW-Stellplatz fir Menschen mit | 3,5 m Mindestbreite und 5,0 m Mindesttiefe
Behinderung
Fahrrad-Stellplatz

0,7 m Mindestbreite und 1,9 m Mindesttiefe

Artenschutz und Landschaftspflege

Hinweis: Die Uberpriifung sowie Aktualisierung der artenschutzrechtlichen Belange
und der Landschaftspflege wurde fur die Baufelder 2, 3 und 4 der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 16a durchgefihrt. Die Beauftragung erfolgte im Vorfeld der Ent-
scheidung des Ausschusses, dass nur die Baufelder 2 und 3 im Rahmen der 3. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 16a Uberplant werden. Die Aussagen behalten ihre
Gultigkeit.

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16a wird im beschleunigten Verfahren gem.
§ 13a BauGB aufgestellt, somit entféllt eine Umweltprifung mit Umweltbericht. Die ar-
tenschutzrechtlichen Belange sind hingegen abzuarbeiten.

Der Plangeltungsbereich liegt innerhalb des Siedlungsbereichs. Er umfasst die Grund-
stucke Ecke ,Am Maisfeld* und ,Kruthorst®, bestehend aus den Flursticken 158, 159,
164, 176, 208, 561, 566 und 568. Die Grundsticke sind derzeit unbebaut und als
Wiese genutzt. Das Plangebiet wird von einem Redder durchquert und im westlichen
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Bereich von einem weiteren Redder begrenzt. Die Strukturen sollen in ihrer Art und
Nutzung erhalten werden.

Durch die Planung wird offensichtlich nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet,
welche der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) unter-
liegen; auch sind keine Natura 2000-Gebiete (FFH / Vogelschutz) betroffen. Es liegen
keine Anhaltspunkte daflr vor, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bun-
desimmissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Im Rahmen der 2. Anderung des B-Planes Nr. 16a im Jahr 2017 fanden umfangreiche
Erhebungen in Form einer faunistischen Potentialanalyse im Plangebiet statt; auf diese
wird fur die aktuelle Voreinschétzung zuriickgegriffen. In der 2017 erarbeiteten Poten-
tialanalyse wird vom ,Worst-Case-Szenario* ausgegangen. Dabei wurden der anlage-
bedingte Lebensraumverlust und baubedingte Totungsrisiken den artenspezifischen
Empfindlichkeiten gegeniibergestellt.

Bei einer Ortsbegehung am 20. Dezember 2021 durch das Unternehmen Forstdienst-
leistungen Jakob Luckhardt wurden die aktuellen Gegebenheiten mit den im Bericht
2017 dargestellten faunistischen Ergebnissen abgeglichen und um weitere Belange
der Landschaftspflege ergénzt.

Abbildung 7 Luftbildausschnitt des Plangeltungsbereich, Digitalatlas Nord

8.1 Landschaftspflege

Das Plangebiet liegt nordlich der Stral3e ,Am Maisfeld“ mit angrenzender Bebauung im
Osten und Westen und umfasst zwei Griinlandflachen. Siidlich der Strae ,Am Mais-
feld* befinden sich eine Kindertagesstatte und die Flache des Bargteheider Ten-
nisclubs. Im Nordosten grenzt eine Flache fur Kleingarten an das Plangebiet. Der west-
liche Teil des Plangeltungsbereiches umfasst ein maRig artenreiches Wirtschaftsgrin-
land, welche sich tUber den Plangeltungsbereich hinaus erstreckt. Die dstliche Grinfla-
che des Plangeltungsbereiches stellt sich als artenarmes Intensivgriinland dar.
Weiterhin wird das westliche maRig artenreiche Wirtschaftsgriinland von Knicks einge-
fasst. Zwischen den beiden Flachen verlauft eine Stral3e, welche von einem Redder
gesaumt wird. Die Knicks und Redder sind ein gemaR § 21 LNatSchG geschutztes
Biotop. Daher muss ein Schutzstreifen, bzw. angemessene Ausgleichsmaflinahmen
(bspw. bei Entwidmung) mit der unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt werden.
Fur die im Plangebiet vorhandenen Grinflachen kann aufgrund ihrer Nutzung ein Vor-
kommen der gemaR dem Anhang IV der FFH-Richtlinie geschitzten Pflanzenarten
ausgeschlossen werden. Ebenso wird die naturschutzfachliche Wertigkeit der sowie
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deren Vielfalt, Eigenart und Schonheit wie auch der Erholungswert als geringfiigig ein-
gestuft. Bei einer Uberplanung des Gebietes sind ausreichend Griinflachen einzupla-
nen.

8.2 Artenschutz

Aufgrund der Vorschriften zum Artenschutz gemal § 44 BNatSchG ist zu prifen, ob
durch die Planung 'besonders geschutzte' oder 'streng geschitzte' Tier- und Pflanzen-
arten betroffen sind.

Das Plangebiet stellt Grunflachen dar, welche durch die Landwirtschaft bzw. als Wiese
genutzt werden. Die ZufahrtsstraRe, welche die beiden Griinflachen voneinander
trennt, wird von einem Redder gepragt, welcher Habitatraum fir diverse Tierarten bie-
tet.

Grundsatzlich gilt fur alle geplanten baulichen MalRnahmen innerhalb der Baufenster,
dass bei Eingriffen (Rickschnitt, Fallung, Rodung usw.) in Hecken, Gebiische und an-
dere Gehdlze die Vorgaben gemal § 21 LNatSchG zu beachten sind und diese nur in
der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28. bzw. 29. Februar des Folgejahres erfolgen durfen.
> Europaische Vogel

Alle heimischen und européischen Vogelarten zahlen gemald § 7 Abs. 2 Nr. 13
BNatSchG zu den 'besonders geschitzten' Arten.

Die angrenzenden Gebdaude bieten zahlreiche Brutmoglichkeiten fir in und an Gebau-
den britende Vogelarten. Die gebietseigenen und umliegenden Gehdlze kdénnen als
Brut- und Lebensstatte fiir eine Vielzahl typischer, auch anspruchsvoller Gehélzbriter
dienen. Besonders die Redder bieten auch typischen Knick- und Heckenarten geeig-
nete Lebensstéatten. Neben typischen Arten der Siedlungsbiotope ist auch mit Arten
der Offenléander sowie Geholzbritern zu rechnen.

Weiterhin dient das Plangebiet als Nahrungshabitat fir weitere Arten, welche teilweise
weit aul3erhalb des Betrachtungsraumes bruten. Auch Greifvogel konnen gelegentlich
die Griunlandbereiche als Nahrungs- und Jagdhabitat nutzen.

B) Saugetiere

Flederméuse: Alle heimischen Fledermause stehen im Anhang IV der Flora-Fauna-
Habitat-Richtlinie (92/43/EWG) und zahlen damit gemaf3 § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG
zu den 'streng geschutzten' Tierarten.

Aufgrund der zahlreichen, teils stattlichen Baume und Gehdlze im Untersuchungsge-
biet und dessen Umfeld und der in der Nachbarschaft befindlichen Gebaude, liegen
geeignete Fortpflanzungs- und Lebensstétten fir einige heimische Fledermause vor.
Ritzen, Locher und Baumhohlen dienen baumbewohnenden Arten gute Voraussetzun-
gen. Auch Tages- und Einzelquartiere kbnnen hier vorhanden sein. Weiterhin durfte
das westlich gelegene Grinland als Nahrungs- bzw. Jagdhabitat genutzt werden.

Die begrenzenden und durchziehenden Redder stellen hochwertige Verbindungsele-
mente zwischen dem sidlich gelegenen Siedlungsraum und den nérdlichen Offenland-
gebieten dar. Vermutlich werden diese von den potentiell vorkommenden Arten als
Flugstralie genutzt.

Haselmaus:

Im Jahr 2017 wurden so genannte Nest-Tubes zum Nachweis der Haselmaus in Ab-
schnitten des Redders ausgebracht. Es wurde das Fehlen der Spezies in diesem Be-
reich festgestellt. Da sich die Habitatstrukturen seither nicht signifikant gedndert ha-
ben, wird davon ausgegangen, dass die Untersuchungsergebnisse von damals noch
immer Bestand haben. Auch die Begehung am 20. Dezember 2021 ergab keine Hin-
weise auf ein Vorkommen der Spezies.

C) Amphibien
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Sudlich des Plangebietes befindet sich in unmittelbarer Nahe ein Teich, welcher flr
diverse Amphibien als Laichhabitat genutzt werden kann. Neben den national ge-
schitzten Arten wie Erdkrote, Grasfrosch und Teichmolch sind auch Bestande des eu-
ropaisch geschitzten Kammmolchs mdglich. Die genannten Arten legen unterschied-
lich lange Wanderungsstrecken zurlick, sodass das Plangebiet durchaus terrestrische
Habitatbestandteile beinhalten kann (Sommer- und Winderlebensraume bspw. in Wur-
zelhdhlen im Bereich der KnickfuRe).

8.3 Resumee

Die vorliegende Untersuchung und die 2017 erstellte artenschutzrechtliche Potential-
analyse zeigen auf, dass bei den Planungen keine wertvollen Habitatstrukturen betrof-
fen sind. Ein artenschutzrechtlicher Ausgleich wird nicht erforderlich, sofern es zu kei-
nen Eingriffen in B&ume oder Bestandsgeb&ude kommt.

Fir den Fall, dass vorhabenbedingt doch in Bestandsgebdude oder Gehdélzstrukturen

eingegriffen wird, ist eine biologische Baubegleitung vorzusehen, um dann den evitl.

entstehenden Ausgleichsbedarf ermitteln zu kénnen.

Unter Einhaltung folgender artenschutzrechtlicher Mal3nahmen stehen dem Vorhaben

aus gutachterlicher Sicht keine Bedenken gegenuber:

» Bauzeitenregelung: alle Arbeiten zur Baufeldfreimachung (bspw. Baumfallungen,
Geholz- oder Vegetationsbeseitigungen) durfen nur in der Zeit zwischen dem 01.
Oktober und dem 28./29. Februar des Folgejahres stattfinden. Fallungen von
Baumen mit einem Stammdurchmesser von mehr als 20 cm durfen ebenfalls nur
in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar des Folgejahres
stattfinden.

» Beleuchtungskonzept: Einsatz von fledermausfreundlicher (Straen) Beleuch-
tung (LED, niedrig montiert, Abstrahlwinkel nur nach unten, gelbliche Lichtfarbe).

Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser ist flir das Plangebiet durch das bestehende Versor-
gungsleitungssystem der Versorgungstragers Holsteiner Wasser GmbH vom Wasser-
werk Bargteheide her sichergestellt.

Loschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung ist im Plangebiet sichergestellt. Im Rahmen der Bauleit-
planung wird gepruft, ob die Loschwasserversorgung auch unter Ruicksichtnahme
mdoglicher Neubauten weiterhin sichergestellt werden kann. Der Loschwasserbedarf
richtet sich dabei nach dem DVGW-Arbeitsblatt W 405 zur Sicherstellung der Losch-
wasserversorgung.

Schmutzwasserbeseitigung

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch die Abwasserentsorgung Bargteheide
GmbH. In der Stadt Bargteheide besteht ein Trennsystem, das Plangebiet fir das
Schmutzwasser an das Leitungsnetz angeschlossen.

Oberflachenentwasserung (Regenwasser)

Die Entwasserung des Niederschlagswassers muss im Rahmen der Planung der 3.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16a neu gepriift und nachgewiesen werden. Eine
entsprechende Untersuchung bzw. ein Entwésserungskonzept und der notwendig A-
RW-1 Nachweis werden zum nachsten Verfahrensschritt erarbeitet.

Telekommunikationseinrichtungen - Telefon, Internet
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10.

11.

12.

Die Stadt Bargteheide ist an das Netz der Telekom Deutschland GmbH angeschlos-
sen.

Versorgung mit Elektroenergie

Die Versorgung mit Elektroenergie erfolgt durch die Schleswig-Holstein Netz AG.
Versorgung mit Gas

Fur die Versorgung mit Gas ist ebenfalls die Schleswig-Holstein Netz AG zustandig.
Abfallentsorgung

Die ordnungsgemé&fe Abfallentsorgung wird durch die Abfallwirtschaft Stdholstein
(AWSH) durchgefuhrt.

Altlasten und Bodenschutz

Es bestehen keine Anhaltspunkte fur ein mégliches Vorkommen von Altlasten im Plan-
gebiet.

Hinweis:

Im Zuge der BaumalRnahme sind die Vorgaben des BauGB (8§ 202 Schutz des humo-
sen Oberbodens), der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV, § 12) des Bundes-
bodenschutzgesetzes (BBodSchG u. a. 8 7 Vorsorgepflicht) sowie das Kreislaufwirt-
schaftsgesetz (KrWG u. a. 8 2 und § 6) einzuhalten.

Sollten bei der Bauausfuhrung organoleptisch aufféllige Bodenbereiche angetroffen
werden (z. B. Plastikteile, Bauschutt, auffalliger Geruch oder andere Auffalligkeiten),
ist die untere Bodenschutzbehérde umgehend zu informieren.

Denkmalschutz

Im Plangebiet bestehen keine oberirdischen Kulturdenkmale. Nach derzeitigem Stand
gibt es keine Anhaltspunkte fiir ein mogliches Vorkommen von archaologischen Kul-
turdenkmalen im Plangebiet.

Der Uiberplante Bereich befindet sich nicht in einem archéologischen Interessengebiet,
dennoch wird auf den § 15 DSchG (Denkmalschutzgesetz) hingewiesen:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder tber
die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung be-
steht ferner fur die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den
Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und
fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund
gefuihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die tbrigen.
Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unver-
andertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendun-
gen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf
von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeug-
nisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Kampfmittel

Gemal der Anlage zur 'Landesverordnung zur Abwehr von Gefahren fir die 6ffentliche
Sicherheit durch Kampfmittel' (Kampfmittelverordnung) vom 07.05.2012 gehort die
Stadt Bargteheide nicht zu den Stadten und Gemeinden, die durch Bombenabwiirfe
im 2. Weltkrieg in besonderem Mal3e betroffen waren. Aus diesem Grund ist ein Vor-
kommen von Kampfmitteln im Plangebiet nicht wahrscheinlich. Eine Untersuchung des
Plangebietes in Hinblick auf ein mdgliches Vorkommen von Kampfmitteln ist deshalb
nicht erforderlich.
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13.

14.

Zufallsfunde von Munition sind nicht ganzlich auszuschlieRen. Sie sind unverziiglich
der Polizei zu melden. Aufgrund der Gefahr, die von Munition ausgehen kann, darf sie
nicht bewegt oder aufgenommen werden. Der Fundort ist bis zum Eintreffen der Polizei
zu sichern.

Bodenordnende MaBRnahmen

Bodenordnende MalRnahmen sind, falls erforderlich, auf privatrechtlicher Basis durch-
zufuihren.

Auswirkungen der Planung

Aufgrund der Planung werden keine Auswirkungen vom derzeitigen Zeitpunkt gese-
hen. Durch die Bauleitplanung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen ge-
schaffen werden, um die bestehende Flache fir eine wohnbauliche Nutzung besser
ausnutzen zu konnen. In diesem Zuge werden die Baugrenzen grof3ziigiger geschnit-
ten und eine hdhere Dichte ermdglicht. Dies kommt dem Leitgedanken geférderten
Wohnungsbau auf der Flache zu realisieren entgegen. Durch den neuen Zuschnitt und
der Festsetzung einer GRZ ist es mdglich bewéhrte Grundrisse in den Wohngebauden
zu nutzen. Daraus folgt eine wirtschaftliche Mdéglichkeit geférderten Geschosswoh-
nungsbau realisieren zu kénnen.

16



Begriindung zu der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16a der Stadt Bargteheide, Kreis Stormarn

Die Begrindung wurde am ........cc.ccceeveeeeeeen.
ligt.

Bargteheide, den ...

Unterschrift/Siegel

- Burgermeister -

Aufgestellt: Kiel, den 01.03.2022

B2K
dn|ing

Architekten | Ingenieure | Stadtplaner

B2K und dn Ingenieure GmbH
Schleiweg 10 | 24106 Kiel
Tel: (0431) 596746 -0 | Fax: -99

durch Beschluss der Gemeindevertretung gebil-
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