BEBAUUNGSPLAN NR. 5b, 9. ANDERUNG DER STADT BARGTEHEIDE
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<TEIL A: PLANZEICHNUNG

Leitungsrecht zu Gunsten der Stadt
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Leitungsrecht zu Gunsten
der Stadt Bargteheide und
der Entsorgungstrager

2/11

PLANZEICHENERKLARUNG s git die BauNVO 2021

. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25
EEEEEE  GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES § 9 Abs.7BauGB ~ ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE und 1a BauGB
(Baugesetzbuch) UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR

ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§§ 1- 11 BauNVO
§ 8 BauNVO

UND LANDSCHAFT
UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN
E: ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB @
§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
GE GEWERBEGEBIETE

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG BEZEICHNUNG DER MASSNAHME

0,8 HOCHSTZULASSIGE GRUNDFLACHENZAHL
000000
(1,2) HOCHSTZULASSIGE GESCHOSSFLACHENZAHL ¢ o ANPFLANZEN VON KNICKS § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
C0o0o0o00d
m HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ]
) ) C 0 ANPFLANZEN VON BAUMEN § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
TH<7,5m HOCHSTZULASSIGE TRAUFHOHE UBER BEZUGSPUNKT HP
FH<12,5m HOCHSTZULASSIGE FIRST-/GEBAUDEHOHE UBER BEZUGSPUNKT HP Gttt UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR ~ § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

DEN ERHALT VON GEHOLZEN

TH<54mi. NHN HOCHSTZULASSIGE TRAUFHOHE UBER NORMALHOHENNULL

FH<55mii. NHN HOCHSTZULASSIGE FIRST-/GEBAUDEHOHE UBER NORMALHOHENNULL SONSTIGE PLANZEICHEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

TEIL B: TEXT Es gilt die Baunutzungsverordnung 2021 (BauNVO)

1.
(1)

(2)
3)

3.1

3.2

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO)
Die allgemein zulassige Nutzung nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO -Tankstellen- ist geman § 1
Abs. 5 BauNVO nicht zulassig.
Die allgemein zulassige Nutzung nach § 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO -Anlagen fir sportliche Zwecke-
ist gemafs § 1 Abs. 5 BauNVO nur ausnahmsweise zulassig.
Die ausnahmsweise zuldssige Nutzung nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO -Wohnungen fir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet
sind- ist gemafl § 1 Abs. 6 BauNVO allgemein zulassig.
Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO -Anlagen fir
kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke- und § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO
-Vergnligungsstatten- sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
Einzelhandel ist gemal § 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen. Davon ausgenommen ist der
Einzelhandel mit folgenden Warensortimenten:
- Kraftfahrzeuge und Autoteile
- Mébel
- Gartenbedarf
- Baubedarf und Holzhandel
- Getranke
- Teppiche und Bodenbeléage
- Boote, Wohnwagen, Anhénger und Zelte
- Landmaschinen, Maschinen und Geréte fur die Grundstiickspflege
- landwirtschaftlicher Bedarf
- Schwimmbéader, Saunen und Whirlpool
- Waren, fiir die auf dem Grundstiick ein Produktions- oder GrolRhandelsbetrieb besteht,
bis zu einer Verkaufsflache von max. 100 m2. Zugehdorige Randsortimente sind bis zu einem
Verkaufsflachenanteil von max. 20%, hochstens bis zu einer Verkaufsflache von max. 50 m? je
Einzelhandelsbetrieb zulassig.
Bauliche Anlagen fir Telekommunikation gemafR § 1 Abs. 9 BauNVO sind unzulassig. Diese
Unzulassigkeit gilt auch fur fernmeldetechnische Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO,
soweit diese Hauptteil der gewerblichen Nutzung sind.
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21a BauNVO)
ZULASSIGE GRUNDFLACHE, GRUNDFLACHENZAHL (§ 19 BauNVO)
Die in der Planzeichnung festgesetzte zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 darf fiir bauliche
Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO, hierzu zahlen auch genehmigungsbedurftige
Abgrabungen und Aufschittungen, bis zu einer Grundflachenzahl von insgesamt 0,9 als
Hoéchstgrenze Gberschritten werden.
HOHE BAULICHER ANLAGEN (§ 18 BauNVO)
Innerhalb der zulassigen zweigeschossigen Bebauung (I1) ist eine dreigeschossige Bebauung
zuléssig, sofern die festgesetzte Geschossflachenzahl (GFZ) nicht Gberschritten wird.
Innerhalb der zulassigen dreigeschossigen Bebauung (lll) ist eine viergeschossige Bebauung
zulassig, sofern die festgesetzte Geschossflachenzahl (GFZ) nicht tGberschritten wird.
Die max. zulassige Traufhdhe baulicher Anlagen darf fir Hochlager sowie oberhalb der
Gebaudeeindeckung entsprechend den technischen Anforderungen durch Liftungsanlagen und
Schornsteine ausnahmsweise um bis 4,0 m Gberschritten werden. Dies gilt auch fiir Nebenanlagen
im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO.
Die max. zulassige Firsthéhe (= Gebaudehdhe) baulicher Anlagen - bei Gebauden mit
geneigten Dachern die Firsthdhe, bei Flachdachbauten die Oberkante des Gebaudes - darf
entsprechend den technischen Anforderungen durch Liftungsanlagen und Schornsteine
ausnahmsweise um bis 4,0 m Uberschritten werden. Nebenanlagen im Sinne des § 14
Abs. 2 BauNVO dirfen die max. zulassige Firsth6he nicht tiberschreiten.
BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22, 23 BauNVO)

BAUWEISE (§ 22 BauNVO)

Mit der festgesetzten abweichenden Bauweise (a) sind Gebaude gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO in
offener Bauweise mit Baukdrperlangen tber 50 m zulassig.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 23 BauNVO)

Die festgesetzten Baugrenzen dirfen unter Beachtung der Abstandsflachen der LBO und den
Festsetzungen zum Knickschutz fir die Errichtung von offenen Vordachern oder Uberdachungen
zum Schutz der Eingangsbereiche und der Anlieferungszonen oder sonstigen Bewegungszonen
innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Gewerbegebiete bis zu einer Tiefe von 2,0 m
Uberschritten werden.

HAUPTENTWASSERUNGSLEITUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Im norddstlichen Teil des Plangebietes verlauft eine Rohrleitung. Eine Uberbauung kann mit
Zustimmung der Stadt Bargteheide erfolgen. Sollte eine abschnittsweise Uberbauung durch
Hochbauten nicht méglich oder wirtschaftlich nicht vertretbar sein, ist die Rohrleitung durch den
Verursacher zu verlegen.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON

BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die mit Ziffer 1 festgesetzte Flache ist als "Biotopflache" zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.
Die Flache kann fiir die Regelung des Oberflachenwassers genutzt werden.

Auf der mit Ziffer 2 festgesetzten Flache ist ein Landschaftswall mit einer Hohe von max. 2 m
auszuformen und mit einer dichten Bepflanzung mit Arten der Schlehen-Hasel-Knicks zu begriinen.
Dem Wall sind beidseitig 2 m breite Saumstreifen vorzulagern und zu einer Gras- und Krautflur zu
entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Die Fiihrung eines Wanderweges als unbefestigter Weg mit
einer Breite von max. 2 m ist zul&ssig.

Die mit Ziffer 3 festgesetzte Flache ist zu einer Gras- und Krautflur zu entwickeln und dauerhaft zu
erhalten. Die FUhrung eines Wanderweges als unbefestigter Weg mit einer Breite von max. 2 m ist
zulassig.

Auf der mit Ziffer 4 festgesetzten ist die Flache des Landschaftswalles mit standortgerechten
heimischen Laubgehdlzen zu bepflanzen und auf Dauer zu erhalten. Hierzu sind auch Baum- und
Strauchgruppen zu bilden. Die BepflanzungsmafRnahmen sind auf der Wallkrone bzw. der
Nordostseite des Landschaftswalles vorzunehmen. Eine Bepflanzung mit Bdumen und Stréduchern
auf der Stidwestseite des Landschaftswalles hin zum festgesetzten anzupflanzenden Knick ist nicht
zuléssig. Auf dem Landschaftswall sind in Abstédnden von bis zu 30 m Eichen als Einzelbdume
(Uberhalter) zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten.

Die Randstreifen entlang der Flache fiir den Landschaftswall sowie die Ubrigen Bereiche entlang
dem anzupflanzenden Knick sind als extensive Gras- und Krautflur zu entwickeln.

Der anzupflanzende Knick ist auf einem Knickwall mit den Arten des Schlehen-Hasel-Knicks
anzulegen.

Zum Schutz, Erhalt und Entwicklung des innerhalb des Plangebietes an der &stlichen
Grundstiicksseite vorhandenen Knicks ist auf der privaten Grundstiicksflache ein mind. 2 m

breiter Saumstreifen, bezogen auf den Wallfu3, entlang dem Knick von jeglicher Bebauung und
Nutzung freizuhalten. Der Saumstreifen ist als Gras- und Krautflur extensiv zu pflegen und dauerhaft
zu erhalten.

ERZEUGUNG UND NUTZUNG ERNEUERBARER ENERGIEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)
Décher von Neubauten sind mit Photovoltaikanlagen zu versehen.

IMMISSIONSSCHUTZ (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz der zulassigen Wohnnutzung ist bei Umbau, Neubau sowie Nutzungsanderung im
jeweiligen Baufreistellungsverfahren oder Baugenehmigungsverfahren der Schallschutz gegen
Aulenlarm (Gegenstand der bautechnischen Nachweise) nach der DIN 4109 Teil 1 und Teil 2
(Ausgabe 01/2018) nachzuweisen. Im gesamten Plangeltungsbereich ergibt sich ein maligeblicher
AufBlenlarmpegel von 68 dB(A).

Zum Schutz der Nachtruhe fiir zulassige Wohnnutzungen sind fiir Schlaf- und Kinderzimmer
schallgedammte Liftungen vorzusehen, falls der notwenige hygienische Luftwechsel nicht auf
andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt werden kann.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatséchlichen Larmbelastung geringere
Anforderungen an den Schallschutz resultieren.

ANPFLANZUNGEN, BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Fur die in der Planzeichnung festgesetzten anzupflanzenden Baume sind Stieleichen zu
verwenden.

Auf den Flachen mit Bindung fur die Erhaltung von Baumen und Strduchern sind die bestehenden
Knicks zu erhalten. Pflegearbeiten sind in notwendigem Umfang zul&ssig.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)
Grundstlickseinfriedungen sind als lebende Hecken und sonstige Gehélzpflanzungen bis zu einer
Hohe von 1,8 m oder offene Einfriedungen bis zu einer H6he von 2,2 m zulassig, sofern Belange
des Knickschutzes nicht berihrt sind. Die H6hen beziehen sich auf die dem Grundstiick bzw. dem
Grundstiicksteil angrenzende Betriebs- oder Freiflache.

Ausgearbeitet im Auftrag der Stadt Bargteheide durch das Planungsbiiro Ostholstein,
Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de »

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 i.V. mit § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 Landesbauordnung (LBO) wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom xx.xx.xxxx folgende Satzung Uber die 9. Anderung des Bebauungsplan

Nr.
des

Grenze der Flurstiicke 930, 33/51, 33/32 und 33/15, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
erlassen:

\"/

10.
11.

12.

UBERSICHTSPLAN
M 1: 5.000

PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN

5b der Stadt Bargteheide Gebiet: Carl-Benz-Weg 13, begrenzt im Norden und im Osten: teilweise durch die Grenze
Flurstlickes 1043, im Sitden durch die nérdliche Grenze der Flurstlicke 2/9 und 2/13, im Westen durch die westliche

ERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fiir Planung und Umwelt vom 22.04.2021.

Die ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck im "Stormaner Tageblatt" ani
XX XX XXXX.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde vom XX.XX.XXXX bis XX.XX.XXXX
durchgefiihrt./ Auf Beschluss des Ausschusses flr Planung und Umwelt vom xx.xx.xxxx wurde nach § 3 Abs. 1 Satz 3/ §
13 Abs. 2 Nr. 1/ § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB / § 13b von der friihzeitigen Beteiligung de
Offentlichkeit abgesehen.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein kénnen, wurden gem. § 4
Abs. 1i.V. mit § 3 Abs. 1 BauGB am xx.xx.xxxx unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Ausschuss fiir Planung und Umwelt hat am xx.xx.xxxx den Entwurf der 9. Anderung des Bebauungsplanes und dig
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie dig
Begriindung haben in der Zeit vom xx.xx.xxxx bis xx.xx.xxxx wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGH
offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend de
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegegeben werden kénnen, am  XX.XX.XXXX
durch Abdruck im "Stormaner Tageblatt" ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung
der Planentwirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter www.bargteheide.de ins

nternet eingestellt.

Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein kdnnen, wurden gemaR § 4
Abs. 2 BauGB am xx.xx.xxxx zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Bargteheide, den .............

Siegel (Birte Kruse-Gobrecht)

-Blrgermeisterin-

Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und -bezeichnunger
sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten und maRstabsgerecht dargestellt sind.

Siegel .
- Offentl. best. Verm.-Ing.-

Die Stadtvertretung der Stadt Bargteheide hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am xx.xx.xxxx geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Der Entwurf der der 9. Anderung des Bebauungsplanes wurde nach der &ffentlichen Auslegung (Nr. 5) geéndert. De
Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung
haben in der Zeit vom xx.xx.xxxx bis xx.xx.xxxx wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB erneut 6ffentlich
ausgelegen. (Dabei wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den gednderten und erganzten Teilen abgegeber
werden konnten.) Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend de
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am Xx.XX.XxxX
durch Abdruck im "Stormaner Tageblatt" ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung Uber dig
Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden auf der Internetseite
der Stadt Bargteheide unter www.bargteheide.de ins Internet eingestellt.

oder: Es wurde eine eingeschrénkte Beteiligung nach § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB durchgefiihrt.

Die Stadtvertretung der Stadt Bargteheide hat den Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und den
Text (Teil B) am xx.xx.xxxx als Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.
Bargteheide, den .............

Siegel (Birte Kruse-Gobrecht)

- Burgermeisterin -

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertig
und ist bekannt zu machen.
Bargteheide, den .............

Siegel (Birte Kruse-Gobrecht)

- Burgermeisterin -

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung sowie die Internetadresse der Gemeinde und dig
Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am xx.xx.xxxx durch Abdruck eines Hinweises im
"Stormaner Tageblatt" ortsiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eing
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung einschlieRlich der sich ergebender
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdéglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und dag
Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 G(Q
(Gemeindeordnung) wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am ...........ccccoviiiene in Kraft getreten.

Bargteheide, den ..................... Siegel (Birte Kruse-Gobrecht)

- Burgermeisterin -

SATZUNG DER STADT BARGTEHEIDE
UBER DIE 9. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 5b

Gebiet: Carl-Benz-Weg 13 begrenzt im Norden und im Osten:
teilweise durch die Grenze des Flurstiickes 1043,
im Stden durch die nordliche Grenze der Flurstiicke 2/9 und 2/13,
im Westen durch die westliche Grenze der Flurstlicke 930, 33/51, 33/32 und 33/15
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HP 40 m HOHENBEZUGSPUNKT UBER NORMALHOHENNULL —° HAUPTABWASSERLEITUNG
- NHN Ooooo MIT LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB UMGRENZUNG VON FLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
BAUGRENZE §§22und 23 BauNvo P FUR LARMSCHUTZMASSNAHMEN
a ABWEICHENDE BAUWEISE :
N —o—o—o ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG §§ 1 Abs. 4, 16 BauNVO
VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE II. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
STRASSENVERKEHRSFLACHEN VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN
GRONFLACHEN §9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB O—O VORHANDENE FLUR- UND GRUNDSTUCKSGRENZEN
o 029 FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN
PRIVATE GRUNFLACHEN 1016 HOHENPUNKTE
~ RETENTIONSRAUM —T T 1 ]  BOSCHUNGEN
° o ° GEHOLZFLACHEN
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SAUMSTREIFEN

HINWEIS

Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde verwiesen wird,
werden diese bei der Stadt Bargteheide, Rathausstralie 24-26, 22941 Bargteheide, wahrend der
Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.




