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Stand: 26.07.2022

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 5b, 9. Anderung der Stadt Bargteheide, Gebiet: Carl-Benz-Weg 13, be-

grenzt im Norden und im Osten: teilweise durch die Grenze des Flurstiickes 1043, im Stiden durch

die nordliche Grenze der Flurstliicke 2/9 und 2/13, im Westen durch die westliche Grenze der Flur-
sticke 930, 33/51, 33/32 und 33/15

1.1

Vorbemerkungen

Planungserfordernis / Planungsziele

Ein Gewerbetreibender mit Sitz am Carl-Benz-Weg 13 in Bargteheide beabsichtigt eine be-
triebliche Erweiterung. Der Betrieb ist Marktfthrer in Gber 90 Landern fir die Entwicklung,
Herstellung und den Vertrieb von Roll-Hundeleinen. Der Geschéftssitz und die Fertigung be-
finden sich seit Giber 30 Jahren auf dem Betriebsgelande am Carl- Benz-Weg in Bargteheide.
Der Betrieb ist im Laufe der Jahre stetig gewachsen und beschéftigt mehr als 300 Mitarbeiter.

Die bisher letzte Betriebserweiterung erfolgte 2012.

Um auch weiterhin wettbewerbsfahig zu bleiben, wird eine erneute Betriebserweiterung er-
forderlich. Geplant ist zunachst die Verlegung der vorhandenen ndrdlich gelegenen Stell-
platze in eine neu zu errichtende Stellplatzanlage auf dem bisher ungenutzten Flurstiick 929.
In diesem Zuge wird eine vollstandige Neuberechnung der Stellplatze auf der Basis der Stell-
platzrichtlinie der Stadt Bargteheide durchgefuhrt. Hierdurch erhoht sich der Stellplatzbedarf
fur den Betrieb auf ca. 320 PKW-Stellplatze. Die Zufahrt zu diesem Flursttick soll tber eine
neue betriebseigene Zufahrt direkt vom Carl-Benz-Weg aus erfolgen. Die dort zurzeit festge-
setzte offentliche Verkehrsflache entfallt.

Auf dem dann freien Bereich nérdlich des vorhandenen Betriebsgebaudes soll ein ,Ab-
schlussgebaude® angebaut werden, das einen neuen Auslieferungsbereich beinhalten wird.
Die bisherige Auslieferung kann dann fir andere Produktionsbereiche genutzt werden und

so den Betriebsablauf optimieren.

Der Bebauungsplan Nr. 5b, 9. Anderung wird aufgestellt, um die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fir diese Betriebserweiterung und Neuorganisation der Stellplatze zu schaf-
fen. Hierzu ist im Wesentlichen die Verschiebung der Baugrenzen in Richtung Norden unter
Beachtung der Eingriinung der Gewerbeflachen erforderlich. Die Bauleitplanung ist fur den
Fortbestand des langjahrig in Bargteheide ansassigen Gewerbebetriebes und damit der Er-

haltung und Schaffung von Arbeitsplatzen erforderlich.

Fur die Flachen des Gewerbebetriebes gelten zurzeit drei Bebauungsplane aus unterschied-
lichen Jahren. Es empfiehlt sich, das gesamte Betriebsgrundstiick einschlie3lich der nun ge-

planten Erweiterung mit einem eigenen Bebauungsplan zu lberplanen. Im Bereich der
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zukunftigen Stellplatzanlage ist es sinnvoll, die nérdliche Abgrenzung des Gewerbegebietes
mit der Gstlich angrenzenden 8. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 5b zu
harmonisieren. Die Abschirmung mit einem Landschaftswall in ndrdlicher Richtung kann da-
mit einheitlich gestaltet werden.

Der Bebauungsplan dient der Nachverdichtung und wird im beschleunigten Verfahren gem.
§ 13a BauGB aufgestellt. Die Gr63e der moglichen Grundflache betragt mit insgesamt ca.
35.950 m2 mehr als 20.000 m2. GemalR § 13a Abs. 1 BauGB darf ein Bebauungsplan bei
einer zulassigen Grundflache von 20.000 mz2 bis 70.000 m2 im beschleunigten Verfahren nur
aufgestellt werden, wenn aufgrund einer Uberschlagigen Prufung unter Berlicksichtigung der
in Anlage 2 des BauGB genannten Kriterien die Einschatzung erlangt wird, dass der Bebau-
ungsplan voraussichtlich keine erheblichen Auswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4

BauGB in der Abwagung zu bertcksichtigen waren (Vorprifung des Einzelfalls).

Diese Vorprifung des Einzelfalls hat die Stadt Bargteheide vorgenommen (PLOH, Marz
2022, vgl. Anlage Il der Begriindung). Die Vorpriifung kommt zu der Einschatzung, dass der
Bebauungsplan und die damit gegentber der rechtskraftigen Bauleitplanung ermdglichte zu-
satzliche Grundflache von ca. 4.100 m2 voraussichtlich keine erheblichen Auswirkungen hat,
die nach 8 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der Abwagung zu bericksichtigen waren. Daher kann
die Aufstellung des Bebauungsplanes nach § 13a BauGB durchgefihrt werden.

Durch den Bebauungsplan wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht
zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Es bestehen keine An-
haltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzguter oder dafir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung
der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des BImSchG zu beachten sind.

Eine Umweltprifung und ein Umweltbericht sind nicht erforderlich.

Die Stadt Bargteheide hat am 22.04.2021 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5b,

9. Anderung beschlossen.
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1.2 Rechtliche Bindungen

Ubergeordnete Planungsvorgaben aus der Fortschreibung des Landesentwicklungs-

plans 2021, dem Regionalplan fir den Planungsraum | oder dem Landschaftsrahmenplan

2020 stehen der Planung nicht entgegen.

Der wirksame FElachennutzungsplan der Stadt Bargteheide stellt Gewerbliche Bauflache und

Grunflache dar. Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung angepasst (vgl.
Ziffer 10 dieser Begrindung). Der Landschaftsplan zeigt Gewerbegebiet, Flache fir Aus-

gleichsmalinahme It. Bebauungsplan und Grinflache ,Feldgehdlz Neuanlage®.

Fur das Plangebiet gelten die Festsetzungen der rechtskraftigen Bebauungsplane Nr. 5b aus
dem Jahr 1985, Nr. 5b, 3. Anderung und Ergénzung aus dem Jahr 2001 und Nr. 5b, 7. An-
derung aus dem Jahr 2016. Diese setzen Gewerbegebiete, Grinflache und Flache fur Mal3-

nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschatft fest.

2 Bestandsaufnahme
Das Plangebiet liegt im Stidosten der Stadt Bargteheide am dstlichen Ende des Carl-Benz-
Wegs und umfasst diverse Flurstiicke und Teile von Flurstiicken der Flur 9, Gemarkung

Bargteheide.

! Abb. DA Nord

Die Flachen im Plangebiet werden Uberwiegend gewerblich genutzt. Nordlich der vorhande-
nen Gebaude befindet sich eine betriebseigene Stellplatzanlage, an die sich eine Gras- und

Krautflur mit einem Gehdlzstreifen anschlief3t. Im Westen wird eine Flache unbeschadet der
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3.1

3.2

3.3

dort bereits zulassigen Gewerbenutzung noch intensiv landwirtschaftlich bewirtschaftet. Im
Plangebiet ist eine Regenriickhaltung vorhanden. Nach Osten und Sudosten ist das Gewer-
begrundstiick durch dichte lineare Gehdlzstrukturen eingegrint. Im Nordosten ist eine Baum-

reihe vorhanden.

Angrenzend an das Plangebiet befinden sich in westlicher und sudwestlicher Richtung wei-
tere gewerbliche Nutzungen; nordwestlich in einer Entfernung von ca. 150 m die Wohnsied-
lung Am Knick. Direkt ndrdlich und 6stlich grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an.

Das Gelande ist weitgehend eben.

Begriindung der Planinhalte

Flachenzusammenstellung

Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

GE-Gebiet: ca. 44.930 m? 88 %
Verkehrsflache: ca.1.110 m? 2%
Grunflache: ca. 5.030 m? 10 %
Gesamt: ca. 51.070 m? 100 %

Planungsalternativen / Standortwahl

Alternativen zur Standortwahl drangen sich nicht auf, da die Erweiterung des Gewerbegebie-
tes fur eben diesen seit vielen Jahren am Standort produzierenden Betrieb erforderlich ist.
Sinnvolle Erweiterungsmoglichkeiten auf andere angrenzende Flachen bestehen nicht, da
die innerbetriebliche Organisation und die Funktionsablaufe zu beachten sind. Die Eingriffe

in Schutzguter des Naturschutzes waren auf den benachbarten Flachen zudem &hnlich.

Auswirkungen der Planung
Die Planung entspricht grundsatzlich den Belangen der Wirtschatft in ihrer mittelstdndischen
Struktur und ist geeignet, vorhandene Arbeitsplatze zu sichern und das Angebot an Arbeits-

platzen zu erweitern.

Den umweltschiitzenden Belangen des Naturschutzes wird durch die Nachverdichtung eines
bestehenden Gewerbegebietes als Malinahme der Innenentwicklung nachgekommen. Land-
wirtschaftlich genutzte Flachen werden nur in geringem Mafd in Anspruch genommen und

sind Uberdies planungsrechtlich bereits fiir eine gewerbliche Nutzung vorgesehen.
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3.4

Erweiterungsmaoglichkeiten in anderer Richtung bestehen nicht. Ebenso ist eine flachenhafte
Anhebung der Grundflachenzahl nicht moglich, da der Orientierungswert des § 17 BauNVO
fur die max. zulassige Grundflachenzahl von 0,8 fur Gewerbegebiete bereits erreicht ist. Im
Hinblick auf das Orts- und Landschaftsbild kann davon ausgegangen werden, dass der Land-
schaftswall mit Bepflanzungen sowie die erganzenden Baumpflanzungen die Geb&ude ab-
schirmen werden. Nach Osten sind Bepflanzungen bereits vorhanden.

Durch die geringfligigen Erweiterungen der Bauflache in nérdlicher Richtung wird eine nach-
teilige Auswirkung auf den Klimawandel nicht angenommen. Auf konkrete Festsetzungen
zum Klimaschutz wird im Hinblick auf die detaillierten Regelungen im Gebaudeenergiegesetz
(GEG) und zugehorigen Regelungen und Vorschriften zum Klimaschutz verzichtet. Die Bau-
leitplanung ist eine Angebotsplanung; ein konkretes Zeitfenster zur Umsetzung besteht nicht.
Von daher ist zu befiirchten, dass im Bebauungsplan getroffene Festsetzungen ggf. in eini-
gen Jahren nicht mehr den inzwischen fortgeschrittenen technischen Entwicklungen entspre-

chen. Dacher von Neubauten sind mit Photovoltaik zu versehen.

Die Belange des Immissionsschutzes wurden gutachterlich gepruft (Schalltechnische Unter-
suchung zur 9. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5B der Stadt Bargteheide, LAIRM Con-
sult, Bargteheide, 7. Marz 2022). Beeintrachtigungen durch Verkehrslarm sind bei Beachtung
der empfohlenen MafRnahmen nicht zu erwarten. Auswirkungen durch Gewerbelarm auf be-
nachbarte schitzenswerte Nutzungen bestehen nicht. Die im Gutachten empfohlenen Mal3-

nahmen sind im Bebauungsplan festgesetzt.

Stadtebauliche Festsetzungen des Bebauungsplanes

Die wesentlichen Plananderungen betreffen tUberwiegend die Flachenfestsetzungen. Das
Gewerbegebiet wird im Bereich des geplanten Anbaus in nérdlicher Richtung um ca. 30 m
erweitert. Die in der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5b festgesetzte Flache fiir einen
Landschaftswall entféllt. Die fir eine Gras- und Krautflur vorgesehene Flache verkleinert
sich. Die Abschirmung zur dort nordlich angrenzenden Fléache fur die Landwirtschaft wird

durch den Erhalt der vorhandenen Baume und Erganzungspflanzungen sichergestellt.

Im Bereich der geplanten Stellplatzanlage erweitert sich das in der 3. Anderung und Ergan-
zung des Bebauungsplanes Nr. 3b festgesetzte Gewerbegebiet analog zur 8. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5b um etwa 10 m nach Norden. Analog dazu wird die nérdliche Bau-
grenze angepasst. Die Grunflache zur Ortsrandeingriinung wird ebenfalls verschoben und
wie im westlich angrenzenden Bebauungsplan Nr. 5b, 8. Anderung und Ergénzung festge-
setzt (Landschaftswall, Knickneuanlage, Gehdlzgruppen). Insgesamt ist bei einer Grundfl&-

chenzahl von 0,8 eine zusatzliche Grundflache von ca. 4.100 m2 maglich.
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3.5

3.5.1

3-5-2

3.6

Die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung werden fur den Gesamtbetrieb einheitlich
anhand der Regelungen der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5b gefasst. Das MaR der
baulichen Nutzung wird im Hinblick auf die Grund- und Geschossflachenzahl nicht verandert.
Die Zahl der Vollgeschosse und die Gebaudehohen basieren auf den derzeitigen Festset-

zungen. Auch die Bauweise wird nicht verandert.

Verkehr

ErschlieBung

Die verkehrliche Erschliel3ung des Plangebietes erfolgt Gber den Carl-Benz-Weg. Die in der
3. Anderung und Ergéanzung des Bebauungsplanes Nr. 5b festgesetzte Verkehrsflache in
ndrdlicher Richtung entféllt, da diese Flache vom Eigentimer erworben wird. Dartber erfolgt
zuklnftig die Anbindung der Stellplatzanlage an den Carl-Benz-Weg. Fur die dort verlau-

fende Stromleitung wird ein Leitungsrecht festgesetzt.

Die Stadt Bargteheide ist an das Liniennetz des OPNV angebunden.

Ruhender Verkehr
Der private ruhende Verkehr ist auf dem Betriebsgrundstlick unterzubringen. Ausreichende
Stellplatze sind im Bauantrag nachzuweisen. Insgesamt werden auf der Basis der Stellplatz-

richtlinie der Stadt Bargteheide ca. 320 Stellplatze erforderlich.

Griinplanung

Die griinordnerischen Festsetzungen im nordwestlichen Teil des Plangebietes werden ana-
log zur 8. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 5b iibernommen. Damit wird
ein einheitlicher Abschluss des Gewerbegebietes in Richtung Norden erreicht. Planungsziel
ist ein durchgehender bepflanzter Landschaftswall, kombiniert mit einer Knickneuanlage. Im
ostlichen Teil werden die in der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5b getroffenen Fest-
setzungen an die notwendige Betriebserweiterung angepasst. Der Landschaftswall an dieser
Stelle entfallt, da der Abstand zu der nordlichen méachtigen Baumreihe zu gering wére. Da
eine Abschirmung der Bebauung in Richtung Norden durch den Baumbestand gewdahrleistet
ist, wird dort lediglich eine Gras- und Krautflur analog zur Intention der Festsetzungen der
7. Anderung des Bebauungsplanes vorgesehen. In dstlicher Richtung verbleibt es bei den

bisherigen Regelungen.
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3.6.1

3.6.2

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Im Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf § 13a BauGB gelten aufgrund der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes zu erwartende Eingriffe als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6
BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Ausgleich ist daher nicht

erforderlich.

Die zusatzlich zulassige Grundflache von 4.100 m? wirde nach dem Erlass ,Verhaltnis der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht”, Gemeinsamer Runderlass des In-
nenministeriums und des Ministeriums fir Energiewende sowie dessen Anlage Ausgleich fur
das Schutzgut Boden im Umfang von ca. 2.050 m2 erfordern. Die anderen Schutzguter sind
nicht beruhrt. Erhebliche Eingriffe sind daher nicht zu erwarten.

Artenschutz

Bei der Aufstellung der Bauleitplanung sind die Artenschutzbelange des Bundesnaturschutz-
gesetzes zu berlcksichtigen (88 44, 45 BNatSchG). Ein Bebauungsplan kann selbst nicht
gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG verstof3en, sondern nur dessen Vollzug. Er
verstoRt jedoch gegen 8 1 Abs. 3 BauGB, wenn bei der Beschlussfassung absehbar die
Zugriffsverbote des 8§ 44 BNatSchG uniberwindliche Hindernisse fur die Verwirklichung dar-
stellen. Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

¢ wildlebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren,

¢ wildlebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

e Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

o wildlebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen

aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

In den Geholzen im Plangebiet sind Vorkommen Gehdlz britender Vogelarten méglich. Die
Zugriffsverbote werden im Hinblick auf Vogel nicht verletzt, wenn die Arbeiten zur Baufeld-
raumung nach bzw. vor der Brutzeit der Végel beginnen. Fortpflanzungsstatten von Vogeln
werden nicht zerstort oder so beschadigt, dass die 6kologischen Funktionen nicht mehr erfillt
werden. In den umgebenden Gehdélzbestanden und geplanten Bepflanzungen sind Aus-

weichquartiere moglich. Soweit in Baumen Fledermausquartiere vorhanden sein sollten,
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kdnnen Ersatzquartiere bereitgestellt werden. Der Baubetrieb flihrt nicht zu erheblichen St6-

rungen der umgebenden Tierwelt.
Die aufgefihrten Pflanzenarten sind im Plangebiet nicht zu erwarten.

Bei Beachtung der vorgenannten MafRnahmen kommt es voraussichtlich nicht zum Eintreten
eines Verbotes nach 8 44 (1) BNatSchG. Die durchgefiihrte Prifung zur artenschutzrechtli-
chen Vertraglichkeit der Planung entbindet nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar
anzuwendenden artenschutzrechtlichen Bestimmungen. Grundsatzlich ist § 39 BNatSchG

zu beachten und ein Geholzschnitt in der Zeit vom 1. Méarz bis 30. September zu unterlassen.

4 Immissionen /| Emissionen
Im Hinblick auf zu erwartende La&rmbeeintrachtigungen hat die Stadt Bargteheide ein Gut-
achten erarbeiten lassen (Schalltechnische Untersuchung zur 9. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 5B der Stadt Bargteheide, LAIRM Consult, Bargteheide, 7. M&rz 2022). Im Rahmen
dieser schalltechnischen Untersuchung wurden die Auswirkungen des geplanten Vorhabens
gegenuber dem Prognose-Nullfall ausgewiesen und bewertet. Dabei wurden die Belastun-
gen aus Gewerbelarm und Verkehrslarm getrennt ermittelt. Details kbnnen dem Gutachten

entnommen werden.

Im Rahmen der Vorsorge bei der Bauleitplanung erfolgt tiblicherweise eine Beurteilung an-
hand der Orientierungswerte gemaf Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1 ,Schallschutz im Stad-
tebau®, wobei zwischen gewerblichem Larm und Verkehrslarm unterschieden wird. Anderer-
seits kann sich die Beurteilung des Verkehrslarms auf 6ffentlichen Verkehrswegen an den

Kriterien der 16. BImSchV (,Verkehrslarmschutzverordnung®) orientieren.

Die DIN 18005, Teil 1 verweist fiir die Beurteilung von gewerblichen Anlagen auf die TA
Larm, so dass die Immissionen aus Gewerbelarm auf Grundlage der TA Larm beurteilt wer-

den.
Im Hinblick auf Gewerbelarm fihrt das Gutachten Folgendes aus:

»Zum Schutz der nachstgelegenen maRgeblichen schiitzenswerten Nutzung vor Gewerbelarmimmis-
sionen aus dem Plangeltungsbereich wurde der geplante Betrieb detailliert beriicksichtigt und die
Gerduschimmissionen an den maligebenden Immissionsorten tags und nachts (lauteste Stunde
nachts) getrennt ermittelt.

Hierzu wurden die hervorgerufenen Gerdauschimmissionen nach den Kriterien der TA Larm ermittelt.
Hierbei wurde flir den Prognose-Nullfall und fiir die Vorbelastungen im Prognose-Planfall der stadte-
bauliche Ansatz verwendet.
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Insgesamt ist festzustellen, dass sich an der Wohnbebauung nérdlich des Gewerbegebietes keine
Veranderung der Gesamtsituation ergibt. Die Anforderungen der TA Larm werden weiterhin einge-
halten.

Hinsichtlich der kurzzeitig auftretenden Gerauschspitzen werden in der vorhandenen Nachbarschaft
die Anforderungen der TA Ldarm eingehalten.

Unter Berlicksichtigung der oben genannten Ansadtze ist die geplante Nutzung innerhalb des Plangel-
tungsbereiches immissionsschutzrechtlich mit der vorhandenen Nachbarschaft vertraglich.”

Maflnahmen zum Schutz vor Gewerbelarm sind dementsprechend nicht erforderlich.
Zum Verkehrslarm fasst das Gutachten Folgendes zusammen:

»Innerhalb des Plangeltungsbereichs ist eine Ausweisung als Gewerbegebiet geplant.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen aus Verkehrslarm berech-
net. Dabei wurde der StraBenverkehrslarm aus den maBgeblichen Straenabschnitten bericksich-
tigt.

Die StralRenverkehrsbelastungen (DTV - durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke an allen Tagen des
Jahres) der StralRe Am Redder, die Landesstralle L 89 (Hammoorer Weg), der Rudolph-Diesel StralRe
und den Carl-Benz-Weg werden die Prognose-Belastungen der schalltechnischen Untersuchung zur
8. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5B und zur 8. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5A der Stadt
Bargteheide entnommen.

Die Berechnung der Schallausbreitung erfolgte auf Grundlage der Rechenregeln der RLS-19.

Durch die geplante Erweiterung der Produktion sind keine wesentlichen Veranderung der Verkehre
des Betriebes vorgesehen, so dass durch den B-Plan-induzierten Zusatzverkehr aufgrund der vorlie-
genden Verkehrsbelastung und der bestehenden Nutzungen keine beurteilungsrelevanten Zunah-
men zu erwarten sind. Daher ist eine detaillierte Untersuchung des B-Plan-induzierten Zusatzver-
kehrs nicht erforderlich.

Innerhalb des Plangeltungsbereiches werden Beurteilungspegel von bis zu 59 dB(A) tags und 51 dB(A)
nachts erreicht. Somit werden sowohl die Orientierungswerte fir Gewerbegebiete von 65 dB(A) tags
und 55 dB(A) nachts als auch die Immissionsgrenzwerte fiir Gewerbegebiete von 69 dB(A) tags und
59 dB(A) nachts eingehalten.

Aufgrund der Einhaltung der Immissionsgrenzwerte sind aktive LarmschutzmaBnahmen nicht erfor-
derlich.

Gemal DIN 4109 (Januar 2018) ergeben sich Anforderungen an den passiven Schallschutz zum Schutz
der ausnahmsweise zuldssigen Wohnnutzung und der Blironutzungen vor von aullen eindringenden
Gerauschen. Die Dimensionierung des passiven Schallschutzes erfolgt tiber die malRgeblichen AulRen-
larmpegel gemaR DIN 4109 (Januar 2018). Im gesamten Plangeltungsbereich ergibt sich ein malRgeb-
licher AuRenlarmpegel von 68 dB(A).

Bezlglich der Anordnung von AuRenwohnbereichen fiir ausnahmsweise zuldssige Wohnnutzungen
wie Terrassen, Balkone und Loggien ergeben sich aufgrund der Einhaltung der Immissionsgrenzwerte
innerhalb des Plangeltungsbereichs keine Einschrankungen.

Zum Schutz der Nachtruhe flr ausnahmsweise zulassige Wohnnutzungen sind innerhalb des Plangel-
tungsbereichs fiir Schlaf- und Kinderzimmer schallgedammte Liftungen vorzusehen, falls der notwe-
nige hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende
Weise sichergestellt werden kann.”

Die im Gutachten empfohlenen MaRnahmen sind im Bebauungsplan festgesetzt.
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Bebauungsplan Nr. 5b, 9. Anderung der Stadt Bargteheide

6.1

Ver- und Entsorgung

Die 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5b hat keine wesentlichen Auswirkungen auf die
Ver- und Entsorgung des Gebietes. Das im Plangebiet gelegene Stromkabel wird in Abstim-
mung mit dem Versorgungstrager verlegt; dazu wird ein Leitungsrecht in die Planzeichnung

aufgenommen.

Im Nordosten des Plangebiets verlauft eine Rohrleitung. Die diesbezligliche Festsetzung aus
der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5b wurde unverandert ibernommen. Eine Uber-
bauung kann mit Zustimmung der Stadt Bargteheide erfolgen. Sollte eine abschnittsweise
Uberbauung durch Hochbauten nicht méglich oder wirtschaftlich nicht vertretbar sein, ist die
Rohrleitung durch den Verursacher zu verlegen.

Die Oberflachenentwésserung ist tUber die betriebseigene vorhandene Regenriickhaltung

vorgesehen. Mit dieser 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5b werden lediglich geringfu-
gige Erweiterungen in Richtung Norden vorgenommen. Es liegt ein Bodengutachten vor. Un-
terhalb vom Mutterboden befinden sich wasserundurchlassige Schichten, welche eine Ver-
sickerung nicht mdglich machen. Soweit wasserrechtliche Erlaubnisse und Genehmigungen

erforderlich werden, sind sie vor ErschlieBungsbeginn einzuholen.

Hinweise

Bodenschutz
Um den Vorsorgegrundsatzen der 88 1, 4 und 7 des Bundesbodenschutzgesetzes nachzu-

kommen sind folgende Punkte zu beachten:

Durch Bodenauftrage und Arbeitsfahrzeuge kann es zu Bodenschadverdichtungen kommen,
wodurch das Geflige sowie der Wasser- und Lufthaushalt des Bodens und damit die vorhan-
denen Bodenfunktionen beeintrachtigt werden konnen. Diese Bodenverdichtungen sowie
Versiegelungen sind zu vermeiden oder zu minimieren. Der Flachenverbrauch durch
Baustelleneinrichtung (BaustraRen, Lagerplatze u. A.) ist moglichst gering zu halten. Dazu
ist das Baufeld zu unterteilen in Bereiche fur Bebauung - Freiland - Garten - Grunflachen etc.
BaustralRen und Bauwege sind vorrangig dort einzurichten, wo befestigte Wege und Platze
vorgesehen sind. Vor der Anlage von Bauwegen ist der humose Oberboden zu entfernen
und zwischenzulagern. In den Bereichen, die nach Beendigung der BaumalRnahmen nicht
Uiberbaut sind, ist die Befahrung zu vermeiden bzw. MaRnahmen zum Schutz gegen Boden-
verdichtungen zu ergreifen. Beim Ab- und Auftrag von Boden ist die Bodenart sowie die Tren-
nung in Oberboden, Unterboden und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material um-

weltgerecht einer weiteren Nutzung zufihren zu kénnen. Nach Abschluss der Arbeiten ist die
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6.2

6.3

Wiederherstellung des urspringlichen Zustandes der Flachen fir die Baustelleneinrichtun-
gen mit besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht durchzufiihren (z.B. Bodenlockerung). Ge-
mal § 2 des Landesbodenschutz- und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte
fur das Vorliegen einer schadlichen Bodenveranderung oder Altlast unverziglich der unteren
Bodenschutzbehorde mitzuteilen.

Grundwasserschutz

Bei hoch anstehendem Grundwasser wird empfohlen, auf den Bau eines Kellers zu verzich-
ten. Sollte dies nicht mdglich sein, so sind im Grundwasser liegende Bauwerksteile dauerhaft
gegen das Grundwasser abzudichten (,Weille Wanne* oder ,Schwarze Wanne®). Eine dau-
erhafte Grundwasserabsenkung unter den mittleren Grundwasserstand z.B. mittels Drainage
ist als vermeidbare Beeintrachtigung des Grundwassers zu unterlassen (8 5 WHG). Sollten
im Zuge von BaumalRnahmen Wasserhaltungen notwendig werden, so sind diese bei der
unteren Wasserbehdrde des Kreis Stormarn anzuzeigen.

Archéaologie

Der Uberplante Bereich befindet sich tlw. in einem archaologischen Interessensgebiet, daher
ist hier mit arch&ologischer Substanz, d.h. mit arch&ologischen Denkmalen zu rechnen. Es
wird ausdrucklich auf 8 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat
dies unverziglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehorde
mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentiimerin oder den Eigentiimer und
die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der
Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu
dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die tbri-
gen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unver-
andertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von
Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wo-
chen seit der Mitteilung. Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch
dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaf-

fenheit.
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Bebauungsplan Nr. 5b, 9. Anderung der Stadt Bargteheide

7 Bodenordnende und sonstige MafRnahmen

Bodenordnende und sonstige MalBnahmen, fiir die der B-Plan die Grundlage bildet

Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts (8§ 24 BauGB) sowie des besonderen Vor-

kaufsrechtes (88 25 und 26 BauGB) im Plangebiet sind nicht vorgesehen.

Umlequng, Grenzregelung, Enteignung

Soweit sich das Uberplante Gebiet im privaten Eigentum befindet und die vorhandenen Gren-
zen eine Bebauung oder Nutzung nach dem vorliegenden Bebauungsplan nicht zulassen,
wird eine Umlegung der Grundstiicke nach 8 45 BauGB vorgesehen. Wird eine Grenzrege-
lung erforderlich, so findet das Verfahren nach § 80 ff BauGB Anwendung. Bei Inanspruch-
nahme privater Flachen fir offentliche Zwecke findet das Enteignungsverfahren nach § 85
BauGB statt. Die vorgenannten Verfahren werden jedoch nur dann durchgefiihrt, wenn die
geplanten Maflinahmen nicht oder nicht rechtzeitig zu tragbaren Bedingungen im Wege freier

Vereinbarungen durchgefuhrt werden kdnnen.

8 Kosten

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes entstehen der Stadt Bargteheide keine Kosten.

9 Billigung der Begriindung

Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Stadtvertretung der Stadt Bargteheide am

..................... gebilligt.

Bargteheide, Siegel (Birte Kruse-Gobrecht)
- Burgermeisterin -

Der Bebauungsplan Nr. 5b, 9. Anderung der Stadt Bargteheide istam ............. rechtskraftig

geworden.
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33. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bargteheide durch Be-
richtigung

Gebiet: Carl-Benz-Weg 13, begrenzt im Norden und im Osten: teilweise durch die Grenze
des Flurstiickes 1043, im Stiden durch die nordliche Grenze der Flurstiicke 2/9 und 2/13, im
Westen durch die westliche Grenze der Flurstiicke 930, 33/51, 33/32 und 33/15 nach 8§ 13a
Abs. 2 Nr. 2 BauGB

Hinweis: Die Berichtigung des Flachennutzungsplanes erfolgt aufgrund des Bebauungspla-
nes Nr. 5b, 9. Anderung der Stadt Bargteheide, der mit Wirkung vom ..................... Rechts-
kraft erlangt hat. Mit der Berichtigung erfolgt die Darstellung von Gewerblichen Bauflachen

und Grunflachen.
Bargteheide, Siegel (Birte Kruse-Gobrecht)

- Burgermeisterin -
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