Satzung der Stadt Bargteheide Uber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16

"Nordlich der Stralde Am Maisfeld, ostlich der Stralde Kruthorst sowie westlich der Kleingartenanlage”

- - 0 5 10 20 30 40 50 m .
Teil A - Planzeichnung M.1:500
Es gilt die BauNVO vom 23.06.2021 4% MaRangabe in Meter 8.  Einfriedungen an Sichtflichen und Nebenanlagen 10.4 AuRenwohnbereiche in den Obergeschossen, wie Terrassen, Balkone und Loggien, sind in dem in Artenschutz
¥ (§9 Abs. 1 Nr. 10 und § 4 BauGB und § 14 Abs. 1 BauNVO) der Planzeichnung festgesetzten Bereich nur in geschlossener Gebaudeform zulassig. Offene 2.1 Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote des § 44 BNatSchG in Bezug auf heimische
y . : | L fassig. L g g
562 / Nachrichtliche Ubernahmen § 9 Abs. 6 BauGB Nebenanlagen und die nach Landesrecht genehmigungsfreien Nebenanlagen sind auf einer Tiefe Auﬁfan\{vohnberelche sind a.\usnahrr?swe|se .auch cliann leJIassl|.g, wenn - mit H'lfe_ einer Brutvogel sind Rodungen nur innerhalb der gesetzlichen Fallzeiten in einem Zeitraum von
/ Geschiitator Knick § 21 Abs. 1 LNaSchG von 1,50 m, jeweils gemessen von den &ffentlichen Verkehrsfldchen (Straenbegrenzungslinie) Immissionsprognose nachgewiesen wird, dass in der Mitte des jeweiligen Aulienwohnbereichs der 1. Oktober bis 28/29. Februar zulassig.
ISDa=D eschutzter Knic S. atsc . . . _ ’ Orientierungswert fur Allgemeine Wohngebiete vonn 55 dB(A) tags um nicht mehr als 3 dB(A)
// i.V.m. § 30 BNatSchG unzulassig. Von dieser Festsetzung sind Einfriedungen ausgenommen. iiberschritten wird. 2.2 Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote des § 44 BNatSchG in Bezug auf Fledermause sind
/ Darstellungen ohne Normcharakter 105 Von den voraenannten Festsetzunaen der Textziffern 10.1. 10.2. 10.3 und 10.4 kann abaewichen Rodungen von Gehdlzbestdnden mit einem Stammdurchmesser >20 cm nur zwischen dem
. v ZU xtzi .1, 10.2, 10.3 u . Wi .
o 8 8 o7 [“/ 3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft werden wer?n im Rahmen einesg Einzelnachweise ermittelt wird, dass aus der tatsgchlichen 1. Dezember und dem 28/29. Februar des Folgejahres zulassig.
o q ) ., .- ’ )
o| ™| « (\V/ o Vorh. Flursticksgrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Larmbelastung geringere Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren.
//':\‘ 7 Vorh. Flurstlicksnummer 9.1  AuRerhalb von Terrassen, Wegen, Stellplatzen, Zufahrten und Traufkanten diirfen Schotter-, Kies- 3 Erneuerbare Energien
. VNS WU NN NU. SN B SN NN NN N R " ; ) oder Splittflachen nicht angelegt werden. 11.  Anpflanzung von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Die gesetzlichen Vorgaben zum Umfang der Nutzung von Erneuerbaren Energien sind zu beachten.
:i'.l" e h e s 2t ’:»-_:; : .L”: Al AL I AL LS P Vorh. Gebaude 9.2 Nicht (iberdachte Stellplatze, Zuwegungen, Terrassen und Traufkanten auf Privatgrundstiicken Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
ewvdeggeeded bl oL LT TNE-T- L 53 1 A ud T i = . .
52309292300089900008 SEIperiiIiiii sonee ':J;..:::. KS 2SR D SR SR S S sowie erforderliche Befestigungen im Kronentraufbereich der zum Erhalt festgesetzten Baume, sowie Gewassern 4. Ortsgestaltungssatzung
s llliesllliedlliiedilivess ..:'.'.'.'.'.'-':"'.':"-"'E'.E'.E:': . ::::::::2::5525:.:.1 4 Vorh. Béschung lwelche in . die Flécr?e . fUr Ver.sorgungsanlagen. mit  der Zweckbesti.r.nm.ung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 aund b) Die Fliche des Plangebietes liegt innerhalb der Ortsgestaltungssatzung (2008) der Stadt
verrag S P We"rtstoffcontalnerstandplatz hineinragen, sind aus offenfugigen, wasser- und luftdurchlassigen 11.1 In dem Allgemeinen Wohngebiet ist je angefangene 10 Wohnungen mindestens ein (1) Bargteheide. Die entsprechenden Vorgaben sind zu beriicksichtigen.
::'.'.' S - Kronenbereich Belagen (Pflaster mit mind. 20% Fugenanteil, Sickerpflaster, Rasenpflaster, Schotterrasen) mit standortgerechter kleinkroniger Laubbaum oder GroRstrauch zu pflanzen.
= S aofAal wasser- und luftdurchlassigen Tragschichten herzustellen. ;
ADIPPY o i . . L ) i 11.2 Der in der Planzeichnung festgesetzte Knick im Norden des Plangebietes ist mit einem 0,75 m 5. Vorschriften
O > —
44,39 m - ST () (o)) Knick auRerhalb des Geltungsbereiches 9.3 Im Plangebiet sind die Dachflachen von Gebauden mit einer Dachneigung von weniger als 20 Grad . . . . .
; ™ (S SRR AL oI R hohen, im Full 3m breiten und in der Krone 1,5m breiten Erdwall herzustellen und mit . ; .
tiber NHN o O R G dauerhaft und flachendeckend zu begriinen. Auf eine Dachbegriinung kann in den Teilbereichen der ) - iy : L Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
srrr e s e s . i . gebietsheimischen Gehdlzen des Schlehen-Hasel-Knicks zu bepflanzen. Rd. alle 30 m ist ein DIN-V. hrif K& ) B hei Rath 24 _ 26. 22941 B hei
| (GH50,00m o SRS 4 QM’OS M Oberkante Gelande in m iber NHN (Normalhéhennull) nutzoaren  Dachflachen, - die ~durch — Anlagen —zur Nutzung von  Solarenergie Uberhalter auf dem Knickwall auszubilden. Der vorgelagerte Knickschutzstreifen ist zu einer “Vorsahriften) kannen bel der Stadt Bargteheide, Rathausstrale - 26,229 argteheide
’ O e A (Photovoltaik/Solarthermie) in Anspruch genommen werden, verzichtet werden. T _ ’ eingesehen werden.
00 P eser Je E eichzeitide Nut ¢ henden Dachern fiir An Nut Sol blihreichen Gras- und Krautflur zu entwickeln.
R R A - ine gleichzeitige Nutzung von entsprechenden Dachern fur Anlagen zur Nutzung von Solarenergie
S NSRS Grenze der angrenzenden Bebauungsplane (Photgc])voltaik/SgIarthermiS) st zuIést)ig (val. Ziff. 2.1.2) 9 I g 11.3 Auf der Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen zum Anpflanzen und fiir die Erhaltung von
o T Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist der vorhandene Gehélzbestand zu erhalten.
N GH55.50 m ATy 9.4  Der Knickschutzstreifen ist zu einer blihreichen Gras- und Krautflur zu entwickeln. Gehélzverluste sind durch gebietsheimische Strauchpflanzungen flichendeckend zu ersetzen.
,.:E:':. 9 ..::':. 44 Tell B - Text 9.5 Bauliche Anlagen, Versiegelungen jeder Art, das Ablagern von Materialien sowie Auf- und 11.4 Alle anzupflanzenden oder mit einem Erhaltungsgebot versehenen Vegetationselemente sind auf
\ Il |GH 58,50 m 568 “:E.:.:.":. Z. .::' > @/ Abgrabungen sind im Knickschutzstreifen, innerhalb der tats&chlichen Kronentraufbereiche zzgl. Dauer zu erhalten. Abgange sind in gleicher Art und Qualitat zu ersetzen.
\ ; 1,50 NN R 33, S 1 Art der baulichen Nut eines Schutzabstandes von 1,5 m der zum Erhalt festgesetzten Baume, der Uberhalter in Knicks
, 101 SIIIIVI LD 2333 94 . er baulichen Nutzung . . . . : . .
i SRS OZLES ,'/ / 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB LV | Abs. 5 und & 4 BauNVO sowie deTr in das Plar.1.gelb|et hineinragenden Baumkronen im Bereich des Allgemeinen 12.  Zuordnungsfestsetzung
236 ugé?“an et UAA TS ¢ ,J)j (§ s. 1Nr.1BauGBi.V. m.§ s.5und § 4 Bau ) Wohngebietes (WA) unzuldssig. (§ 9 Abs. 1a BauGB)
\ eeeex R AAlie, : - : ; ; ; s. 1a Bau
G VXLLNALL g a |VG je Bfld. 1.1 Innerhalb de_s AIIge.r.nellnen Wohngebietes (WA) sm.d die "gem. § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVQ 9.6  Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote des § 44 BNatSchG in Bezug auf die Artengruppe ; . —_— o
'y sell ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe) allgemein . o . . : . Der erforderliche Kompensationsbedarf der Eingriffsregelung wurde mit einem Umfang von
cees IO, > % GRZ 0,5 . der Fledermause sind im Plangebiet fledermausfreundliche Beleuchtungen mit abgeschirmten und 2 Ol . . . . .
K5o5s Nferes 7 zulassig. . . ) T OO m? Flache und ...... m Knickneuanlage ermittelt. Der erforderliche Ausgleich wird auf dem S t
voiil QAL . KS GH e Bfld. nach unten strahlenden Leuchtkdrpern mit LEDs eines Spektralbereichs zw. 570 und 630 nm und Flurstiick Flur Gemarkung nachgewiesen atzu ng
é Y 4 (iber NHN 1.2 Die gem. § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe, einer Licht-Farbtemperatur von 2.400 bis. 3.000 Kelvin zu verwenden. Abstrahlungen in Richtung | 777 o oo '
= T Tankstellen) sind nicht zulassig. der vorhandenen Knicks sind zu vermeiden.
335 s \ % .-" Ortliche Bauvorschriften Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 Landesbauordnung (LBO) wird nach
| -~ PIIRLr QLR & ; Beschlussf h die Stadtvertretung vom .........cccccovveiiieiiiennen. fol t ( i
i 7»6‘0 KT 79 223 2.  Hohe baulicher Anlagen 10.  Fliche fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des (§ 84 Landesbauordnung (LBO)) 4820 uss assung; durc dlel Stad ,:l/e 1reAuTEl"vo|.mh A Maistol O__gel_nie Satzung :berh die
\ ! el & .:32: A (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie § 16 Abs. 2 + 3, § 18 und § 20 BauNVO) Bundes-Immissionsschutzgesetzes 1. Einfriedungen . .nderung des eba.uungsp anes r 6 ordlich der Stralle m aisfeld, 9st ich der Strafte Krut .orst
\ ﬁggrB B9 438 176 . . . _ ) ) . ) _ . sowie westlich der Kleingartenanlage”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
: A NPT . Gebaudenhohe . . infriedungen auf den Privatgrundstiicken entlang den o6ffentlichen Verkehrsflachen sind bis zu
R @2 2.1 Gebaudehohe (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Einfriedung f den Privatgrundstiick tlang den &ffentlichen Verkehrsflach d b erlassen.
E = TGa e NS ALS ,;’ ! 2.1.1 Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) werden maximal festgesetzte Gebaudehdhen (GH) 10.1 Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes werden zum Schutz der Wohn- und Biironutzungen sowie einer Hohe von 0,8m dber dem zugehdrigen angrenzenden Strallenniveau (Gradiente der
\ =) aait Ty durch Héhenangabe iiber Normalhdhennull (iINHN) festgesetzt. sonstige zulassige schiitzenswerte Nutzungen fiir Neu-, Um- und Ausbauten die maRgeblichen Fahrbahn) zulassig. Diese Hohenbeschrankung betrifft auch zulassige Bepflanzungen.
\ , 1383970 15T \ 2.1.2 Grundsatzlich gelten die in der Planzeichnung festgesetzten maximalen Gebaudehohen (GH). Fir AuBenlarmpegel gemaR DIN 4109 (Juli 2016) und der Entwiirfe zu den 1. Anderungen der DIN 4109 Die Einfriedung zur offentlichen Verkehrsflache der StraRen Am Maisfeld und Kruthorst sind
\ O S _,,:‘.' \ bestimmte Bereiche sind Ausnahmen wie nachfolgend zuléssig: (Januar 2017) entsprechend den nachfolgenden Abbildungen fir den Prognoseplanfall mit aufderhalb der Sichtflachen bis zu einer Héhe von 1,0 m zulassig.
'5;‘ ‘.'5; _:: , 158 \ I - Von der festgesetzten Gebaudehdhe (GH) ausgenommen sind betriebsbedingte technische innerortl.ichfler Ve"rbinq.ungsstraTBe"festgclasetzt. Der mit Abbildung 4 bezeichnete F.’Ianausschnitt gilt
334 -_ :';7.' \° 7 Flur 4 \ s e L B Anlagen, Anlagen fir Liftung und Kihlung, Schornsteine, betriebsbedingte Antennenanlagen, 21:)st)§;hlleﬁllcf; furd Ta‘_’”;eé d'te L(in)e.lr\zl.egenfli_ thjmﬁ Schlafen genutzt werden. Die nachfolgenden 2. Nebenanlagen Ubersichtskarte M.1:10000
o /S I . . . . . ildungen 3 und 4 sind Bestandteil dieser Textziffer. -1
. . \ ‘ Anlagen zur Nutzung von Solarenergie (Photovoltaik/Solarthermie) sowie untergeordnete Bauteile. . ) i ) . . Nebenanlagen sind in Farbe und Material dem Hauptgebzude anzupassen.
30 e 2 corals 8 1\59 Am N\alee\d Fir die v.g. Anlagen und Bauteile ist eine Uberschreitung der maximalen Gebaudehhe (GH) um bis 10.2 Zur Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung des Gebaudes, in denen nicht nur
. e e T zu 2,00 m zul3ssig. voribergehend zum Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Rdumen, sind die Anforderungen an . Q
ey 3 ’ : = 5 ; - 3. Anzahl der Stellplatze (aus der 1. Anderung der Stellplatzrichtlinie 2020)
<\ [ & 2.1.3 Die Gebaudehdhe entspricht dem hdchsten Punkt des Geb&dudedaches bzw. der Oberkante der da§ resultierende Schalldammmaf gematfs DlN. 4109 (Juli 2016) und der Entwirfe zu den j ) .
\ \) e Attika 1. Anderungen der DIN 4109 (Januar 2017) zu ermitteln. 3.1 Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes wird die Anzahl der Stellplatze fur die hier zuladssigen
\ S 22  Sockelhdhe Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fir die AuRenbauteile Nutzungen nachfolgend festgelegt und in der zugehorigen Tabelle wiedergegeben.
. der Gebaude gewahlten Konstruktion nach den Kriterien der DIN 4109 (Juli 2016) und der Entwiirfe 3.2 Bei Nutzungsarten, die in der nachfolgenden Tabelle mit den Richtzahlen nicht genannt, jedoch mit g
Plangrundlage: Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) wird die =zuldssige Sockelhdhe des ide gew Hrt ert , (Juli Ju wu . 9 . . g 9 J
- - . . . . . ) zu den 1. Anderungen der DIN 4109 (Januar 2017) nachzuweisen. einer Nutzungsart vergleichbar sind, ist der Stellplatz- und Abstellplatzbedarf nach den besonderen _
Vermessungsbiiro Sprick & Wachsmuth Erdgeschoss-FertigfuRbodens mit max. 0,75m Hoéhe UUber die mittlere vorhandene ary . . . ) . . . z
Stadt: Bargteheide [& - . . ’ Verhaltnissen im Einzelfall, unter sinngemaRer Berlicksichtigung der Richtzahlen fiir Nutzungsarten S
GroRe Strale 27 - 29 Gelandeoberkante des Gebaudeanschnittes festgesetzt. — . . :
Gemarkung: Bargteheide & mit vergleichbarem Stellplatz- und Abstellplatzbedarf, zu ermitteln.
22926 Ah b Plangeltungsbereich [/, |
Stand: 2s_r§:_szou2r? Flur: 3und 4 o ) 5 N R g B2 101y 3.3 Bei baulichen Anlagen mit regelmafligem An- und/oder Auslieferungsverkehr kann zusatzlich eine
3. Zulassige Uberschreitung der Grundflachenzahl b : ausreichende Anzahl von Stellplatzen fiir Lastkraftwagen verlangt werden, mindestens 1 Stellplatz.
. s . { bﬁgﬁ"
Planze|Chenerk|aru ng (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNvO) ) s i 3.4  Ergibt sich bei der Ermittlung der Anzahl der notwendigen Stellplatze und Abstellplatze ein Bruchteil,
Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) ist eine Uberschreitung der zulassigen W W Ve 3 so ist dieser ab einer 5 an der ersten Dezimalstelle auf die nachsthohere ganze Zahl aufzurunden.
Planzeichen Erliuterungen Rechtsgrundlagen Griinflichen § 9 Abs. 1 Nr. 15 Grundflachenzahl (GRZ) durch Stellplatze, liberdachte Stellplatze (sog. Carports), Nebenanlagen, \t Baumld‘;- = ‘Q.‘j;‘\_. Es ist mindestens ein Stellplatz fur Kraftfahrzeuge und ein Abstellplatz fiir Fahrrader nachzuweisen. %
Festset _ und Abs. 6 BauGB G.aragelj, Tlefgarag.(.an sowie deren Zufarlrter\ und genehmigungsfreie bauliche Anlagen gem. LBO P RIS 3.5 Bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von baulichen Anlagen bzw. vorhandenen e
estsetzungen ISP PPPIEN . o bis zu einer Grundfladchenzahl von 0,8 zuléssig. % ' : : ;
Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB R Private Grinflache % baulichen Anlagen ist der Stellplatz- und Abstellplatzbedarf nach nachfolgenden Richtzahlen zu
T Zweckbestimmung: = ermitteln. Hierbei sind folgende Flachengrofien als Mindestmal zu bertcksichtigen:
Allgemeines Wohnaebiet § 4 BauNvO Abstandsgriin 4.  Abweichende Bauweise = - PKW-Stellplatze: 2,5 m Mindestbreite und 5,0 m Mindesttiefe; : .
g g Knickrandstreifen (§ 22 Abs. 4 BauNVO) Abb.3: maRgeblicher AuBenlarmpegel fiir schutzbediirftige - PKW-Stellplatze fir Menschen mit Behinderungen: 3,5 m Mindestbreite und 5,0 m Mindesttiefe; :
Im Bereich der abweichenden Bauweise [a] gelten die Vorschriften der offenen Bauweise [0] mit der Raume mit innerértlicher Verbindungsstralie (aus - Fahrradstellplatz: 0,7 Mindestbreite und 1,9 m Mindesttiefe. F
MaR der baulichen Nut 9 Abs.1 Nr.1 BauGB 2 3 0 i Aecia si "Schalltechnische Untersuchng zur 2. Anderung des ; ; . i —
aB der baulichen Nutzung g T B:uNVrO au Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen un<_:l Flichen fiir MaRgabe, dass Gebaudelangen iber 50 m innerhalb der festgesetzten Baugrenzen zulassig sind. B Planes 16A". 17.05.2017, LairmGonsult) Richtzahlen zur Ermittlung des Stellplatz- und Abstellplatzbedarfes:
GRZ 05 Grundfléchenzahl (GRZ) MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Nr. Verkehrsquelle PKW-Stellplitze Fahrrad-Stellplitze
’ Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB 5 Zulissige (i . Ly o Ty - 5
) . ulassige Uberschreitung der Baugrenzen Baufold 4 | - [Plangeltungsbareich | £ - 1.1 Wohngebaude
I Zahl der Vollgeschosse (VG) als Hochstgrenze T Umgrenzung von Flachen fiir Malinahmen zum Schutz, (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und § 31 BauGB) S s te m 111 Je Wohnung bis 60 m? Wohnflache 1 1 &
.. . . . .. . 'I_J —— zur Pﬂege und zur EntWiCkIUng von BOden, ’ ’ ' R il . b " 7 11.2 Je Wohnung bis 90 m2 I =
GH 58,50 m Geé’aufifgogﬁdals Hochstmal in m Gber NHN (Normalhéhennull) Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Ausnahmsweise dirfen zur Errichtung von baulichen Anlagen die festgesetzten Baugrenzen an ;f w o Wohnﬂécheg 15 15
je Baufeld ( ) Zweckbestimmung: maximal 2 Gebaudeseiten der baulichen Anlagen um maximal 0,5 m Uberschritten werden. Eine \ s, [Bated T 300 113 Je Wohnung iber 90 m2 ’ ’
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB @ Knickschutzstreifen Bebauung des festgesetzten Knickschutzstreifens ist unzulassig. "\ e ‘o h Wohnflache 2 o DigitalerAtiasNord ~ © GeoBasis-DE/LVermGeo SH, BKG - Juli 2022
_ _ § 22 und § 23 BauNVO AN = 0, et 11.5 |  Je sozial geférderter Woh
a Abweichende Bauweise () () Anpflanzen von sonstigen Bepflanzungen (Knick) : HEE S Y o ¢ Sozial geior e_r_ter onning
: 6. Flidche fiir Nebenanlagen, Tiefgarage %) Srad bis 60 m2 Wohnflache 0,7 0,7
—— Baugrenze Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB . % N 116 Je sozial geférderter Wohnung
und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 21 BauNVO) i 2 4 . . .
. sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern bis 80 m*Wohnfdche 105 105 Satzu ng der Stadt Bargtehelde u ber d e
6.1  Die Errichtung von Stellplatzen, Uberdachten Stellplatzen (sog. Carports) sowie Garagen und deren 1.1.7 Je sozial geférderter Wohnung
Verkehrsflachen §9 Abs. 1 Nr. 11 Zufahrten ist oberirdisch sowie unterirdisch nur innerhalb der festgesetzten Bau I hi Bt tiber 90 m* Wohnflache 1.4 1.4 R
Erhalt B3 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB 9 grenzen als auch in . : . —— — ’ ’
und Abs. 6 BauGB @ et M $ S ' ad Flachen fir Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung 'Tiefgarage' zulassig. Abb. 4: maBgeblicher AquenIarnjpggeI furlRaume, d'.e liberwiegend ' Der Vorplatz vor Garagen oder Carports (Stauraum), der mind. 6 m lang ist, wird als 1 Stellplatz angerechnet, 4- An deru n g des Beba u u n gs pla neS N r- 1 6A
StraRenverkehrsflachen zum Schlafen ger?utzt werden mit mnerortllc“her Verbindungsstralle ein Vorplatz mit mind. 12 m Lange als 2 Stellplatze. - . . . . .
(=) (xu)) Erhaltung von sonstigen Bepflanzungen (Knick) 6.2 Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) wird das Untergeschoss gem. § 20 Abs. 3 BauNVO (aus "Schalltechnische Untersuchng zur 2. Anderung des . ) . ) ) ) . Nordlich der Stralle Am Ma|Sfe|d, ostlich der StralRe Kruthorst sowie
) o ] ) . B-Planes 16A", 17.05.2017, LairmConsult) GemalR §§ 52, 50 LBO mind. 1 PKW-Stellplatz fiir Menschen mit Behinderung je 30 PKW-Stellplatze. . . "
StraRenbegrenzungslinie bei der Zahl der zulassigen Vollgeschosse nicht mit angerechnet, wenn die Hauptnutzung des ’ ’ westlich der K|e|ngartenan|age
Sonstige Planzeichen ruhenden Verkehrs Gberwiegt.
Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung §9 Abs. 1 Nr. 12,14 I TGa | Umgrenzung von Fléchen fur Nebenanlagen, § 9 Abs. 1 Nr. 4 6.3  Bei der Ermittlung der Geschossflache sowie der Baumasse bleibt die Fléache sowie Baumasse der 103 Zum Schutz der Nachtruhe sind bei Neu-, Um- und Ausbauten fur Schiaf- und Kinderzimmer Hinweise _
uAncIl Abwa:.serbﬁseitigung Zowie fL_ir All\)nlager:ngen;d_ 4 und Abs. 6 BauGB L__ _a__: Eit:rl_lgll_?ggér(;ggagen und 22 BauGR Stellplatze des Untergeschosses unberiicksichtigt. schallgedammte Liftungen vorgesehenf falls der notwend|ge h){glenlsche Luftwechsel nicht agf 1. Brandschutz Kreis Stormarn
Klriln?ag;r;,nd::r:r:‘ttinget;r‘:viurrllensonstlge aBnahmen, die dem | : ) ) andere geeignete, dem Standl der Technik enEsprechende V\{gme S|chergestellt werden kann.und die Die Baugrenzen innerhalb des Plangebietes weisen zum Teil einen Abstand von mehr als 50,0 m
geg m %chr;]r%reehnrﬁlrigger?%rlzlascgrﬂzfuvro?essc%%%?irc;g?ll?lgr;r(\avr\)elftr;?n- § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB , Soziale Wohnraumférderung Anforderungen an das resultierende Schallddmmmal gemal den ermittelten und ausgewiesenen von den offentlichen Verkehrsflachen auf. Flachen fir die Feuerwehr (z.B. Zufahrten oder

Flachen fir Versorgungsanlagen

O

Zweckbestimmung:

Flache fir die Abfallbeseitigung
hier: Wertstoffcontainerstandplatz

wirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des Males
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

=
™

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 1 Abs. 4 BauNVO
§ 16 Abs. 5 BauNVO

(§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) dirfen nur Wohngebaude errichtet werden, die
ganz oder teilweise mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung geférdert werden kdnnten. Die
Anzahl der ganz oder teilweise mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung geférderten
Wohnungen, welche gefordert werden kdnnten, wird mit mindestens 50% festgelegt.

Hinweis: Weitergehendes ist liber einen stadtebaulichen Vertrag nach § 11 BauGB festzulegen.

mafgeblichen AuRenlarmpegeln der Abbildung 4 nach DIN 4109 (Juli 2016) und der Entwirfe zu
den 1. Anderungen der DIN 4109 (Januar 2017) erfiillt werden.

Bewegungsflachen) sind nach den Richtlinien Gber Flachen fur die Feuerwehr - Fassung Februar
2007 - zu planen, herzustellen, zu kennzeichnen, instand zu halten und jederzeit fiir die Feuerwehr
benutzbar freizuhalten.
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Verfahrensstand nach BauGB
§3(1)  §4(1) §4(2) §3(2)
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GOSCH & PRIEWE

Ingenieurgesellschaft mbH
Beratende Ingenieure (VBI)

§4a(3) §10

Tel.:04531/6707 -0
Fax: 04531/6707-79
E-mail: oldesloe@gsp-ig.de
Internet: www.gsp-ig.de
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